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1.- INTRODUCION

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
Documento Previo a Aprobacién Inicial

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

1.1. OBXECTO DO DOCUMENTO

O presente documento constitie o Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal do Concello de Culleredo, a instancias da
Corporacion Municipal, que decide revisar a ordenacion urbanistica do seu territorio.

Formulase ao abeiro da Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e protecciéon do medio rural de Galicia e da Lei
2/2010, de medidas urxentes de modificacion da Lei 9/2002 de ordenacién urbanistica e protecciéon do medio
rural de Galicia.

Nun nivel xerarquico superior tense en conta o RDL 2/2008, de 20 de xuno, polo que se aproba o texto refundido
da Lei do Solo.

Logo de vinte e cinco anos de vixencia do Plan Xeral anterior a necesidade de formular un novo documento de
ordenacion municipal esta féra de toda dubida considerando que o texto legal e territorial dista moito do que
motivou o anterior documento, mesmo a sua obsolescencia, fonte de continuos problemas de orde técnico e
xuridico na sua aplicacion cotia.

Xorde entdn un novo Plan Xeral consonte o contexto urbano e territorial presente e futuro adaptado ao novo orde
derivado da lexislacion urbanistica sectorial e de ordenacién do territorio de Galicia.

1.2. ALCANCE E CONTIDO

O Plan Xeral de Ordenacion Municipal € un documento de ordenacion urbanistica integral previsto na vixente Lei
9/2002 de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

O alcance do PXOM de Culleredo circunscribese ao seu ambito territorial municipal, no cal se procedera ao
establecemento do réxime xuridico do solo mediante a clasificacidon consonte o establecido pola lexislacion
urbanistica. Asi mesmo o Plan definira os elementos fundamentais da estrutura xeral adoptada para a
ordenacion urbanistica do territorio e establecera as determinacidons orientadas a promover o seu
desenvolvemento e execucion.

Segundo o artigo 52 la Lei 9/2002, o Plan Xeral debera ser congruente cos fines que no mesmo se determinen e
adaptarse as caracteristicas e complexidade urbanistica do territorio que sexa obxecto da ordenacién, garantindo
a coordinacion dos elementos fundamentais dos respectivos sistemas xerais.

Asi mesmo, o Plan Xeral debera garantir a coherencia interna das determinacions urbanisticas, a viabilidade
técnica e econdmica da ordenacién proposta, o equilibrio dos beneficios e cargas derivados do Plan entre as
distintas areas de reparto, a proporcionalidade entre o volume edificable e os espazos libres publicos de cada
ambito de ordenacién e a participaciéon da comunidade nas plusvalias xeradas en cada area de reparto.

1.3. ANTECEDENTES URBANISTICOS

O primeiro documento urbanistico de caracter municipal en Culleredo foron unhas Normas Subsidiarias de
Planeamento do ano 1970, redactadas po José Manuel Gallego Jorreto e Alvaro Nieto Alvarez-Uria.

O seguinte documento, e que agora substituese, € un Plan Xeral de Ordenaciéon Urbana redactado por Luis
Miguel Couto Gonzalez e aprobado definitivamente en xullo de 1987 pola Comision Provincial de Urbanismo, e
publicado no B.O.P. n° 226 do 30 de setembro de 1988. Durante a vixencia deste Plan aprobaronse 27
modificacidons puntuais e case unha centena de instrumentos de ordenacion de desenvolvemento ou detalle.

1. Introducion

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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1.4. PROCESO DE ELABORACION

1.4.1. Asistencia Técnica

Tras concurso publico, a empresa MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. é adxudicataria de asistencia para a
redaccion do Plan, mediante contrato que se asina o 4 de decembro de 2008.

O equipo redactor esta formado polos seguintes técnicos titulados:

- Por MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
- ANGEL LUIiS MONTEOLIVA DIAZ.
ARQUITECTO SUPERIOR

- iNIGO DE MIRANDA OSSET. 4
ARQUITECTO SUPERIOR

- IRIA VINA MENDEZ.
ARQUITECTO SUPERIOR

- EVA LOPEZ PARGUINA.
ARQUITECTO SUPERIOR

- COLABORADORES:

- JOSE MANUEL CANDALES DIAZ.
LICENCIADO EN XEOGRAFIA E HISTORIA
- JOAQUIN FERRER CRUZ.
LICENCIADO EN XEOGRAFIA E HISTORIA.
ESPECIALIDADE PREHISTORIA E ARQUEOLOXIA.
- MANUEL BARREDO PEREZ
ENXENEIRO DE CAMINOS, CANLES E PORTOS

- JOSE ANTONIO GAMEZ ALES
ENXENEIRO AERONAUTICO

A empresa TERRITORIO Y ARQUITECTURA, S.L. colabora na elaboracion do procedemento de avaliacion
ambiental, contando para elo cos seguintes técnicos:

- LAURA ALVAREZ SANTOS,
LICENCIADA EN BIOLOGIA

- MARTA ROSALIA LOURIDO CORRAL,
LICENCIADA EN BIOLOGIA

- ADELA MARIA OYONARTE CASTRO,
TECNICO URBANISTA

1. Introducion

Aos efectos do cumprimento do previsto no artigo 84.2 da LOUG, o equipo multidisciplinar que subscribe toda a
documentacion € o seguinte:

OS ARQUITECTOS SUPERIORES

Asdo.: Angel L. Monteoliva Diaz Asdo.: ifiigo de Miranda Osset Asdo.: Iria Viia Méndez

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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1.4.2. Inicio do documento

O proceso de elaboracién do Plan Xeral de Culleredo iniciouse no ano 2008, ao abeiro dos procedementos
marcados pola Lei 9/2002. Sen embargo, a Lei 2/2010, do 25 de marzo, de medidas urxentes de modificacién da
Lei 9/2002 deixou sen efecto os tramites efectuados ata o momento de aprobacién da devandita lei, por non
teren superado a Aprobacion Inicial, tal e como se indica na disposicion transitoria primeira da Lei 2/2010.

Os tramites que quedaron sen efecto son:

- Documento de Inicio da Avaliacion Ambiental Estratéxica para a sua tramitacion ante a Conselleria de Medio 5
Ambiente e Desenvolvemento Sostible, que deu por iniciado o procedemento, con data de maio de 2009.

- Documento de Referencia emitido por parte da Direccion Xeral de desenvolvemento sostible, logo de superar
o periodo de consultas ao que se someteu o Documento de Inicio da Avaliacion Ambiental Estratéxica.

1.4.3. Reinicio do documento

Con data de Xullo de 2010, remitese a Conselleria de Medio Ambiente o Documento de Inicio do Plan Xeral de
Culleredo, que supdn o reinicio dos tramites para a elaboracion do PXOM, trala aprobacion da Lei 2/2010, do 25
de marzo.

A 4 de Outubro de 2010, e tralo regulamentario periodo de consultas ao que foi exposto o Documento de Inicio,o
organo ambiental emite o Documento de Referencia para a Avaliacion Ambiental Estratéxica do Plan Xeral de
Ordenacion de Culleredo. Dito documento, que deu por iniciado o procedemento, foi tido en conta na elaboracion
do I.S.A.

1.4.4. Documento Previo

Rematados os traballos de elaboracién do Plan Xeral, presentouse no Concello, en Decembro de 2011 e
posteriormente documentacién complementaria en Marzo de 2012, un documento consonte o previsto na
seccion 32 do Titulo Il da Lei 9/2002, que previamente a sua aprobacion inicial foi sometido ao informe do
Conselleiro competente en materia de urbanismo e ordenaciéon do territorio, asi como daquelas administraciéns
sectoriais cuxo informe considerouse preceptivo e vinculante.

1. Introducidn

En data de 4 de xullo de 2012 a Secretaria Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo emitiu o devandito
informe previo ao PXOM.

1.4.5. Documento de Aprobacién Inicial

O Documento que agora se tramita constitiese como documento para a sua aprobacion inicial polo Pleno do
Concello.

E un documento corrixido e perfeccionado en relacién 4 fase anterior e incorpora as observacions e informacion
aportada polas administracions consultadas.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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2.1. O CONTEXTO SUPRAMUNICIPAL. REFERENCIA AS DIRECTRICES DE ORDENACION DO
TERRITORIO.

As Directrices de Ordenacion do Territorio identifican e denominan a Rexién Urbana Artabra como un espazo
territorial de clara vocacion supramunicipal e cun enorme potencial de cara a sua prosperidade e competitividade
respecto a outras areas de orden internacional. Entre a sua fortalezas destaca o seu potencial demogréafico, as
suas infraestruturas portuarias, a sua estrutura industrial e comercial asi como o0s seus valores ambientais,
culturais e paisaxisticos.

(@))

O Concello de Culleredo participa con toda a sua extensién superficial na conformacion deste espazo de relacion
polarizado nas cidades da Corufa e Ferrol e, conforme a motivos de colindancia, co Concello da Coruna
participa ademais do espazo metropolitano e do continuo urbano da Coruia.

A idea sobre a necesidade de abordar unha ordenacion territorial que abarcase ambitos supramunicipais no
entorno de influencia da Corufia e Ferrol flota xa dende fai varias décadas sen que ata agora exista ningun
documento aprobado. Mencion especial merece o ensaio de Fernandez Albalat “La ciudad de las rias” como
exercicio de analise e proposta de ordenacién da area de territorio en cuestion, cuxos postulados recobran vida
no contexto presente tras a entrada en vigor das DOT.

Conforme as recomendacions e determinacions das DOT, os concellos da area de influencia da Coruia poderan
agruparse coa finalidade de ordenar conxuntamente o seu territorio mediante un Plan Territorial Integrado (PTI),
formulado a instancias da Xunta de Galicia. En tanto isto non aconteza, correspéndelle ao PXOM asumir a
responsabilidade de ordenar o seu territorio en atencion a criterios de integracion supramunicipal.

A pesar do retraso manifesto na organizacion administrativa para a consecucion de obxectivos comuns que
afectan ao desenvolvemento territorial das entidades locais por motivos atribuibles a intereses politicos ou
economicos, a conflitos competenciais entre administracions, etc, débese facer referencia ao camifio recorrido
ata agora como proba de que un novo orden se esta a establecer.

O Consorcio das Marifias constitiese como entidade administrativa que aglutina os Concellos de Abegondo,
Arteixo, Bergondo, Betanzos, Cambre, Carral, Culleredo, Oleiros e Sada. A sua finalidade é a prestacion de
servizos comuns baixo o contexto da sostibilidade e o respecto ao medio ambiente. Actualmente ten atribuida a
xestion dos residuos asi como a prestacion de certos servizos sociais a través dun Plan coordinador. Ten en
tramitacion ou fase de estudo proxectos como Axenda 21 Local para o conxunto dos concellos adscritos e un
Plan de dinamizacion turistica. E probable que o Consorcio das Marifias evolucione cara & asuncién dun maior
numero de atribucions que permitan o establecemento dun novo orden co desefio territorial.

Noutro orden de cousas, pero relacionado tamén coa conciencia supramunicipal, sitianse outro tipo de
actuacions de caracter sectorial ou transversal que intentan resolver problemas no sistema de transportes e
comunicacién, son os seguintes:

- Plan de transporte metropolitano da Corufia.

- Plan sectorial da rede viaria da Corufa, Arteixo, Bergondo, Culleredo, Cambre, Oleiros e Sada.
- Estudo informativo do Tren de Alta Velocidade A Coruna-Ferrol.

- Plan director do aeroporto da Corufia.

2. Definicidn dos elementos estruturantes do territorio e a stia problematica
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No Concello de Culleredo existen elementos da estrutura territorial que transcenden do ambito local pois asumen
funcidns a nivel metropolitano, rexional e nacional. E por isto que previamente & definicidon dos elementos
estruturantes de escala e importancia local convén considerar aqueles que atopan mellor encaixe noutros ordes
superiores, ao obxecto de procurar unha ordenacidon municipal integrada no seu contexto que contribuan a
fluidez e dinamismo das relaciéns propias de territorios compartidos.

Esta consigna de loxica obvia e referendada nas determinacions das DOT, merece pois dunha identificacién e
recofiecemento de ditos elementos estruturantes e definitorios das areas de territorio de relacion co
correspondente xuizo de valor onde se destaquen os seus valores, potencialidades, fraxilidades e ameazas. Este
proceso de analise sera realizado tomando como punto de partida o traballo de informacién e diagndstico sobre
o0 modelo de asentamento e o estudo do medio rural e urbano de Culleredo asi como do estudo e inventario das
suas infraestruturas e dotacions.

2.2. O SISTEMA DE ASENTAMENTO.

\l

2.2.1. Asentamento Residencial
2.2.1.1.- Aspectos xerais da estrutura de asentamento

No Concello de Culleredo residen preto de 30.000 persoas, o que supon un 5% do total de habitantes da Rexion
Artabra, uns 600.000 segundo as DOT. A distribucion espacial deste continxente poboacional non é homoxénea
no Concello, moito mais concentrado no ambito urbano e suburbano da vertente da Ria do Burgo onde se asenta
0 80% da poboacién municipal. Ademais a estrutura e dinamica poboacional presenta desequilibrios dado que a
area de maior densidade é tamén a que presenta un maior indice de mocidade, maior potencial de renovacién e
maior dinamismo social e econdmico. Cara a latitudes inferiores a densidade e dinamica poboacional mingua
considerablemente e a poboacion aséntase en nucleos de orixe rural e disperso con diferentes graos de
evolucion e transformacion.

Nun contexto metropolitano o Concello de Culleredo destaca, xunto aos de Arteixo, Oleiros e Cambre pola sua
recente explosion demografica en detrimento da cidade central.

Os desequilibrios recofiécense a nivel interno e entre concellos do espazo metropolitano, o que da lugar a un
exceso de fluxos e tensions. Pddese dicir que o potencial demografico de Culleredo ten certos aspectos positivos
relacionados coa sostibilidade intramunicipal pero outros negativos no contexto metropolitano e sub-rerexional
dado o seu caracter receptor de poboacién nova que abandona outros concellos para se asentar neste. E polo
tanto un factor de desequilibrio que incide negativamente nas necesidades de desprazamento e de
equipamentos publicos especificos na area de relacion.

A recente explosion demografica de Culleredo atopou acomodo no sistema de asentamento existente, o cal foi
ampliado e redesenado polo planeamento anterior ata acadar un alto grao de desenvolvemento. Correspondelle
agora ao PXOM redefinir novamente o modelo ou estrutura de asentamento a partir dunha situacion herdada que
trae consigo virtudes e defectos.

Considerando a analise expresada no Estudo do Modelo de Asentamento e en base aos aspectos reglados da
Lei 9/2002 de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, a estrutura de asentamento
residencial de Culleredo definese mediante as seguintes partes:

e Areas urbanas de Culleredo
0 A cidade densa: Vilaboa — O Burgo
o Urbanizaciéons da Zapateira

2. Definicion dos elementos estruturantes do territorio e a sua problematica

¢ Asentamento disperso de orixe rural.

MEMORIA XUSTIFICATIVA



aip
JE CONCELLO
.§_ %% CULLEREDO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
Documento Previo a Aprobacién Inicial

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

2.2.1.2.- A cidade densa. Vilaboa — O Burgo

Comprende a area de asentamento urbano posicionado no eixo da Ria do Burgo e confinado, a modo de orla,
entre o bordo litoral e 0 arranque das abas do Monte da Zapateira e 0 macizo de Alvedro. Limita ao norte co
termo municipal da Corufia formando un continuo urbano en resposta expansiva da cidade central.

Constitie a principal e mais importante area de asentamento, non s6 do Concello, se non do ambito
metropolitano, cun gran potencial demografico baseado en indices elevados de poboacion en idade de traballar e
de reproducion, e en idades infantis. Alberga, polo tanto, un continxente que participa das relaciéns no espazo
metropolitano, contribuindo ao dinamismo social e econémico da Rexién Artabra.

A sua vez, a area urbana de Culleredo participa con seus mais de 20.000 habitantes do mais interesante espazo
urbano periférico xunto a Oleiros, A Corufia e Cambre ao redor do eixo ou conca natural da Ria do Burgo, unha
area urbana que supera os 50.000 habitantes.

O punto débil deste sistema esta en estreita relacién co forte dinamismo e os desequilibrios na estrutura
demografica respecto a outras areas e as suas respectivas funcions especializadas, o que provoca unhas
necesidades de desprazamento que nos derradeiros anos veu desbordar a capacidade da infraestrutura viaria.

As ultimas melloras no sistema viario asi como as novas previsions en materia sectorial poden, por un lado,
aliviar a conxestion do trafico, mais tamén realimentar o problema na area metropolitana.

Resulta preciso abordar este problema dende o equilibrio territorial, € dicir, diminuindo as necesidades de
desprazamento e potenciando o transporte publico.

Centrando agora a atencion na cuestidon municipal, a area urbana densa de Culleredo constituese en aspectos
ou indicadores positivos por canto,

e Posue un grao de urbanidade alto, entendendo este concepto como a existencia non sé de urbanizacion
cualificada, se non de dotaciéns, espazos e, en xeral, dun tecido urbano que sustenta unha masa social cun
nivel axeitado de cohesion e calidade de vida.

¢ Situase nun enclave xeografico e natural de valor, con factores que outorgan calidade de vida. Neste senso,
0 espazo da Ria, o fondo escénico forestal e o corredor do Rego de Trabe e do Rego de Castro constituen
0 soporte para a existencia de elementos da natureza necesarios para o ser humano.

 E un medio urbano denso, compacto e complexo, con tecidos diferentes e superpostos con densidades de
vivenda que oscilan entre as 6-10 viv/Ha en ambitos de tipoloxia de vivenda unifamiliar e as 80 viv/Ha na
zona mais consolidada do Burgo. A pesar dos problemas da sua trama, xorde a oportunidade de mellora e
de consecucién dos obxectivos de sostibilidade urbana.

En canto aos problemas e debilidades que se detectan a nivel xeral, pddense enunciar os seguintes:

¢ A cidade inacabada. Existencia de espazos e ocos ainda non resoltos localizados tanto no interior como en
posicion periférica ou de bordo urbano.

¢ A cidade inconexa. Existencia de mallados ou tecidos urbanos de diferente estrutura, orixe e motivacion
que conviven proximos pero non tefien resolta unha axeitada insercién e continuidade. Obsérvese a modo
de exemplo o triangulo formado polos tecidos do asentamento orixinal de Conduzo, a urbanizacion “Os
Alamos” e Vilaboa norte.

¢ A cidade monofuncional. A funcién residencial, en ausencia doutros usos complementarios e asociados, é
extrema en certas pezas ou mallados, en especial, as de tipoloxia de vivenda unifamiliar as cales
dependen doutras xerando necesidades de desprazamento

o0
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¢ A cidade confinada en limites artificiais que segregan ou dividen e constituen un atranco para a relacién. O
caso da infraestrutura da autoestrada AP-9 e o ambito dotacional da Universidade Laboral son o motivo da
definicién e identificacion dos distritos no traballo de analise da area urbana do Estudo do Modelo de
Asentamento.

¢ A transgresion dos limites naturais, en especial a pendente do terreo, o que da lugar ao crecemento urbano
con problemas de adaptacion e de calidade urbana.

e A herdanza da estrutura viaria decimondnica como eixos fundamentais de crecemento urbano baixo
patréons de estrutura lineal e pouco permeable co conseguinte problema de trafico e de falla de calidade do
espazo urbano xerado nas estradas.

e Problemas ambientais producidos polo ruido de aeronaves e vehiculos ao seu paso pola AP-9

Dun xeito pormenorizado e atendendo & division de distritos feita no estudo do modelo de asentamento, pddense
atribuir as seguintes debilidades e problemas :

Problemas no Distrito 1. Portadego — Vilaboa Norte

Nunha primeira aproximacion as caracteristicas deste distrito diferéncianse duas realidades que o dividen en
oriente e occidente, utilizando como charnela a estrada N-550. Na marxe leste o tecido urbano esta mais
consolidado, e correspondese cos lugares de Portadego, Fonteculler, Cordeda (Plan Parcial), A Corveira e
Vilaboa. Cara 6 oeste son mais frecuentes os ocos e as descontinuidades.ldentificase co Monte Alfeiran, a
urbanizacién Os Alamos e o asentamento orixinal de Conduzo.

O mallado urbano é o resultado da coexistencia e superposicion de tramados de diferente morfoloxia,
podendo identificar tecidos de orixe antiga en Cordeda e Conduzo, asi como desenvolvementos de transicion
apoiados nas principais estradas, e crecementos de planificacién recente con baixo grao de permeabilidade.

¢ Permanencia do patron de medra lineal, que resulta nunha trama pobre e sen alternativas de circulacién ou
actividade.

e Mala relacion do espazo publico cos espazos libres e as dotacions de equipamento, debida
fundamentalmente a sua ubicacion no interior de cuarteirdns.

¢ Diferenzas acusadas de cota, que dificultan as relacions peonis € o goce de espazos publicos con excesiva
pendente.

e Falla de relacion entre os crecementos de urbanizacion unifamiliar e a trama urbana densa, que agrava a
dependencia dos mesmos e intensifica a ausencia total de actividade.

e Coexistencia de trazas de orixe antiga e recentes, carentes de dialogo. Non existe espazo de transicion entre
tipoloxias unifamiliares e colectivas.

e Entorpecemento continuo asentamento — infraestrutura viaria, debido a coexistencia de viarios que rexistran
intensidades de trafico altas e que posuen unha seccién transversal insuficiente para o trafico peonil.

e Mala relacion co sistema xeral de espazo libre Paseo da Ria do Burgo, separado da trama urbana por mor
da estrada autondmica e da lifa do ferrocarril.

e Dificultades de relacion co distrito 2 debido & gran superficie ocupada pola Universidade Laboral.
¢ Ocos intersticiais na trama que comprometen a continuidade viaria e a consolidacion de areas anexas.

2. Definicion dos elementos estruturantes do territorio e a sua problematica
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= Problemas no Distrito 2. Acea de Ama — O Burgo

O distrito 2 € unha das areas urbanas mais transformadas e densas de Culleredo. Ao mesmo tempo, conta
cun alto numero de espazos dotacionais, que o consolidan como centro urbano.

Dificultades de relacidon debido a barreiras infraestruturais: AP-9, AC-211 e lifa FF.CC. A Corufa — Ferrol.
Dificultades de relacién co distrito 1 debido a gran superficie ocupada pola Universidade Laboral.
Problemas de saturacion de trafico rodado.

Mala calidade no desefio de urbanizacién no ambito da urbanizacién do Trabe, marxe esquerda, que a fai
pouco accesible e atractiva.

Excesiva fragmentacion dos espazos libres locais, motivada fundamentalmente pola multitude de unidades
de actuacion nas que o plan vixente divide o solo urbano.

Existencia de ocos na trama urbana susceptibles de remate.

= Problemas no Distrito 3. Vilaboa Sur

O distrito 3 desenrdlase ao sur da AP-9 en continuidade co distrito 1, co que comparte o eixo da N-550, e a
convivencia e superposicion de tramas de diferente tipoloxia.

Permanencia do patréon de crecemento lineal, que resulta nunha trama pobre e sen alternativas de
circulacion ou actividade.

Entorpecemento continuo asentamento — infraestrutura viaria, debido & coexistencia de viarios que rexistran
intensidades de trafico altas e que posuen unha seccidén transversal insuficiente para o trafico peonil.

Coexistencia de trazas de orixe antiga e recentes, carentes de dialogo. Non existe espazo de transicion
entre tipoloxias unifamiliares e colectivas.

Mala relacién cos distritos 1 e 2 debido & barreira da AP-9.
Mala resoluciéon do bordo urbano, que lle confire aspecto de provisionalidade.
Existencia de ocos na trama urbana susceptibles de remate.

Sintomas de abandono e degradacion no nucleo histérico de Vilaboa e mesmo nas areas lindeiras co Rego
de Trabe e co Rego de Castro.

=
-
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2.2.1.3.- Urbanizacidons da Zapateira

As urbanizacions residenciais situadas no monte da Zapateira xurdidas nas derradeiras décadas asi como as
agrupacions de vivendas precedentes ou pioneiras, coa sua problematica especifica de orden legal e urbanistica,
son asumidas polo Plan no seu sistema ou estrutura de asentamento. Esta afirmacién xurde coa carga de
aceptacion dunha realidade que agora, no contexto do crecemento sostible, evidénciase errada, é dicir, como
exemplo de desenvolvemento urbano equivocado.

A colonizacién da Zapateira xurdiu baixo o empurre ou as forzas da cidade da Corufia. Primeiramente a través
de vivendas illadas pioneiras e de equipamentos de titularidade privada que atoparan encaixe nun entorno
seminatural. Como xa se ten exposto no Estudo do Modelo de Asentamento, deste fendmeno participaron os
concellos da Corufia, Arteixo e Culleredo que, mediante cadanseus planeamentos municipais permitiron a
recente implantacién de pezas ou ambitos de desenvolvemento urbano mais ou menos independentes, en tanto
que a vez tivo continuidade a implantacion illada de equipamentos en solo rustico ou non urbanizable.

O problema da Zapateira é polo tanto un problema supramunicipal que debe ser abordado dende a sua raiz nun
enfoque metropolitano reorientando a vocacion e as potencialidades deste ambito territorial e corrixindo e
atenuando as debilidades herdadas.

O principal problema do sistema de asentamento da Zapateira é a sua falta de estrutura:

e O seu continxente poboacional (residencia) non acada suficiente masa critica. Ademais, esta formado
maioritariamente por poboacion nova, en idade de estudar e traballar e que depende da mobilidade para
desenvolver o resto de funcidns distintas da de habitar.

¢ O continxente dotacional, consecuencia do fenomeno da descentralizacién de funcions terciarias, non esta ao
servizo da poboacion residente se non que desempefa funcions a escala metropolitana. Asi, o conxunto de
equipamentos e servizos de asistencia a persoas maiores, residencias de estudantes, centros de ensinanza
privada, sociedades recreativas, etc., xeran a sua vez outros fluxos, contrarios aos de residencia.

¢ O sistema viario sobre o que se apoia o asentamento residencial e dotacional presenta unha clara debilidade
na sua estrutura e dimensionado. Ponse en evidencia a cuestion supramunicipal e competencial e, en xeral, a
ausencia dunha estrutura viaria basica que organice o territorio compartido.

De igual forma, o sistema de infraestruturas de servizo, ainda que resolto nos aspectos puntuais como
consecuencia da paulatina aportacion de servizos segundo ian xurdindo as necesidades, adoece dunha
estrutura integral racional e eficiente.

Como exemplo tense o problema do transporte publico non resolto a pesar do recente aprobado Plan de
transporte metropolitano, ou o problema do subministro e xestion da auga mediante varios concesionarios,
nun sistema que deberia ser unico na area compartida polos tres concellos.

Por outra parte, no fendmeno de colonizacidén da Zapateira subiace outro problema de apreciacion subxectiva
pero obxectivable en parametros ou variables relacionados co medio fisico e a maneira en que esta forma de
asentamento dialoga con ditas variables. O resultado; espazos construidos e habitados illados, inconexos, sen
referencias ao lugar, que transgrediron regras basicas da adaptacion ao medio e que verfien sendo denominados
os “non lugares” nos ensaios sobre urbanismo contemporaneo, en referencia clara a unha nova sociedade da
globalizacion que perdeu o arraigo ao lugar, e asume na normalidade a dependencia da mobilidade para o
desenvolvemento de funcions en ambitos compartimentados. Asi, a existencia dun medio natural atractivo como
elemento que motiva o asentamento termina sendo o elemento menos gozado nun estado de permanente fuxida
na procura doutras necesidades vitais, de ocio e relacion.

En Culleredo identificaronse e analizaronse duas zonas de asentamento residencial na Zapateira: Zona de
Montespifio — Penasquedo e Vallesur.

=
=
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Montespino - Penasquedo

Constituido polas urbanizaciéns Ultreya, Augas Mansas e Mansosol (distrito de Montespifio), agrupaciéns de
vivenda unifamiliar illada en Montespifio asi como un conxunto de dotaciéns privadas de caracter concéntrico
(residencias, colexios e a sociedade recreativa Casino).

Son ambitos cun nivel alto de autosuficiencia en canto a estandares de urbanizacién interna, mais carentes de
relacion entre eles pola sua condicién illada. Nalguns casos a sua estrutura viaria termina no confin do ambito
sen soluciéon de continuidade, ou coa urbanizacion deficitaria, botandose en falta unha estrutura integrada.
Este problema agravase na parte oriental ou vertente do Rego do Castro onde as urbanizacions Augas
Mansas e Mansosol tefien dificil a sua integracion debido & forte pendente do terreo e & trincheira producida
pola Terceira Rolda (AC-14).

Vallesur

Vallesur € o nome que adopta unha urbanizacidn recentemente xurdida en Monte das Arcas no
desenvolvemento do planeamento municipal anterior.

Mais o xerme do asentamento situase no vecino Concello de Arteixo onde xurdiu na década dos sesenta a
sociedade recreativa “Club de Golf” e agrupaciéns de vivendas unifamiliares baixo o soporte da parcelacion. A
este fendmeno sucedéronlle outras actuacions de caracter integral como a urbanizacion “Etchevarria” e en
derradeiro lugar a urbanizacion “Monte Golf’ e, xa en Culleredo, a urbanizacién “Vallesur”.

A converxencia dos tres concellos, A Corufia, Arteixo e Culleredo, en Monte das Arcas puxo en evidencia
novamente un desenvolvemento urbano descoordinado e carente dunha estrutura organica basica, sendo esta
a principal debilidade da area de territorio compartida, con problemas de cohesion social e illamento,
deficiente conexion viaria, ausencia de transporte publico e falta de racionalidade en determinadas
infraestruturas de servizo.

Na parte que afecta a Culleredo, o asentamento concrétase en dous ambitos contiguos e diferentes en canto a
sua estrutura interna. A urbanizacion “Vallesur” responde a un proceso de desenvolvemento integral no cal
resolvese axeitadamente o estandar minimo de urbanizaciéon. Mentres que enfronte se sitla o asentamento
pioneiro “O Coto Grande” de vivenda unifamiliar illada de caracter espontaneo, baixo unha estrutura viaria e
de servizos débil.

2.2.1.4.- Asentamento no medio rural

A estrutura de asentamento de orixe rural € de grande importancia no conxunto da estrutura xeral de
asentamento de Culleredo. As suas caracteristicas principais, analizadas nos documentos de informacion,
permiten atribuirlle un valor estratéxico no contexto municipal e rexional.

O recofiecemento e mantemento deste sistema resulta necesario para o equilibrio territorial e a sostibilidade do
medio rural, polo cal debe articularse unha estratexia conxunta a través do Plan na que se pofia en relaciéon o
asentamento co medio circundante.

En Culleredo existe unha dificultade derivada da heteroxeneidade do sistema, froito dunha evolucién desigual
dos asentamentos orixinarios e da influencia urbana e metropolitana. Isto leva asociado un conxunto de
debilidades e ameazas mais acusadas nunhas zonas que noutras:

e A estrutura demografica € heteroxénea. Maior indice de mocidade nas parroquias do norte e tendencia ao

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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avellentamento no sur, ademais o grao de dependencia rural acentuase nas parroquias do sur, mais baixo a
constante dunha poboacion ocupada nos sectores da industria e os servizos, e integrada no mercado laboral
metropolitano.
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Xorde polo tanto a ameaza da despoboacion en certos nucleos apartados ou menos relacionados co mallado
metropolitano, e con isto o deterioro do medio rural. Xorde tamén a ameaza de perda dos valores rurais e
naturais no entorno rururbano das parroquias do norte debido a presién urbana e as tensions impredicibles no
ambito metropolitano.

o A estrutura morfotipoldxica dos asentamentos esta ameazada pola adopcién de patréns de crecemento
propios das areas urbanas, con niveis de urbanizacion e tipoloxias edificatorias alleas e discordantes coas
existentes.

¢ O sistema de asentamento disperso de orixe antigo, en tanto que evoluciona cara a formas de asentamento
diseminadas, disgregadas ou difusas, constitie unha ameaza de cara ao mantemento dunha estrutura
organica racional e minimamente eficiente.

¢ E xa unha realidade que o Plan se ve na necesidade de atopar un réxime de solo axeitado atribuible a certas
zonas de asentamento recente xurdidas espontaneamente baixo motivacions e estruturas diferentes co
obxectivo de conseguir a sua integracion territorial e a mellora das suas calidades.

2.2.2. As areas de actividade empresarial e de servizo

As areas de asentamento para a actividade empresarial constitten o segundo piar basico da estrutura de
asentamento municipal.

A mediados do século XX a Ria do Burgo constituiuse como un dos principais destinos da actividade industrial da
Corufia, no que se recofiece como primeiro signo de deslocalizacién de actividades da cidade central. E un feito
comprobado que ao dinamismo social e econdmico da Corufia lle sucedeu unha resposta sempre tardia en canto a
preparacion do soporte territorial e urbano axeitado.

O estado actual do asentamento industrial e terciario de Culleredo reflicte na sua heteroxeneidade dito proceso
dinamico no tempo. Asi, un dos vestixios primitivos da industrializacién do Burgo, a fabrica CROS, é agora un ambito
residencial despois dun proceso de reforma urbana. Segundo se avanza cara ao sur, aprécianse os diferentes
tecidos industriais en resposta as necesidades e tensions de cada momento.

A zona da Marisqueira e A Telva presenta xa problemas de insercion nun espazo que evoluciona cara usos terciarios
e residenciais, constituindo unha area de oportunidades para a mellora urbana.

Xa no eixo da estrada nacional a Santiago xorden tamén areas de implantacion espontanea no entorno de Alvedro
con problemas caracteristicos de falta de estrutura e de imaxe urbana pouco cualificada. Todo isto en contraste co
recente poligono industrial e comercial de Alvedro, xurdido xa dun proceso de desefio e xestion do solo.

En resposta a elementos da estrutura territorial de orden rexional e nacional, xurdiu o Centro Loxistico de Transporte
de Ledoio; se ben, executada unicamente a fase onde se desenvolve a actividade empresarial, ten pendente a parte
destinada a intercambiador do transporte ferroviario - estrada.

O fenémeno metropolitano e a conformacién de elementos basicos nas infraestruturas da Rexién Artabra (A Corufia
— Ferrol) como son os novos portos exteriores, a futura ampliacion do aeroporto e o reforzo do sistema viario van
supoifer un pulo respecto ao sistema de asentamento industrial existente, o cal verase reforzado por novas
implantacions en localizacions estratéxicas. E é que o gran problema ao que se enfronta o concello, ante un contexto
moi favorable que invita a formulacién de propostas de desenvolvemento empresarial, non € outro que as limitacidns
e condicionantes territoriais na sua capacidade de acollida. Os condicionantes topograficos, as afeccions as
infraestruturas, o asentamento residencial, constitien obstaculos que implican a eleccion racional e coidadosa de
novos enclaves.

O Plan, en atencion ao recofiecemento realizado e expresado no Estudo do Modelo de Asentamento, establece
como parte da sua estrutura basica de asentamento industrial tres areas diferenciadas:

— Zona da marisqueira, integrada nun distrito de solo urbano.

— Zona de Alvedro, composto polos tecidos de solo urbano espontaneo e solo urbano planificado, asi como
por areas de novo desenvolvemento necesarias para dar coherencia ao conxunto.

— Zona de Ledofio, integrada polo Centro Loxistico de Transporte € novas areas estratéxicas en torno ao enlace
da A-6.
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km?

Culleredo Galicia | Espafna
Km rede Estado/100 km? 26.2 7.6 5.1
Km rede Xunta/100 km? 311 17.8 13.9
Km rede Deputacion/100 45.6 335 13.7

*Ratios de infraestruturas existentes por superficie territorial
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2.3. O SISTEMA DE DOTACIONS E INFRAESTRUTURAS.

O Sistema de dotaciéns e infraestruturas actual de Culleredo transcende en moitos casos do ambito municipal,
soportando elementos que non participan da estrutura xeral do concello, sendn que son eixos vertebradores do
territorio a outras escalas.

Nun esforzo de sintese agrupanse en tres subconxuntos, que xa foron introducidos nos documentos de
informacion do presente Plan Xeral.

2.3.1.-Sistema de transporte e comunicacions
2.3.1.1.- O sistema da rede viaria:

A situacion do concello de Culleredo, en relacion a area metropolitana, e mais ainda, a sua proximidade coa
cidade capital de A Corufia, fai que deba soportar o paso dun gran numero de infraestruturas viarias de alta
xerarquia. O cadro seguinte, xa comentado nos documentos de informacién, aporta unha imaxe clara do lugar
estratéxico que ocupa o termo municipal en canto a traficos supralocais.

O impacto destas infraestruturas sobre o territorio é alto, pois convértense en obstaculos que o trafico local, os
habitantes e mesmo a fauna, debe superar. Un exemplo claro é o paso da AP-9, que atravesa o concello en
direccion leste- oeste, aproveitando a orografia mais favorable 6 acceso da cidade de A Corufia.

Esta autopista secciona a area urbana, dividindoa en dous que a pesares da proximidade, s6 se poden
relacionar por medio de pontes e pasos soterrados. A imaxe ainda se volvera mais dramatica, se nos decatamos
de que non existe a dia de hoxe posibilidade de acceso a esta via dende Culleredo, polo que outros viarios de
menor xerarquia se saturan na busca das suas conexiéns, no concello de Cambre e de A Corufia.

O caso da A-6, que tamén secciona o concello en norte e sur, € semellante, mais esta infraestrutura permite o
uso dos habitantes locais, pois posue accesos en Uxes, Ledofo, e o recentemente inaugurado de conexion co
aeroporto de Alvedro, que xunto coa AC-14 conecta en Ledofio, o centro xeométrico do concello de Culleredo,
coa cidade de A Coruna; abrese asi unha nova conexion que transformara o xeito de entender o territorio.

Un segundo nivel lévanos a falar dos viarios da rede nacional, e da rede primaria e secundaria, segundo a
clasificacion da lei de estradas de Galicia (Lei 4/1994).

A estrada N-550 que une A Corufia con Santiago de Compostela, ao seu paso por Culleredo transformouse
nunha longa travesia. Foi pois un elemento estruturante de asentamentos residenciais e empresariais, mais hoxe
converteuse nunha rede viaria saturada, con frecuentes retenciéns ou se se quere, nunha rda con moito trafico.
A apertura da terceira rolda (AC-14), mais o enlace co aeroporto, probablemente reducira a presion que soporta
este viario, mais existen traficos locais e periféricos, sobre todo relacionados co poligono industrial de Alvedro, e
coa propia trama urbana, que non variaran.

As estradas AC-211, 213 e 215 atravesan tamén o nucleo urbano, con abundante trafico e problemas de
insercion na trama.

A estrada AC-523 constitue 6 seu paso por Culleredo, unha variante da AC-400. O novo trazado resolveu en boa
medida o trafico supramunicipal que, de sur a norte, se via obrigado a cruzar as poboaciéns de: Morteiral, Peiro,
Celas, Vinxeira Pequena, e o Casal. A dia de hoxe a estrada AC-400 ainda recolle tramos de curvas perigosas,
pouca visibilidade e convivencia de traficos peonis e rodados.

Finalmente, outras estradas, como as provinciais e as municipais, son as encargadas de resolver traficos
internos e conectar nucleos de poboacion.
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A nivel local existe toda unha rede de camifios, pistas, sendas e rutas fluviais que poderian ser aproveitadas
como rede alternativa de comunicacion entre nucleos, con prioridade para peodns e ciclistas. Esta proposta,
levada a un area mais ampla, poderia converterse nunha rede de mobilidade sostible capaz de revitalizar a
actividade no medio rural e recuperar espazos naturais. .

Do estudo desta rede viaria, que se fixo de xeito pormenorizado no volume de informaciéon correspondente,
extraense as seguintes feblezas:

e A pesares de soportar unha gran concentracion de estradas de ambito supramunicipal, isto non deriva nunha
mellora da calidade de accesibilidade, pois 0os puntos de entrada a estas vias estan moi concentrados, e tefien
unha mala comunicacion coas estradas principais proximas.

e A situacion xeografica implica que Culleredo sexa lugar de paso para a maior parte do trafico con destino A
Corufia, e as suas conexidns co exterior. Isto deriva en que existan mesturas de traficos nas suas
infraestruturas.

AP-9 A-6 AC-14 N-550 AC-523 AC-211 AC-400 AC-213 AC-215 PROVINCIAIS MUNICIPAIS
LONGO PERCORRIDO ° ° ° °
TRAFICO DE PASO E
CURTO PERCORRIDO d d d b b b
RESIDENTE ° ° ° ° °

e As intersecciéns soportan un trafico excesivo, polo que son insuficientes. Isto agravase se a maiores son
proximas, pois as retencions dunha repercuten en outra.

e A edificacion concentrouse ao longo das infraestruturas, o que dificulta as melloras sen que se afecte a
nucleos ou vivendas.

2.3.1.2.- O sistema ferroviario:
O sistema ferroviario ten representacion no concello de Culleredo a través de duas lifas:

- O eixo Atlantico de alta velocidade, nos tramos de Variante de Bregua (en servizo), e parte do Meirama —
Bregua (en servizo), que conectan A Corufa e Santiago de Compostela.

- Alifa A Coruna-Lugo-Monforte. O tramo coincidente no termo municipal discorre en paralelo & Ria do Burgo.
Na actualidade non hai posibilidade de transito con destino a Coruia, mais si da Corufa ao Burgo, con parada
no apeadeiro Burgo-Santiago.

Existe unha terceira lifia, coincidente coa via convencional que unia A Corufa e Santiago, hoxe en desuso, pois
parte foi desmantelada, deixando a plataforma coa capa de balasto estendida.

Outras linas estan en fase de estudo:
- Conexion co Porto Exterior da Corufia, que partirda dende Uxes ata Punta Langosteira.

- Aproveitamento da lifna convencional de ferrocarril entre A Corufia € o ramal ferroviario a Central Térmica de
Meirama, destinada en exclusiva ao trafico de mercadorias e de residuos sélidos urbanos.

- Conexion do Eixo Atlantico con Ferrol, con duas alternativas, que partirian dende Uxes ou dende Boedo.
- Rede de metro lixeiro na area de transporte metropolitano de A Coruia.
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MD (N°12682)

ESTACION LLEGADA SALIDA Novamente atopamos unha infraestrutura que pasa polo termo municipal sen que se poida a penas aproveitar o
A CORUNA 11.00 seu servizo dende Culleredo. A estacion de Bregua quedou sen uso, a lifia que debia dar servizo 6 do Centro
ELVINA UNI 1105 1105 Loxistico de Transportes foi desmantelada, e non € posible acceder & Corufia dende a estacién de O Burgo,
EL BURGO SANTIAGO 1Liz_tii2 ainda que si no sentido inverso.
CAMBRE (APT-CGD) 1115 11.15
CECEBRE (APD) 1119 11.19 O aproveitamento desta liia como transporte de cercania constituiria un gran avance para a area metropolitana,
BETANZOS-INFESTA 11.26 1129 e tal e como se di nas D.O.T. no punto 2.3.2c, seria o elemento fundamental para consolidar e articular a Rexién
BETANZOS-CIDADE 11.35 _11.35 urbana, e distribuir o crecemento ao longo dos nodos ferroviarios locais.
MINO-CASTRO (APT-CGD) 1142 11.42 _ _ o 16
PERBES (APD) 1146 11.46 Considéranse feblezas do sistema ferroviario en Culleredo:
PONTEDEUME 1151  11.52 frautilizacis i . -
CABANAS-ARENAL (APD) 1154 1154 e In rau_tlllzacnon das m_raes’g:uturas, CLinha unica parada dentro do termo municipal, e dende a que non se
FRANZA (APD) 1158 1158 permite o acceso en direccion A Coruia.
BARALLOBRE (APD) 12.01  12.01 S L. . e ~ )
PERLIO (APD) TR ¢ Deficiencias en canto a integracion da via férrea A Corufia — Ferrol, na trama urbana:
NEDA (APT-CGD) 12.07 1207 - Escaseza de pasos elevados
FERROL 12.15 _ - , ] ,

- Mala integracién dos pasos elevados existentes con respecto a trama urbana, que deriva en que sexan
Duracion del trayecto entre A CORUNA y FERROL: 1h. y 15 min. evitados pO|OS pec’)ns.

Estas deficiencias transforman a lifia nunha barreira, que restrinxe o acceso 6 bordo da Ria de O Burgo, e polo
tanto mingua a mobilidade, as relaciéns entre ambitos residenciais, e a accesibilidade a espazos libres e
dotacions de caracter xeral.

2.3.1.3.- O sistema aeroportuario:

O aeroporto da Corufa (LCG), antigamente cofiecido como aeroporto de Alvedro, atdpase inserto na trama
urbana de Culleredo.

Se en puntos anteriores se comentaban os problemas que poden derivar do paso de grandes infraestruturas
viarias e ferroviarias a través do solo urbano, podemos supofier que o caso do aeroporto ira na mesma lifia,
posto que se trata dunha infraestrutura que condiciona e transforma enormemente o territorio.

O primeiro proxecto de aeroporto para Culleredo foi aprobado en 1953, como campo de voos na meseta de
Alvedro, clasificado como aerédromo tipo C. Dende entén, o sistema aeroportuario foi obxecto de diferentes
ampliacions, que foron transformando o seu entorno. Na actualidade conta cun proxecto de ampliacion de 400 m
na sua cabeceira sur, que se atopa en fase de construcién e supuxo a desaparicion do asentamento histérico do
Curro.

A ampliacion precisa grandes aportacions de terra para recheo da plataforma, pois a diferenza de cota entre o
terreo sobre o que se ampliara e a pista, € de mais de 40 metros.

O recinto aeroportuario recollido polo Plan Director vixente, aprobado por orde do Ministerio de Fomento de 31
de xullo de 2.001, abarca unha superficie de 1.204.674 m?, que supofien o 2% da superficie municipal.

O aeroporto esta declarado como de interese xeral, pois considérase que, xunto co de Santiago de Compostela
(situado a 45 Km), pode dar servizo & zona norte de Galicia e a parte oeste de Asturias, o que implica, a maiores
das imposicions fisicas, fortes servidumes de aerédromo, radioléctricas, de operacion e acusticas. A estas
servidumes faise referencia no capitulo de normativa, e represéntase graficamente nos planos confeccionados
ao respecto. O Plan esta pois, totalmente condicionado pola presenza do sistema aeroportuario.
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Coa recente posta en funcionamento do enlace da AC-14 co aeroporto, ao menos mitigaranse as repercusions
no sistema viario, pois 0 acceso ata entdn executabase dende a estrada N-550, que dende A Corufa, discorre a
través de solo urbano, coas consecuentes deficiencias en funcionalidade.
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2.3.1.4.- O Centro Loxistico de Transportes de Culleredo (C.L.T.C.):

O Proxecto Sectorial de Incidencia Supramunicipal das Instalaciéns do CLTC, foi aprobado con data de 21 de
xullo de 2.000, polo Consello da Xunta de Galicia.

Goza dunha ubicacion estratéxica, no punto de conexioén entre a A-6, AC-14, AC-523, e proximidade co enlace
de conexion co aeroporto. Na actualidade esta materializada a primeira fase deste proxecto, faltando ainda o
servizo ferroviario, que se ia acometer dende unha darsena prevista na segunda fase. A lina férrea coa que
estaba prevista a conexion é a lifia convencional A Corufia — Santiago, que quedou sen transito coa posta en
funcionamento do tramo correspondente a lina do Eixo Atlantico AVE. Esta lina, como xa se apuntou, foi
desmantelada, mais existen estudos que prevén o seu uso como transporte exclusivo de mercadorias e residuos
so6lidos urbanos.

A sua debilidade radica na falla de acabado da infraestrutura intermodal, quedando minguado o seu potencial
“loxistico”.

2.3.2.-Sistema de suministros e infraestruturas de servizos

As redes de subministro e servizos foron descritas detalladamente nos volumes de informacion, e graficamente
nos correspondentes planos.

Do mesmo xeito que Culleredo é a porta de acceso a Coruia, tamén o vai a ser en canto a suministros. O
Concello da paso a elementos que certamente son estruturantes do territorio, mais a unha escala superior a
municipal:

E o caso do Oleoduto A Corufia — Vigo, que dende Carral continia en direccién noroeste, ata chegar é concello
de A Corufia, en paralelo a AP-9.

Tamén, o Gasoduto “Mugardos — Betanzos — Abegondo — Sabdén”, o tramo |l “Abegondo — Sabén”, atravesa o
concello de Culleredo de norte a sur, no seu marxe oeste. Non € o unico gasoduto que atopamos no termo
municipal, pero si o de maior presion, considerado de transporte primario. Os demais, comparten unha estacion
de control de gas na parroquia de Sésamo. Ata ela chega o seguinte en capacidade, paralelo & A6 dende o
Concello de Arteixo (presién B>16bar),e duas lifias mais (presion A 4-16 bar), que conectan A Marisqueira e A
Zapateira con esta estacion. A rede de distribucién concéntrase no entorno urbano, partindo de A Marisqueira.

O sistema de subministro eléctrico contén lifas de alta tension (categoria especial), que dende Meson, parten
cara o Porto de A Coruia, e o Poligono de Sabdn, en Arteixo. Outras duas lifas de transporte son a que dende A
zapateira desemboca no Concello de Cambre (66Kv), a altura da parroquia de Sueiro, e a que, na marxe norte,
atravesa o solo urbano de oeste a leste, conectando A Corveira e Mariqueira (132 Kv). A pesares de todo este
trafico eléctrico, o concello non conta con ningunha subestacién. Unha densa malla de lifias de distribucién
eléctrica de 15Kv son as encargadas de suplir as necesidades locais.

En canto a telecomunicaciéns, atopamos unha lina principal que percorre a AP-9 en direccién a Corufia, €,0
Monte Xalo foi o lugar escollido para a ubicacion de antenas radioeléctricas de todo tipo, que se atopan
concentradas no Outeiro da Hermida.

Mesmos en Abastecemento, a lifia de transporte de auga que abastece a Corufia sae dende a estacion de A
Telva a través de Culleredo. A rede de abastecemento do concello conta con captaciéns propias no monte Xalo,
qgue dan servizo ao rural sur, ainda que no veran precisan ser complementadas para atender a demanda. A rede
de abastecemento nutrese do embalse de Cecebre, dende a planta potabilizadora de A Telva, e interrompe en
varios puntos a liia de transporte principal. Se ben a captacion esta garantida, o sistema poderia verse
comprometido en canto a almacenaxe de auga.
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O sistema de saneamento esta composto por 7 estacions de bombeo, que funcionan en cascada, derivando as
augas residuais a un colector principal que sae en direccidén a estacion depuradora de Bens dende a E.B.A.R. de
Fonteculler, dende a que se impulsan as augas residuais do concello de Culleredo, e das zonas limitrofes de A
Corufia e Cambre.

A recollida de residuos solidos urbanos esta xestionada polo Consorcio das Marifas, que dirixe a planta de
tratamento de Nostian os correspondentes aos concellos de Abegondo, Arteixo, Bergondo, Betanzos, Cambre,
Carral, Culleredo e Oleiros.

A finais de 2009 inaugurouse o Punto Limpo Municipal, que tivo que ser reconstruido debido as obras da AC-14.
Atopase en Ledoro e conta cunha superficie de 3.000m2. A maiores, contase tamén co servizo de recollida a
domicilio, e cun minipunto limpo na area urbana.

Considérase que as infraestruturas de Culleredo cobren as necesidades basicas da poboacion, se ben compre
considerar alguns aspectos:

O proceso de urbanizacién difusa constitie unha ameaza para o sistema de infraestruturas, pois compromete
a eficiencia, a racionalidade de uso dos recursos, e encarece tanto a execucion como o mantemento. As
Directrices de Ordenacion do Territorio propofien, no seu apartado 2.3.5.c), impulsar un sistema de
autoprestacion de servizos, dende o principio de desenvolvemento sostible.

- A recollida de residuos, resolta no contexto do Consorcio das Marifias, acusa a estrutura dispersa dos
asentamentos. O servizo debilitase en frecuencias, e os desprazamentos, xunto co alto numero de puntos de
recollida encarecen o servizo.

- O sistema de saneamento é feble por definicién, xa que depende do funcionamento das estacions de bombeo,
que conducen finalmente a estacién depuradora de Bens.

- O sistema de abastecemento precisa ampliar a sua capacidade de almacenamento. A construcién dun
deposito xeral a unha cota que permita abastecer 6s asentamentos, sen necesidade de bombeos posteriores,
completaria a infraestrutura e optimizaria os recursos.

- O paso de infraestruturas de sistema xeral, e mais de caracter supramunicipal, condiciona o uso do solo, e
supon limitacidéns a propiedade que deben ser tidas en conta nos desenvolvementos.

2.3.3.-Sistema dotacional de equipamentos e espazos libres
Nos estudos da informacion describese este sistema dende distintos puntos de vista que agora valoraremos.

A medida que se avanza no analise dos sistemas, evidénciase que no contexto metropolitano non s6 se debe
atender as demandas locais das distintas parroquias ou distritos, tampouco é suficiente a valoracion das
necesidades xerais a nivel municipal. As tendencias supramunicipais da area metropolitana, e mais alo, a
configuracion da Rexion Urbana A Corufa — Ferrol, tal e como ditan as determinacioéns das D.O.T., debe ser un
ambito de planificacion territorial, no que se desefen infraestruturas, equipamentos e servizos estruturantes.

Na actualidade, o sistema dotacional de equipamentos e espazos libres de Culleredo xa conta con elementos
cuxas funciéns e radio de influencia supera 6s limites municipais, e que estudaremos diferenciando a sua
titularidade.

Entre os pertencentes 6 ambito publico atopase o espazo libre do marxe da Ria do Burgo, a Ruta Fluvial do Mero
(compartida co concello de Cambre), e as instalacions da Universidade Laboral, que agrupan dotaciéns
deportivas e espazos libres. Asi mesmo, estanse a reconstruir as instalacions da antiga fabrica Cros, coa
intencién de transformalo nun gran centro sociocultural que de seguro tera repercusion fora do concello.

©
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No escenario privado, existe unha gran demanda de solo para dotaciéns educativas, residenciais, asistenciais,
deportivas e sanitarias, fundamentalmente ao longo da area de contacto co concello de A Corufia, e cuxa
perspectiva de radio de accién € supramunicipal. Este tipo de dotacidns foron expulsadas da cidade capital, pola
base superficial que precisan, o prezo de solo e a mellora nas comunicacions. Probablemente esta tendencia,
que ata o de agora se concentra no Monte de A Zapateira, se incremente e se expanda grazas a posta en
funcionamento da terceira rolda (AC-14). E sabido, que nos tempos do automdbil as distancias midense en
minutos e non en quilédmetros.

O concello de Culleredo debe aproveitar esta sinerxia e facer as reservas de solo correspondentes, atendendo
en primeiro lugar a usos que ademais de responder a demandas supramunicipais interesen ¢ propio concello, e
sexan compatibles na estrutura de sistemas municipais. (medio ambiente, infraestrutura, carencias
dotacionais...).

Atendendo ¢ sistema propio municipal, obsérvase que existe un desequilibro importante en canto a ubicacién
das dotacions existentes, que se concentran na zona norte. Este dato non esta falto de Idxica, pois a metade
setentrional do concello concentra mais do 90% da poboacion.

O sistema de espazos libres foi obxecto nos ultimos tempos de diferentes acciéns cuxa intencion é a de crear
secuencias e fomentar a unidade do espazo publico. Ao mesmo tempo destaca o interese amosado por
rehabilitar espazos de valor insertos na trama urbana, que implica unha alta sensibilizacién co patrimonio
arquitectonico e natural. Ambos plantexamentos son valorados positivamente polo plan, mais requiren de
instrumentos de xestidn que os fagan posibles. Exemplos xa executados, como o paseo do Rio Trabe, ou o
acondicionamento de Villa Melania tiveron unha moi boa acollida entre os usuarios, mais considérase dende o
Plan, que estas accidéns precisan dun reforzo que lles de unidade, e as consolide.

En canto a dotaciéns de caracter municipal, debemos lembrar o estudo demografico, que nos amosaba
piramides de poboacion con engrosamentos na base, é dicir, anunciase o rexuvenecemento poboacional. Isto
debe ser tido en conta pois € necesario prever as necesidades futuras. Na actualidade considérase que as
dotacions existentes cobren a demanda, mais algunhas delas con certa deficiencia que se poderia agravar no
futuro préoximo. E o caso dos centros sanitarios, entre os que s6 ten caracteristicas reais de sistema xeral o sito
en Acea de Ama, e conta con instalacions de escasa superficie. Os centros educativos CEIP e IES empezan a
ver esgotados 0s seus recursos, circunstancia que previsiblemente os fara ver como insuficientes nun periodo de
tempo curto. Ambas son dotacions que precisan dunha reserva importante de solo, dificil as veces de atopar.
Unha carencia xeral no territorio galego € a de centros de terceira idade. No concello de Culleredo existen dous
centros de este tipo, ambos na area urbana.

A nivel local as dotacions cobren necesidades proximas, que se han de satisfacer no entorno mais inmediato. O
entorno rural focaliza habitualmente os seus esforzos no nucleo cabeceira da parroquia, que posue a igrexa
(tradicionalmente lugar de reunion), entorno a cal van aparecendo espazos libres, centros sociais e pequenas
escolas.

A pesares de que o reparto € semellante entre parroquias, existen alguns ambitos nos que se poderia mellorar o
servizo dotacional. A creacidn de pequenas pracifias e lugares de xogos para nenos, e quizais tamén maiores,
facilitaria o intento de recuperacién das relacions de vecifianza, que como se apuntaba na descricidon do sistema
de asentamento se debilitan por mor da falta de actividade no entorno rural, e a busca da mesma noutros
ambitos.

Algunhas dotaciéns atépanse sen uso, como € o caso das CRA educativas. Estas pequenas escolas agrupadas,
sen apenas instalacions, foron perdendo o seu sitio, en favor de centros mais grandes.
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No entorno urbano, gran parte das dotacion locais xurdiron como cesions das figuras de desenvolvemento, cuxo
ambito era nalguns casos de reducidas dimensions, o que derivou nunha fragmentacion excesiva do sistema de
infraestrutura dotacional. Alguns destes elementos locais incluso son de dificil acceso pois quedaron dentro de

cuarteirébns sen unha boa comunicacion co exterior, outras reservaronse nos lugares mais comprometidos da 2

=

parcela, resultando con pendentes excesivas de dificil uso.

Tratando de sintetizar o exposto en referencia ao sistema dotacional de equipamentos e espazos libres
atoparonse as seguintes debilidades:

Ambito supramunicipal:

Ambito municipal:

Ambito local:

Carencia de prevision e reserva de solo que poida ser adicada a dotacions de caracter supramunicipal,
principalmente no entorno da terceira rolda.

Necesidade de revitalizar dotacidons existentes no entorno da terceira rolda, a dia de hoxe infrautilizadas (Club
A Garrocha)

Falla de consolidacion do parque da Ria do Burgo, e a continuacion a través da ruta do Rio Mero.
Falla de apoio por medio de transporte publico, e de sistemas de estacionamento.

Déficit en materia de dotacidns sanitarias no entorno urbano.

Déficit en materia de dotacions sanitarias no entorno rural.

Déficit en materia de dotaciéns educativas.

Falta de consolidacion dos espazos libres como secuencia de espazo publico.
Ausencia de cemiterios publicos no termo municipal.

Dotacions infrautilizadas que se poderian reconverter a outros usos no entorno rural.
Falla de lugares de reunién e espazos de xogos no entorno rural.

Falla de conexidn entre espazos libres e espazo publico, no entorno urbano.
Fragmentacion excesiva dos espazos no entorno urbano.
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2.4. SISTEMA AMBIENTAL E DE RECURSOS NATURAIS.

O valor do territorio como fonte de recursos apdiase nas suas aptitudes fisicas, tanto naturais como as que son
froito da accién do home.

Estas aptitudes son valoradas e aproveitadas de xeito cambiante pola sociedade, que reconduciu ao longo do
tempo as suas demandas, segundo as necesidades xurdidas nos diferentes momentos e contextos.

Historicamente un medio axeitado permitiu o aproveitamento dos recursos en base a un xeneralizado sistema
rural de explotacién. As actuacions e transformaciéns neste senso foron tradicionalmente equilibradas e
sustentables, baixo unha estreita relacion de dependencia do home co medio.

Unha sociedade mais evolucionada e tecnificada, xera novas necesidades, facendo precisa a procura e
desenvolvemento de novas potencialidades no mesmo territorio. Neste contexto xurdiu un xeito diferente de
entende-lo aproveitamento dos recursos: sistemas e graos de explotacidn de maior impacto territorial e
ambiental, a desvinculacién do medio e a dependencia das infraestruturas, equilibrios e interrelaciéons con outras
areas, a aparicion de novas orientacions como a turistica... Actuacidns que poden ter distinta incidencia no
territorio.

Cando nun territorio se solapan estes intereses, xurde a necesidade de racionalizalos e facelos compatibles
entre si, considerando que unha parte deles dependen da proteccion e mellora do existente e outros implican
transformacién. Os factores conxunturais poden potenciar unha ou outra tendencia, mais a hora de planear é
preciso considera-la sua relatividade e tomar distancia respecto daqueles que comprometen calquera outro
camifo.

No presente apartado preténdese expor de forma sintetizada e co apoio do traballo realizado no documento de
Informacion Urbanistica e Estudo do Medio, o conxunto de valores e potencialidades que subxacen da analise do
medio fisico nos seus diferentes encadres ou puntos de vista para, desta forma, senta-las bases que permitan a
correcta ordenacion e categorizacion do solo rustico.

N
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2.4.1.-Os recursos naturais:

2.4.1.1.- Os recursos produtivos do solo:
2.41.1.1.- Sistema forestal:

Enténdese por monte produtivo aquelas areas do territorio de Culleredo, exteriores ao espazo agricola, que
comparten as seguintes caracteristicas topograficas:

- Son terreos que presentan unha pendente moi forte, o que imposibilita a actividade agricola.

- Forman parte do monte aquelas areas que pola sua altitude, e exposicion climatica, non son axeitadas para a
actividade agricola. E o que acontece nos Montes do Xalo.

- Comprende tamén aquelas areas que presentan unha orientacion con dificultades de soleada ou cun substrato
vexetal moi escaso, que as excluiu tradicionalmente do espazo cultivable. Este é o caso do Monte Picota, ao
norleste de Ledofio, o Monte das Arcas ao Norte de Orro e o Monte da Zapateira. De sur a norte, as areas
mencionadas encaixan cos Granitoides Alcalinos de Rochas igneas Acidas, e presentan abundante afloracién
rochosa.

- Por ultimo, forman parte do monte aqueles terreos nos que a actividade agricola pode ser considerada
definitivamente abandonada. Son areas de condicions limite para o uso agricola, ocupadas no momento de
maximo desenvolvemento e que entraron en regresion en décadas recentes, consolidandose nelas a
explotacion forestal.

Estas catro condiciéns pédense dar conxuntamente ou ben por separado e identificanse pofiendo en relacion os
Planos Hipsografico, Clinométrico e de Usos do Solo.

O monte en Culleredo ocupa un pouco mais da metade da superficie total do concello, da cal o 80% se atopa
arborada, fundamentalmente a base de pifieiros e eucaliptos.

O recurso madeireiro amdsase asi, como un dos posibles en boa parte da superficie municipal, a pesares de
que non existan industrias de transformacion da materia prima. Non se debe esquece-lo posible aproveitamento
do bosque potencial de frondosas, hoxe practicamente desaparecido, que atopa un bo exemplo na xestiéon do
monte de man comun de Celas, no que se reserva un 6% da superficie a especies frondosas, con obxectivos
protectores e paisaxisticos.

A principal ameaza do recurso forestal € a dos incendios. Neste aspecto Culleredo non esta considerado como
zona de risco.

A maiores do valor econémico derivado da producion de madeira, 0 monte ten por si mesmo un valor ambiental
que debe ser obxecto de proteccion, e que leva asociado un valor turistico e cultural, polo que as actividades
que se leven a acabo nel non deben pofier en perigo ningunha destas potencialidades.

2.4.1.1.2.- Sistema agropecuario:

Denominamos val produtivo as areas de territorio onde se identifica o espazo agricola, vinculado aos
asentamentos rurais do municipio, que se desenvolve nas ladeiras tendidas dos ambitos de val. A sua
distribucion pode verse reflectida no plano de Usos do Solo.

O valor deste solo esta na sua fertilidade e dispofiibilidade dada a sua condicién topografica, que posibilitan que
sexan terras cultivables.
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E por isto que a stia vocacion é agricola e gandeira, debendo controlarse a invasién do uso forestal producido
polo constante abandono da terra e a conxuntura actual de explotacion masiva de especies de crecemento
rapido, que unha vez implantadas, poden producir problemas de falta de auga e esgotamento do solo, a vez que
a sua reversibilidade a terras de cultivo resulta moi laboriosa e cara.

No concello de Culleredo non se levou a cabo ningun proxecto de concentracion parcelaria, esta falla de
programacion evidénciase nos planos de estrutura da propiedade, na que se observa unha fragmentacion
excesiva que derivou en usos mixtos adicados ao autoconsumo.

O abandono do sector agrario ten moito que ver, en casos como o de Culleredo, coa desvinculacion da
poboacion co medio rural. A dia de hoxe no termo municipal tan sé € destacable a presenza de espazo agricola
nas parroquias do sur, en particular no val do Valifias, do Rego dos Pregos e do Rego das Xesteiras, nos cales a
presenza de abundantes muifios dan fe da importancia que no pasado puido ter este sector para os habitantes
de Culleredo.

En canto 6 sector gandeiro, a fragmentacion parcelaria resulta tamén un inconveniente en canto a implantacion
de explotaciéns que precisen grandes superficies de mantemento. Ao longo dos anos 70 tivo relativa importancia
a proliferacion de explotacions de gando porcino e aviar, sen base territorial. Sen embargo, as cotas de
producién europeas, o endurecemento dos controis sanitarios, a pouca rendibilidade comun a todo o sector
primario, e o desapego das novas xeracidon cons respecto ao campo, fixeron que nos ultimos anos case a
totalidade destas explotacions gandeiras fosen desmanteladas e abandonadas.

2.4.1.2.- O recurso pesqueiro-marisqueiro:

A explotacion marisqueira dos recursos biéticos da ria de O Burgo € unha activade de longa tradicién no concello
de Culleredo, que ao longo do tempo foi perdendo peso ata chegar a se converter nunha actividade minoritaria.

A relevancia econdmica da producion primaria nas areas acadadas polas mareas vivas na ria, susténtase na
existencia dun ecosistema natural cun equilibrio ecoloxico sumamente inestable fronte a accion humana e de
gran interese cientifico, ambiental e paisaxistico, como complexo intermareal. Estas son zonas de gran
importancia para a preservacion e rexeneracion dos recursos marifios, onde se fai posible o desenvolvemento
dos ciclos vitais das especies pesqueiras e marisqueiras. As caracteristicas deste entorno que estamos a
describir fixérono merecedor de se incorporar no Plan de Ordenacion do Litoral & proteccion intermareal, cuxos
principios xerais van encamifados & proteccion do ecosistema establecendo medidas que impidan a sua
degradacion.

A principal febleza provén da contaminacion da Ria, que continuamente deriva en paros regulamentarios da
actividade marisqueira. A sua vez, estes paros fomentan o furtivismo, agravandose a situacion nun ciclo
interminable, cuxa unica solucién pasa necesariamente pola rexeneracién das condicions naturais do ecosistema
da Ria.

Este proceso de descontaminacion, de incidencia supramunicipal, foi iniciado pola Administracion Hidraulica de
Galicia, co financiamento de fondos europeos. Nunha primeira fase previanse melloras infraestruturais nos
concellos de Cambre, Culleredo e Oleiros.

No caso de Culleredo isto reflectiuse na creaciéon dun novo colector na marxe da Ria do Burgo e a construcién
dos bombeos de Acea de Ama e de O Portadego.
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2.4.1.3- O recurso eodlico:

No concello de Culleredo existe unha area de investigacion que recolle a marxe sur do termo municipal, e que se
denomina Pedrouzos, cunha potencia asignada de 15MW & empresa Easa. Estase a tramitar o proxecto
construtivo do correspondente Proxecto Sectorial de Parque Edlico.

O plano de informacién de valores e potencialidades, da escala 20.000 amosa a superficie ocupada por esta
area, compartida cos concellos de Arteixo, Laracha, Cerceda, Carral e Culleredo.

Unha das fortalezas mais importantes deste tipo de enerxia estd no seu caracter renovable e non consuntivo,
xunto co feito de non ser xeradora de emisions contaminantes. Mais a necesaria implantacion dos parques
eolicos ali onde se da o recurso con maior potencialidade, é un elemento que pode xogar contra o seu
desenvolvemento.

Asi acontece cando estas areas posuen valores paisaxisticos ou ambientais, como é o caso do Monte Xalo, onde
xurde un conflito entre os intereses enerxético e ambiental.

Outro factor en contra provén da aplicacion das limitacidons impostas nas servidumes xeradas polo aeroporto de
A Corufia. Unha parte da area de investigacion recae sobre terreo que por si mesmo vulnera as servidumes
aeronauticas, sendo preciso polo tanto resolucion favorable previa da Axencia Estatal de Seguridade Aérea
(AESA).

Existe polo tanto no concello potencialidade edlica, mais condicionada, como xa se viu por diversos factores, que
a fan pouco atractiva.

2.4.1.4.- O recurso hidroléxico:

E un feito cofiecido que en Galicia o aproveitamento hidraulico ven de antano, sendo o muifio de auga para moer
grao o elemento caracteristico.

A auga en Culleredo aparece en numerosas formas: rios, regos, mananciais, € complexos intermareais. Como
potencial hidroloxico débense mencionar pois, as captaciéns do Monte Xalo, formadas por tres pozos e un
manancial, ainda que a principal fonte de abastecemento de auga é o Encoro de Cecebre.

Non existe no concello ningun tramo identificado como de interese hidroeléctrico, e tampouco ningunha
explotacion deste tipo.

2.4.1.5.- O recurso xeoloéxico:

A existencia de rochas graniticas en Culleredo foi esencial para que, dende tempos remotos, fosen utilizadas
como material de construcion, contribuindo a crear unha imaxe caracteristica do territorio construido e a
arquitectura.

A maior parte do termo municipal esta composto por rochas igneas acidas, con calidade e dureza suficiente para
a construcion. Atoparemos pois unha arquitectura popular baseada no granito, con pequenos matices de xisto na
zona oriental do concello, que pertence ao “Dominio de Ordenes”.

Trala consulta 6 organismo competente en materia de minas, puidose constatar a existencia de concesions de
explotacion do carbon e granito, autorizacions de aproveitamento de augas minerais e termais, e permisos de
investigacion. Todos eles son dereitos mineiros que aparecen expresados no plano de escala 20.000 de valores
e potencialidades, sen que a dia de hoxe se tefia constancia do funcionamento destas explotaciéns.

As repercusions que este tipo de industria produce sobre a paisaxe e outros recursos e valores como os naturais,
ambientais, paisaxisticos, turisticos, etc., |Iévanos a considera-los factores en contra que se deben considerar no
desenvolvemento desta potencialidade, de acordo a conservacion dos valores inherentes ao territorio.
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2.4.2- O sistema ambiental
2.2.2.1.- O valor ambiental:

Culleredo ¢é un territorio de contrastes, no que escasos 11km separan o bordo costeiro, da cresta do Monte Xalo,
a 500m. de altitude.

Como xa se viu na descricion do medio fisico e bidtico, non se atopou no concello ningun Lugar de Interese
Comunitario, nin ningunha Zona de Especial Proteccion para as Aves, polo que non existen zonas de Rede
Natura 2000. Tampouco hai presenza de humedais de importancia internacional (Humedais Ramsar).

No ambito da Ria do Burgo atopase tamén unha area con especial Mencion do Ministerio de Medio Ambiente,
denominada xenericamente como Pradarias Litorais de Zostera Noltii, e que se identifica como fondos litorais.

No estudo do medio fisico e bidtico do presente Plan fixose tamén un traballo de identificacion de habitats, entre
os que destacan os prioritarios:

- Amieirais no val do Valifias ao seu paso por Ledoio
- Breixeira-toxeiras no Monte Xalo

O sistema ambiental, ameazado polo crecemento urbano, € tamén un ben de altisimo valor para os habitantes
que poboan as urbes. A proximidade do entorno natural de Culleredo con respecto a cidade densa, transférmao
nun elemento atractivo e accesible para milleiros de posibles usuarios.

Dende este punto de vista, Culleredo ten un alto potencial facil de relacionar con actividades de ocio que
participen da natureza. Nos planos de informacion do medio fisico grafaronse varios roteiros que atravesan o
concello e que incluso tefien continuidade nos concellos limitrofes. Na actualidade son habituais os eventos que
organizan andainas ou travesias aproveitando estes roteiros, rexistrando polo xeneral, unha boa acollida.

A morfoloxia do relevo no Monte Xalo, con pendentes que superan o 50%, e o seu punto mais alto localizado no
“‘Peton do Xalo”, a 513m. de altura, constitie un escenario apto para a practica deportiva e o goce relaxado da
paisaxe do entorno, o seu illamento natural consegue afastar aos seus visitantes da complexidade urbana, a
pesares de que en distancia seguen a estar moi preto.

Outro punto de referencia ambiental e turistica, € o contorno da Ria do Burgo, sobre o que se construiu un paseo
que cubre todo o marxe en contacto co concello. A execucién deste paseo, que supuxo a rexeneracién dun
entorno enton industrial, prolongou a alteracion do ecosistema intermareal por medio de consolidacions e
recheos. O resultado desta operacion € un parque a dia de hoxe moi valorado polos usuarios, que acoden ex
profeso dende ambitos que superan 6 local.

En consonancia con actividades deste tipo, realizaronse actuacions noutros ambitos da area urbana, entorno a
cursos fluviais. O mais recente € o do Rego do Trabe, que desemboca nos muifios de Acea de Ama. Este tipo de
actuaciéns enriquecen a trama urbana, integrando elementos da natureza en ambitos urbanizados. Nos entornos
rusticos, este tipo de actividades requiren unha materializacion branda, e un desenrolo do concepto de
mobilidade sostible que non s6 se adique a actividades ociosas ou deportivas, sendn que debe tamén servir para
comunicar lugares.

Culleredo posue un gran potencial neste senso, que o Plan tentara aproveitar por medio de propostas de espazo
libre e de redes de mobilidade sostible.
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2.4.2.2.- A paisaxe:

A paisaxe supdn un importante valor de interese social, con potencialidade para xerar riqueza, ademais de ser
un elemento fundamental da calidade de vida das persoas.

A paisaxe de Culleredo posue entornos e fitos de gran interese, nos que os factores naturais son determinantes.
Tratase tamén dunha paisaxe moi alterada polo paso de grandes infraestruturas e do avance do medio
construido. O estudo da paisaxe que forma parte da informacion deste Plan Xeral, fai un estudo minucioso das
areas de intervisibilidade e dos puntos singulares que se atoparon no territorio de Culleredo.

Considerando, entén, que a paisaxe € un valor dinamico que € preciso manter, € necesario pofielo en relacion
con outras vocacions do territorio ao obxecto de avaliar aquelas actividades ou transformaciéns que supofian
unha ameaza para 0 mesmo.

2.4.2.3.- O patrimonio cultural construido:

Denominamos patrimonio cultural construido ao conxunto das pegadas que o home foi deixando no territorio,
testemufia da sua presenza e actividade ao longo do tempo.

O patrimonio construido de Culleredo abrangue un amplo abano temporal evidenciado polos restos
arqueoléxicos atopados e inventariados que se remontan ao neolitico, idade do ferro, cultura castrexa e a época
da dominacion romana. Elementos posteriores, como a Torre de Celas son testemufia do periodo medieval, e xa
na idade moderna atopamos exemplos de arquitectura relixiosa, civil e industrial tamén de gran interese. A estes
hai que engadir un patrimonio etnografico e rural que se concreta en edificaciéns que resolven o modo de vida
vinculado & agricultura, asi como unha serie de transformaciéns no territorio rural.

O interese patrimonial reunese tamén baixo o fio condutor da peregrinaxe a Santiago de Compostela. A sua
pegada quedou no patrimonio construido e nun rico patrimonio inmaterial e simbdlico, no que se funden crenzas
e costumes ancestrais que, ao longo dos séculos chegaron ata nés.

No Plano de Informacion “Patrimonio” faise unha localizacion xenérica de tddolos elementos illados do
patrimonio arqueoldxico, histérico, artistico e etnografico que deben terse en consideracion e que aparecen
recollidos de xeito pormenorizado no Catalogo de Patrimonio.
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2.4.3.- O potencial turistico

A hora de analizar cal é a base ou materia prima sobre a que opera o turismo, hai que referirse a unha serie de
recursos: os elementos coa capacidade de xerar un desprazamento ou visita turistica.

A posta en valor destes recursos, reforzados por servizos, equipamentos e infraestruturas, xera o produto de
mercado dinamizador da economia que ¢é a oferta turistica.

Non é unha tarefa doada que Culleredo poida captar por si mesmo movementos turisticos, pois a sua situacion
dentro da area metropolitana sempre lle concedeu a caracteristica de lugar de paso:

- Por un lado, a proximidade coa cidade capital da area metropolitana fai que perda protagonismo en canto a
ofertas de tipoloxia urbana. Neste senso, a aposta de Culleredo debe ir encamifiada a ofrecer espazos
urbanos de calidade, e a potenciar a apertura a Ria, tanto dende as areas inmediatas como dende aquelas
que, a unha cota mais elevada permiten gozar dunha perspectiva unica da mesma. Quedan ainda espazos
baleiros dentro da area urbana que permiten certo xogo neste aspecto.

— A tradicional explotacion turistica da praia € unha batalla perdida para un concello que non conta con areais,
mais ainda se os concellos limitrofes presentan unha ampla oferta. Sen embargo o paseo da Ria do Burgo
ofrece unha cantidade de espazo libre e de posibilidades deportivas que poderian chegar a competir cos
areais, ainda que a nivel local. Falamos dun espazo publico cuxas multiples posibilidades merezan a inversion
dunha tarde enteira.

A condicién antedita de lugar de paso pode ser enfocada como unha vantaxe, se entendemos que Culleredo
pode absorber certo trafico turistico que prefira non establecerse de cheo na cidade densa, nin nos arredores
urbanos, sendn que valore infraestruturas hoteleiras de calidade, insertas nun entorno natural ben comunicado.
Neste sentido, Culleredo debera apostar pola especificacién, enfocado a campamentos que pulan o contacto coa
natureza, ou infraestruturas hoteleiras que polos seus servizos precisen dunha base territorial que non poidan
obter na cabeceira da area metropolitana.

A oferta gastronémica é algo comun a toda Galicia. Culleredo apostou nos ultimos tempos por organizar festas
tematicas que tiveron gran acollida, pero que ainda non gozan dos beneficios da tradicibn. Unha das
especialidades cullerdenses, que si se celebra tradicionalmente é a festa da cereixa, froito de excelencia no
concello. A situacion central de Culleredo dentro da area metropolitana € un punto a favor que permite e favorece
a afluencia de numeroso publico as iniciativas emprendedoras das administraciéns locais.

O patrimonio construido non ten verdadeiros protagonistas dentro do concello, mais a oferta € ampla. Quizais o
turismo asociado a este sector debera poder atopar no termo municipal facilidades que permitan enlazar uns
elementos con outros e potenciar a recuperacién do patrimonio etnografico, hoxe en dia ameazado pola trama
residencial.

O Camino de Santiago é un elemento que foi integrado en boa parte dentro da trama urbana, sen que leve
asociada ningunha infraestrutura de apoio. Isto débese fundamentalmente a que se trata dun tramo moi curto do
camifo, coincidente co punto de partida dende a cidade de A Coruia.

A paisaxe e os espazos naturais posuen numerosos elementos dignos de atencidn turistica, que poden ser
enfocados aos habitantes da area metropolitana, tamén como complemento da oferta urbana e maritima de A
Coruna. Neste sentido son elementos fundamentais o Monte Xalo, os roteiros fluviais, e o entorno rural das
parroquias do sur do concello.

As posibilidades de desenvolvemento turistico non s6 se apoian nunha serie de elementos de natureza cultural
ou ambiental, se non tamén na existencia de infraestruturas turisticas e elementos asociados a elas que as
posibilitan e complementan.
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Mais ante todo é preciso aclarar que se trata dunha estrutura que necesita ser reforzada, a través da articulacion
dun conxunto de medidas para o seu despegue:

- A accesibilidade e mobilidade

- A estruturas de aloxamento

- A estrutura de espazo libre

- A estrutura de dotacidns deportivas asociadas a natureza.

N
©

- A consolidacion de citas gastrondmicas que potencien produtos locais.

A mobilidade de Galicia, en relacién ao contexto estatal, viuse notablemente mellorada nos ultimos anos coa
construcién das autovias, autopistas, aeroportos, a liia do AVE,... Culleredo esta totalmente afectado por todas
estas infraestruturas, mais non sempre obtén o seu beneficio. Neste sentido, a mellora de comunicaciéns debera
pulir por unha optimizacion das existentes, mellorando accesos e completando tramos.

Con respecto a mobilidade interna podemos falar dos problemas propios dunha estrutura viaria antiga, que se ve
condicionada en numerosos casos por tramas construidas. Alguns destes viarios soportan un trafico excesivo, e
requiren dun plan alternativo ou cando menos de infraestruturas auxiliares de estacionamento, restriciéns ou
separacioén de traficos e mellora da sinalizacion.

En canto & oferta de hospedaxe no ambito municipal, na actualidade € escasa, tanto no ambito hoteleiro urbano
como no de turismo rural. Esta oferta pode ser ampliada e diversificada. Asi mesmo, o turismo rural pode acadar
maior desenvolvemento e calidade. A recuperacion de edificios e conxuntos arquitectonicos para usos hoteleiros
ten un efecto positivo, tanto no interese ou valor do establecemento, como na rexeneracion ambiental e
economica do entorno no que se encadran.

En resumo, o potencial turistico conta con importantes recursos, que deberan ser potenciados de maneira
razoada, sendo conscientes da posicion do termo municipal no contexto da area metropolitana.

Podemos sintetizar asi as caracteristicas de Culleredo en relacién ao turismo:

Fortalezas:
- Proximidade e boa comunicacion con areas de actividade (inserto na area metropolitana de A Corufia)

- Existencia de recursos: espazos naturais, paisaxe, legado histérico, peregrinaxe a Santiago de Compostela
infraestruturas dotacionais, ...

- Un continxente humano que transita ou atravesa o concello para acudir & cidade capital da area metropolitana.
- Unha poboacién periférica metropolitana, que non atende a fronteiras municipais.

Debilidades:

- Mal aproveitamento das infraestruturas de comunicacion principais.
- Necesidade de mellora do transporte publico metropolitano.

- Falla de infraestrutura turistica de hospedaxe.

- Recursos naturais pouco desenvolvidos.

Hotel Crunia en Fonteculler

- Necesidade de infraestrutura basica de publicidade e organizacion.
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Oportunidades:

- Potenciar mais os recursos creando relacions sinérxicas entre os sectores econdmicos.
- Desenvolve-la estrutura turistica en parello as dotacions.

- Colaborar no ambito da area metropolitana.

- Aproveitar novos xeitos de desprazamento (lifias aéreas de baixo custo, FFCC,etc.).

- Beneficiarse doutros proxectos, iniciativas ou promocions publicas.

Ameazas:
- Degradacion do territorio rural. Perda da paisaxe e do patrimonio.
- Competencia con outros destinos.

2.4.4.- O solapamento de intereses e recursos

Como xa se ten apuntado nos apartados anteriores, o territorio de Culleredo presenta unhas condicidons nas que
subxacen unha serie de potencialidades que poden ser traducidas en recursos. Dependendo do momento €, en
especial, da conxuntura social e econdmica, os recursos poden ser considerados de grande interese.

O desenvolvemento conxunto poderia chegar a provocar grandes tensions entre intereses e recursos,
comprometendo a ambos, asi pois parece que o camifio a seguir debe apoiarse na Iéxica da compatibilidade e a
sostibilidade, e no aproveitamento dos valores establecendo estreitas relacions entre si na procura de obxectivos
comuns.

w
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3.1. OBXECTIVO XERAL DO PLAN

Ante un feito territorial e urbanistico determinado, consecuencia dun desenvolvemento e crecemento recente e
precipitado, por mor de dinamicas complexas xurdidas nun espazo que excede claramente do ambito municipal e
que desbordou as previsions e o contido dos instrumentos de ordenacion existentes ata agora; ante unha
situacién actual de profunda crise que afecta aos investimentos das administracions publicas, ao dinamismo
economico e que pon en evidencia os erros do pasado recente; e ante os novos paradigmas que se albiscan,
gue toman forma nunha nova conciencia sobre o uso do territorio, respectuosa, participativa, e que incorpora o
criterio do desenvolvemento sostible; se formula o presente Plan cuxos obxectivos pretenden estar a altura das
circunstancias, baixo o principio de cautela e de respecto cara un territorio de estrutura e dinamica complexa.

= O primeiro obxectivo atribuible ao Plan é inherente ao propio proceso de elaboracion do documento e
xorde, tras o analise e estudo do territorio municipal e metropolitano, como unha necesidade de toma de
conciencia do fenémeno territorial, de cofecemento da problematica e de debate sobre as propostas de
ordenacion.

Forma parte deste obxectivo por en evidencia a necesidade de abordar canto antes unha ordenacion
supramunicipal consonte os obxectivos que formula as Directrices de Ordenacion do Territorio, sabendo
que, en tanto non sexa asi, ao Plan correspondeulle unha responsabilidade que lle vén grande e que lle
conduce inexorablemente a aplicar o antedito principio de cautela.

= Son obxectivos xerais do Plan a procura da mellora das condicions de vida da poboacidon, xa sexa
residente, traballadora ou mera usuaria do territorio de Culleredo en atencidn a unha conciencia de
participacion e desenvolvemento de funcions nun territorio compartido,

- Evitando accions que repercutan negativamente féra dos confins do concello.
- Contribuindo ao equilibrio territorial a @ mellora do territorio compartido.
- Contribuindo & creacion de oportunidades de traballo e de creacion de riqueza.

= E obxectivo do Plan procurar un crecemento urbano racional, eficiente e respectuoso co ser humano e o
seu medio ambiente,

- Sendo coherente coas necesidades, atendendo as limitacions e a loxica do territorio e
respectando a capacidade de carga do territorio.

- Establecendo accidns de mellora urbana e vetando o desenvolvemento nas areas onde se
recofileceron valores a protexer.

3.2. OBXECTIVOS DE INTEGRACION NA ESTRUTURA METROPOLITANA E NA REXION
ARTABRA

Da idea basica de acadar unha ordenacién integrada no contexto supramunicipal, despréndense outras
intencidns:

= Contribuir ao equilibrio territorial, en especial na area metropolitana, lugar onde se estan a producir fortes
tensions entre unha zonas e outras. Equilibrio no desempefio das funcions e nas estruturas sociais e
econdomicas,

- Evitando a excesiva especializacion de funcidéns e fomentando unha estrutura funcional variada e complexa.

- Atenuando o crecemento residencial respecto ao ritmo e dinamicas do pasado recente en favor das
actividades terciarias, dotacionais e empresariais que favorezan unha maior autonomia.

- Ampliando a estrutura social e demografica e evitando a especializacidn respecto a concellos da contorna.
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= Contribuir a unha utilizacién racional e eficiente dos soportes infraestruturais e de solo compartidos con outros
concellos da contorna,

- Aportando propostas que melloren o funcionamento das infraestruturas e evitando afeccions a terceiros.

- Ordenando as zonas limitrofes baixo criterios compartidos cos concellos afectados, en especial os da
Coruia, Cambre e Arteixo.

= Contribuir a preservacion dos valores produtivos, ambientais e paisaxisticos dos territorios compartidos dun
xeito responsable e cunha clara vision de futuro.

- Actuando no Monte da Zapateira dunha forma racional que permita a consecucién doutros obxectivos 32
relacionados coa sua urbanizacion e coas dotacions, mais limitando con rotundidade a colonizacion
indiscriminada. Estase ainda a tempo de salvagardar o principal ambito natural da cidade da Corufa e
contorna inmediata.

- Deixando como legado as xeracions futuras os Monte do Xalo; un espazo de alto valor ambiental e
paisaxistico cuxa proteccion revertera moi positivamente na poboacion das vindeiras décadas.

- Contribuindo & mellora da ribeira da Ria do Burgo e a preservacion dos valores ambientais augas arriba, xa
nos canles do Rio Mero e Valifias.

3.3. OBXECTIVOS DO PLAN EN RELACION AS AREAS DE ASENTAMENTO E OS SEUS
CRECEMENTOS

» E obxectivo do Plan procurar un modelo de asentamento urbano denso, compacto consolidado, multifuncional
e complexo, cun maior grao de autonomia e autosuficiencia e menos dependente doutras areas da contorna
metropolitana, que atenue a especializacion funcional e as necesidades de desprazamento,

— Consolidando o mallado urbano e as funcidns residenciais e terciarias na cidade densa de Vilaboa — O
Burgo.

— Ordenando dun xeito racional e integrador os espazos de descontinuidade na Zapateira, mesmo
conformando unha nova area de oportunidade a escala metropolitana para a mellora dos equipamentos e
servizos existentes e a incorporacion de usos terciarios demandados pola cidade central e a area urbana da
contorna.

— Ordenando consonte a sua vocacion os solos de actividade empresarial de Almeiras e Alvedro, corrixindo
as asperezas que estes solos producen nos entornos residenciais e potenciando a transicion cara a usos
terciarios ou loxisticos, mais acordes coa demanda actual e a capacidade de acollida do entorno. E
obxectivo do Plan promover nestas areas do Concello novos desenvolvementos e ambitos de reforma
urbana mellor integrados no contexto residencial da contorna.

3. Obxectivos e estratexia do Plan

» Prestando atencion as areas de asentamento periurbano ou rururbanas de orixe histérico e rural que estan a
ser integradas nas dinamicas urbanas dun xeito xa descontextualizado. E obxectivo do Plan que os
asentamentos das parroquias de Rutis e Almeiras sexan recofecidos e tratados mediante o réxime de
clasificacion mais axeitado que garanta a sua estrutura morfotipoloxica e que se integren no mallado urbano
circundante, sen perder as suas sinais fisicas de identidade.
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= E intencién do Plan tentar resolver o problema da afeccién directa da infraestrutura do aeroporto a cal esta a

provocar a destrucién e mutilacion das estruturas de asentamento rural e de transicion na parroquia de
Culleredo,

Derivando o problema a remision de plans especiais en nucleo rural e en solo rustico co obxecto dunha
integracion axeitada entre as contornas da infraestrutura e dos nucleos, mesmo solicitando & administracion
estatal competente a redaccion de instrumentos de ordenacion especial previstos na lexislacion
aeronautica.

Establecendo novos solos para o desenvolvemento residencial na parroquia e asi compensar a perda de
vivenda pola ampliacion da pista do aeroporto.

= E obxectivo do Plan reforzar o enclave industrial-loxistico de Ledofio consonte a sta posicién estratéxica en
relacién as principais infraestruturas da Rexion Artabra, mais compre facelo dun xeito racional e respectuoso
dadas as limitacions do medio fisico e a capacidade de acollida da area de influencia do nodo de
comunicacion de Ledofio.

= E intencién do Plan recofiecer o sistema de asentamento rural mediante a aplicaciéon do correspondente
réxime e mediante a ordenacion dos nucleos rurais,

De xeito que se conserven e respecten as estruturas e trazos morfotipoloxicos.

Incorporando as areas recentes de medra destes asentamentos, mesmo promovendo areas de nucleo para
0 crecemento nos nucleos cabeceira, Ledono, Peiro, Celas, Castelo, Torofio, etc., que presentan
indicadores de dinamismo social e demogréfico.

Promovendo a prevision de dotacions publicas para mellorar a vida dos seus habitantes e promovendo un
réxime de usos interesante para manter o dinamismo neles sen prexuizo de conservar os seus valores
culturais, histéricos e tipoloxicos.

= Atopar a forma de recualificar os asentamentos descontextualizados, de creacion recente e espontanea no
medio rural ou carentes de estrutura, mediante a aplicacion do réxime de clasificacion de solo mais axeitado
que permita a sua mellora interna e unha mellor relacion co medio rural, natural ou urbano da sua contorna.

3.4. OBXECTIVOS DO PLAN EN RELACION AO SISTEMA DE DOTACIONS E
INFRAESTRUTURAS

= Mellorar o sistema de comunicacion viaria, ferroviaria e do transporte,

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
Documento Previo a Aprobacién Inicial

Integrando a rede viaria municipal, coa sua xerarquia, no sistema supramunicipal mediante a definiciéon dun
sistema xeral de coherencia territorial.

Reforzando a estrutura xeral viaria mediante a proposta de novos trazados ou variantes asi como
mellorando a capacidade técnica do sistema mediante a mellora nas interseccibns ou na seccion
transversal.

Mellorando a calidade do sistema viario de caracter urbano mediante a reformulacién da seccién
transversal que permita unha utilizacion racional e sostible e dando prioridade a seguridade e a eficacia.

Propor un sistema de mobilidade para pedns e bicicletas estruturante e coherente coa estrutura existente e
futura a nivel metropolitano, procurando apoio en corredores ambientais e na rede ancestral de camifios
rurais.

Mellorar a permeabilidade doutras infraestruturas de cara a transversalidade peonil e ciclista.
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— Potenciar o transporte publico a nivel metropolitano utilizando a infraestrutura ferroviaria mediante novos
espazos de intercambio de modos de mobilidade.

= Dotar ao Concello dunha estrutura ou rede complexa e variada de espazos libres.
— Proponendo novos espazos dotacionais nas zonas con carencias.
— Mellorando e completando o mallado urbano de prazas e xardins publicos.

— Procurando a formacién dunha rede de corredores verdes que dende o medio rural penetre no ambito
urbano co fin de dotar a cidade dun maior nivel de naturalidade e permitindo a cidadania o acceso aos
elementos da natureza. 34

» Reforzar a capacidade da infraestrutura de abastecemento de auga consonte a diagnose, aumentando a
capacidade de almacenaxe e, polo tanto, acadando maior autonomia na prestacién do servizo municipal.

= Completar a estrutura de equipamentos de uso publico en resposta as necesidades a escala metropolitana,
municipal, parroquial e de barrio ou distrito,

— A portando ao espazo metropolitano usos dotacionais necesarios ou que melloran as relaciéns funcionais
en dito entorno.

Na escala supramunicipal € un obxectivo do Plan crear un novo parque funerario que complemente a oferta
existente en Feans (A Coruna) asi como reforzar a oferta de dotacion deportiva e ludica na zona da
Garrocha e Monte Costa.

No ambito dos equipamentos de titularidade privada o Plan pretende mellorar a relacion destes con seu
entorno no Monte da Zapateira, mesmo habilitar solo para localizar novos enclaves educativos, asistenciais
ou sanitarios.

— Reforzando a estrutura basica de equipamentos municipais consonte as necesidades actuais e tendo en
conta as futuras resultado da analise da estrutura demografica, atendendo aos desequilibrios que puideran
xurdir.

Entre as prioridades atopase a necesidade de ampliar a rede de centros de ensino tanto na area urbana
como na zona rural, asi como dar cobertura sanitaria e asistencial na metade setentrional do Concello.

— Establecer as reservas de solo para equipamentos necesarios a escala de parroquia ou distrito no proceso
inherente a consolidacién dos nucleos e dos mallados urbanos, na procura de espazos e usos de referencia
e proximidade no desenvolvemento da vida cotia.

3.5. OBXECTIVOS DO PLAN EN RELACION AOS VALORES AMBIENTAIS E AOS RECURSOS
NATURAIS

3. Obxectivos e estratexia do Plan

= O Plan ten como obxectivo procurar o equilibrio entre os valores, as potencialidades e as debilidades do
territorio en atencion aos multiples intereses que a sociedade ten sobre o mesmo, dando resposta as
necesidades actuais e futuras, mais non comprometendo os valores ambientais e culturais.

= Os valores naturais dos montes e dos fondos dos vales van ser obxecto de especial proteccidon de cara a
proteccion dos habitats do bosque potencial da carballeira, da matogueira ou comunidades do rochedo e da
ripisilva asociada aos canles das concas do Valifias e do Rego de Castro.
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= A paisaxe de Culleredo vai ser obxecto de consideracion. O Plan tentara o mantemento da paisaxe rural na

conca alta e media do Rio Valifias, mediante a outorgacién do réxime de solo axeitado e congruente cos usos
tradicionais configuradores da paisaxe, e con atencidn especial aos Montes do Xalo pola sua importancia e
presenza na configuracién do fondo do escenario da conca visual do Valifias.

A paisaxe urbana debe ser entendida nun contexto xeografico e natural na cal cdmpre integrar os elementos
da natureza nos escenarios urbanos. Asumindo xa as agresions a paisaxe no entorno urbano e suburbano, o
Plan se propon reconducir a ordenaciéon da area urbana incorporando a paisaxe nos motivos de decision.

E obxectivo do Plan dar un tratamento axeitado aos elementos do patrimonio historico e cultural para impedir
a sua desaparicion ou deterioracion,

— Realizando unha sondaxe intensiva dos elementos existentes no territorio de tipo arquitectonico,
etnografico, arqueoldxico, etc., ao obxecto de elaborar un inventario mais completo e rigoroso, coa
atribucion dos niveis de proteccion que corresponda.

— Propor, no seu caso, as medidas oportunas para a sua posta en valor cando este sexan susceptibeis de ser
gozados pola cidadania.
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4.1. A VISION DE CONXUNTO. O MODELO TERRITORIAL PROPOSTO.

Culleredo é un Concello en transformacion continua, que nos ultimos 20 anos sufriu gran desenvolvemento,
ocasionando desequilibrios na sua estrutura social e econdmica, e transcendendo 6 escenario metropolitano.
Mentres que o seu medio rural, sustentado en parte en esquemas herdados do pasado, presenta debilidade e
dificultade para o seu mantemento, con graves alteracions da man de medras de estrutura difusa e inconexa. O
medio urbano maniféstase dinamico mais existen ainda espazos de oportunidade no interior e no bordo da
trama, capaces de guiar unha mellora na calidade de desefio en aras da sua consolidacion.

E por isto que o Plan debe achegarse ao territorio de Culleredo atendendo & sUa axustada marxe de
sustentabilidade, mantendo os valores do medio rural e articulando un conxunto de decisions que permitan
dinamiza-la actividade do concello, potenciando a sua situacion no contexto de actividade metropolitana.

O modelo de ordenacién proposto presenta de acordo con isto, dous tipos de enfoque:

Un primeiro enfoque pasivo no cal o Plan recofiece aquelas estruturas de orixe antiga construidas en sistemas
integrados e racionais e que, ainda hoxe, son fonte potencial de recursos e presentan valores que merecen a
sua proteccion. A calidade destas estruturas permitira a sustentabilidade do mundo rural, mais preténdese que
outros sectores emerxentes como o turismo ou a primeira residencia sexan un dos principais motores do
benestar.

Para isto é preciso que o Plan, mediante as suas técnicas (aplicacion dos réximes do solo e determinacions)
sexa quen de identificar, recofiecer, protexer e potencia-las seguintes estruturas e elementos do territorio:

= O modelo de asentamento tradicional. A preservacion das condiciéns tipoldxicas da edificacion.

= O solo rustico ou territorio de sustento, evitando a ocupacion indiscriminada pola edificacion e recofiecendo
a potencialidade dos recursos para unha utilizacion racional.

= Os ambitos do territorio con valores ambientais e paisaxisticos.
= QO territorio rural construido e o patrimonio histérico e cultural.

Un segundo enfoque trata do fomento de novas actividades e o desenvolvemento de certas infraestruturas
sobre o territorio capaces de dar resposta as novas estruturas sociais e econdmicas que acabaran por
impoferse conforme ao contexto xeral.

O Plan considera que se esta a producir un desaxuste entre as potencialidades do territorio e as necesidades
da sociedade.

E preciso, polo tanto, levar a cabo un conxunto de actuaciéns de diferente magnitude que tefian como
obxectivo mellora-las condiciéns nas que os habitantes de Culleredo desenvolven as suas actividades, asi
como actuacidons que aporten a estrutura e medidas de proteccion dos valores necesarios para o
desenvolvemento econdmico e social:

= Recofiecendo e pofiendo en valor os elementos do medio natural, do patrimonio cultural e da estrutura
rural.

= Mellorando os sistemas de infraestruturas e dotaciéns, tendo en conta os tres niveis nos que este sistema
se desenrola en Culleredo: Metropolitano, Municipal e Local.

= Potenciando sistemas de actividade empresarial e loxistica que aproveiten o contexto metropolitano.
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Este dobre enfoque, un pasivo e outro activo, converxen nun mesmo obxectivo que pretende revitaliza-lo
concello, reforzando as estruturas sociais e econdmicas e creando expectativas de vida en termos de calidade e
sustentabilidade.

O concepto de sustentabilidade estara presente na proposta ou modelo territorial elixido para Culleredo como fio
argumental que xustifica as decisions, que toma como referencia os feitos pasados e recentes do propio devir
historico e que pretende evitar fendmenos adversos e contrarios a sustentabilidade, como o foron o abandono do
medio rural e a colonizacién indiscriminada do territorio.

Mediante un conxunto de determinaciéns instrumentalizadas pola técnica do planeamento (clasificacion e
cualificacion do solo, actuacions nos sistemas, etc.) chégase a definir un modelo territorial. O modelo territorial 37
proposto para Culleredo podese explicar a través dos seguintes elementos:

= A poboacion e o seu sistema de nucleos.

O Plan recofiece a realidade dun sistema de asentamento disperso de orixe rural. Estes asentamentos
delimitanse e clasificanse de solo de nucleo rural, seguindo as regras da Lei 9/2002, atendendo as
modificacions introducidas pola lei 2/2010, e as conclusions derivadas da propia analise do modelo de
asentamento.

As posibilidades de identificacion de nucleos rurais de tipo histérico tradicional, e comun fan posible certo
dinamismo neles, colmando as expectativas ou apetencias da sociedade rural por edificar vivendas
unifamiliares, aportando alternativa a ansia desmedida que provocou o asentamento difuso en ambitos pouco
apropiados. A este respecto plantéxanse distintos Plans Especiais de Ordenacion de nucleos rurais nos
nucleos con maior dinamica, en aras de mellorar a estrutura morfoléxica e obter apoio infraestrutural.

En moitos dos casos estas delimitacions non fan se non recolle-las dinamicas xa iniciadas dun xeito
espontaneo nun pasado proximo. Como xa se analizou no capitulo do estudo do modelo de asentamento, e se
vera mais adiante no apartado que trata a capacidade edificatoria do Plan, os nucleos rurais admiten entorno
a 1.600 novas vivendas, con aproximadamente un 70% delas en nucleos de tipo comun.

E importante afirmar que a capacidade edificatoria residencial dos nucleos rurais non é unha determinacién en
si mesma, mais € unha posibilidade que esta en consonancia co sistema de implantacién da vivenda illada na
nosa rexion.

Aplicando de forma axeitada un réxime urbanistico a propiedade do solo, o Plan fara posible a utilizacién e
uso racional do mesmo, o mantemento da paisaxe rural e a proteccién do patrimonio construido.

O réxime de solo protagonista en Culleredo é o solo rustico nas diferentes modalidades de proteccion.

O Plan recofiece o valor do solo en termos de producion, identificando e diferenciando o monte e as terras de
cultivo. En paralelo reconécese o valor ambiental do Monte Xalo, e o valor do sistema hidrico.

4. A proposta de ordenacion

O Monte Xalo foi e segue a ser fonte de riqueza, e € susceptible da aplicacion de técnicas e sistemas de
xestion en toda a sua extension. O seu valor ecoldxico e paisaxistico € incuestionable, sendo necesaria unha
forma de explotacién sostible e con proxeccion de futuro.

Mediante a ordenacién recofiécense as areas do solo de valor ambiental e natural, como son os ecosistemas
fluviais.

Culleredo conta cun extenso patrimonio histérico e cultural nas suas diferentes manifestacions que se
remontan 6 neolitico. O Plan Xeral asume a responsabilidade de inventarialo, identificalo e protexelo.

En definitiva, o Plan Xeral senta as bases mediante un réxime xuridico da propiedade do solo para que se
poidan aplicar e desenvolver politicas sectoriais que racionalicen os sistemas de producion, que fomenten a
preservacion do medio ambiente, que potencien os valores do patrimonio histérico e construido ...
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O sistema de infraestruturas e dotacions.

O sistema de infraestruturas e dotacions comprende o conxunto de elementos funcionais que prestan un
servizo publico ao conxunto da poboacidén e que, pola sua transcendencia, prevalecen sobre os intereses
particulares.

Culleredo conta cun sistema de infraestruturas e dotaciéns amplo, mais que é preciso estudar en detalle co
obxecto de suplir carencias segundo o ambito en cuestion.

Neste sentido € importante non perder a perspectiva metropolitana, co fin de non deixar pasar momentos de
oportunidade propiciados polas boas comunicaciéns e os recursos propios do concello. A este respecto
delimitanse distintos plans especiais de infraestruturas e dotacions en solo rustico, que propofien novas
actividades ou a rehabilitacién das xa existentes, en lugares estratéxicos.

O Plan realiza unha aposta ambiciosa, que mediante un plan de prioridades ten por obxecto a mellora das
infraestruturas viarias, dos espazos libres e as dotacions de equipamentos que abranguen actuacions nas tres
escalas: Metropolitano, Municipal e Local. Todas estas actuaciéns describense no correspondente tomo de
Estratexia.

A creacion de novas areas de actividade ou reforma das existentes.

A determinacién de crear novas areas de actividade xorde tras detectar unha dinamica crecente no sistema
funcional de Culleredo e perfilase como solucion que pretende reforza-la estrutura social e econdmica do
Concello dentro do contexto de area metropolitana.

Trala andlise do medio fisico, social e econdmico, e ante a posta en evidencia dunha problematica e unha
potencialidade do territorio, proponse a promocidén de usos que actualmente tefien escasa representacion,
como os relacionados co turismo natural e etnografico, o medio ambiente, a divulgacion cientifica, etc.

Asi os valores ambientais, cientificos e culturais do Monte Xalo poden ser obxecto, en compatibilidade cos
valores produtivos tradicionais, de potenciacion como fonte de recursos sostible.

O Plan permitira o reforzo do subsector terciario mediante a implantacion de novas zonificacions.

A funcion terciaria e, en particular, o uso comercial pode adquirir maior protagonismo no entorno urbano de
Culleredo. Ante a problematica detectada no Distrito 4 A Marisqueira, plantéxase a oportunidade de reordena-
lo actual poligono mellorando o sistema de implantacién de usos. Para isto o Plan encamifia a substitucion da
actividade puramente industrial, por outras mais brandas compatibles con usos terciarios que, ainda sendo
xeradora de actividade econdmica, tefia mellor acomodo no medio urbano e natural circundante.

O PXOM propén tamén novos escenarios, nos que esta actividade sera protagonista. E o caso de dous
ambitos en Alvedro, que pretenden traballar como transicion entre a trama industrial e a residencial,
inxectando actividades que poden interesar a ambos sectores, e cuxa tipoloxia € menos esixente que a
industrial. A maiores, proponse un novo ambito no Monte Zapateira, que ten por obxecto rematar a trama
residencial existente, e impulsar novos usos, acordes coas tendencias que o proceso de metropolitanizaciéon
acusa no concello. Este ambito tera unhas especiais condicions de insercién, que acompafadas dunha baixa
edificabilidade propéfiense obter un entorno de calidade, éptimo por outro lado para actividades de colectivos
residenciais (universitario, terceira idade) ou de calquera outra actividade que valore a sua insercion no medio
natural.

O pulo da industria ven representado pola ampliacion do poligono de Alvedro, e o interese en completar as
funcions do centro loxistico de Ledoio.
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No primeiro escenario, os desenvolvementos sitianse na marxe oeste da estrada N-550, caracterizada por
unha medra espontanea e anarquica. O propdsito € a de completar un ambito de actividade industrial —
empresarial, obtendo as infraestruturas e dotacions necesarias que axuden a dialogar este entorno
desordenado coas tramas residenciais adxacentes.

No segundo caso, sito no entorno do CLTC, apdstase polo aproveitamento dunha situacion estratéxica en
canto a comunicacions, directamente relacionada co futuro porto exterior e co apoio da infraestrutura
ferroviaria.

A visién de conxunto da ordenacion urbanistica de Culleredo queda plasmada co que se cofiece como Estrutura
Xeral e Organica do Territorio. Nela definense os diferentes niveis de territorialidade mediante a clasificacion do
solo, a zonificacion dos usos, a definicidn dos sistemas xerais e o recofiecemento da lexislacién sectorial que
afecta sobre o territorio.

A estrutura Xeral e Organica do Territorio queda definida nos correspondentes Planos de Ordenacion a escala
1/5.000.

A clasificaciéon do solo, de acordo a lexislacion autonémica e basica do Estado, establecera o réxime xuridico
sobre a propiedade do solo.

A zonificacidn dos usos globais tratara de distribuir especialmente as distintas funciéns ou actividades que o
home desenvolve no territorio. En moitos casos esta en relacion directa coa clasificacion do solo.

Os sistemas xerais estableceran o conxunto de terreos, edificios, instalacibns e redes ao servizo da
colectividade, nos que a transcendencia publica esta por encima de calquera consideracion a nivel privado.

A lexislacién sectorial regula os elementos concretos e especificos do territorio, limitando e condicionando o uso
do solo. En moitos casos actua sobre os sistemas xerais.

4.2. CRITERIOS DE ORDENACION E CLASIFICACION DO SOLO.

4.2.1.- O Solo Urbano. Criterios de clasificacion e ordenacion.

Para determina-lo alcance do Solo Urbano tivéronse en conta as condicions e regras establecidas na lexislacion
urbanistica.

A Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacidn urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia, modificada
pola Lei 2/2010, do 25 de marzo, establece no seu artigo 11. Solo Urbano:

“1. Os plans xerais clasificaran como solo urbano, incluindoos na delimitacion que para tal efecto establezan, os
terreos que estean integrados na malla urbana existente sempre que reinan algin dos seguintes requisitos:

a) Que conten con acceso rodado publico e cos servizos de abastecemento de auga, evacuacion de augas
residuais e subministracion de enerxia eléctrica, proporcionados mediante as correspondentes redes publicas
con caracteristicas adecuadas para servir a edificacion existente e a permitida polo plan.

Para estes efectos, 0s servizos construidos para a conexion dun sector de solo urbanizable, as estradas e as
vias da concentracion parcelaria non serviran de soporte para a clasificacion como urbanos dos terreos
adxacentes, agas cando estean integrados na malla urbana.

b) Que, ainda carecendo dalguns dos servizos citados no apartado anterior, estean comprendidos en areas
ocupadas pola edificacion, 6 menos nas ddas terceiras partes dos espazos aptos para ela, segundo a
ordenacion que o plan xeral estableza.

2. Para os efectos desta lei, considéranse incluidos na malla urbana os terreos que dispofian dunha urbanizacion
basica constituida por unhas vias de acceso e comunicacién e unhas redes de servizos das que poidan servirse 0s
terreos e que estes, pola sla situacién, non estean desligados do urdido urbanistico xa existente.”
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Teran consideracion de Solo Urbano Consolidado as areas que comprenden os solares e parcelas que, polo seu
grao de urbanizacion efectiva e recofiecida nos Planos de Informacion do presente Plan Xeral, posuan, ou podan
adquiri-la condicion de solar, mediante obras accesorias e de escasa entidade que poden executarse
simultaneamente coas de edificacion.

O solo urbano non consolidado esta integrado pola restante superficie de solo urbano e, en todo caso, polos
terreos nos que sexan necesarios procesos de urbanizacion, reforma interior, renovacién urbana ou obtencion de
dotacions urbanisticas con distribucion equitativa de beneficios e cargas, asi como por aqueles sobre os que o
Plan prevea unha ordenacion substancialmente diferente da existente.

Deseguido se expofien os motivos de ordenacién, diferenciado as categorias de solo urbano:

a) Solo urbano consolidado

O solo urbano consolidado ordenarase en virtude do criterio basico de respecto pola trama urbana
preexistente na medida en que esta responda a un estandar de calidade aceptado polo presente Plan.

Recofecerase o sistema tipoloxico, principalmente residencial, e reforzarase mediante a equilibrada
articulacion de usos e solucions tipoldéxicas combinadas.

Mediante un corpo normativo regularanse as diferentes zonas a través da definicion dun conxunto de
parametros que afectan as condiciéns da parcela, volume da edificacion, estética, usos, etc.

Para o uso residencial estimouse distinguir as seguintes ordenanzas:

Vivenda colectiva en rueiro compacto.

Para aqueles rueiros cuxa dimensidon ou proporcién implica a imposibilidade de establecer espazo baleiro
no seu interior. A ocupacion pola edificacion é total, agas pola necesidade de realizar patios de ventilacion e
iluminacion regulamentarios.

Vivenda colectiva en rueiro con patio.

Atribuese esta solucion tipoldxica aos rueiros cuxa dimensién permita a formacién dun patio de titularidade
privada, comun as distintas edificacions que confluan nel.

Agrupacions de vivenda en bloque illado.

Atende a edificaciéns que se erguen exentas dentro dunha parcela de caracter privado.

Edificacion agrupada.

Aplicase en areas compostas edificios agrupados que comparten algun dos seus lindes, permitindo a
existencia de espazos libres privados destinados a hortas ou xardins. A tipoloxia responde a vivenda
unifamiliar agrupada de orixe tradicional, xurdida de forma espontanea. En Culleredo ten representacién no
ambito de Cordeda, Conduzo e O Burgo.

Vivenda unifamiliar.

Comprende as zonas onde predomina un sistema mixto de ordenacion acaroada, exenta ou pareada de
vivenda unifamiliar.

Mantemento das condicidns de ordenacion.

Corresponde con aquelas areas de solo urbano nas que se considera concluido o proceso de ocupacion de
solo, de conformidade con ordenaciéons de plan xeral e de desenvolvemento anteriores. Supon o
mantemento do volume co que se obtivo licenza, mais sometido ao réxime de compatibilidade de usos
establecido polo Plan Xeral.
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EDIFICABILIDADES BASE PARA AMBITOS DE SOLO

URBANO NON CONSOLIDADO

uso

DEFINICION

EDIFICABILIDADE BASE
(m2/m?)

Residencial

Arterias principais en densidade alta

1,5

Residencial

Arterias principais en densidade
media

1

Residencial

Arterias principais en densidade
baixa

0,5

Residencial

Tecidos secundarios en densidade
alta

0,8

Residencial

Tecidos secundarios en densidade
media

0,5

Residencial

Tecidos secundarios en densidade
baixa

0,3

Residencial

Tecidos secundarios en densidade
moi baixa

Actividade Terciaria

Pequena escala, entorno urbano de
trama residencial

0,8

Actividade Terciaria ou
Industrial

Pequena escala, entorno urbano de
trama de actividade

0,6

Actividade Terciaria ou
Industrial

Gran escala, entorno urbano de
trama de actividade

0,4
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O sistema viario, en solo urbano consolidado, tera como base a trama existente. No entanto, mediante a
representacion da alifiacion o Plan Xeral pretende corrixir, na medida do posible dimensions transversais
insuficientes. Conforme a procura dunha xerarquia viaria que xorde dunha analise integral da trama viaria de
Culleredo.

Por outra parte, dado que a anchura da rua e a altura da edificacion gardan estreita relacion a hora de garantir
unhas condicions minimas de calidade do espazo publico, e de asollamento e ventilacion das edificaciéns,
establécese como criterio unha proporcion maxima de 3/2 para a altura dos edificios en relacion a seccion
transversal do viario, se ben entre os obxectivos do Plan esta a inversion progresiva desta proporcion nos
ambitos nos que sexa posible, ata chegar 6s 2/3.

Asi mesmo, non se considera adecuado supera-la altura de tres plantas naquelas areas de solo urbano en
situacion periférica ou en arredores de tipoloxia de vivenda unifamiliar, agas que se produza a necesaria
separacion que garanta a asollada e intimidade destas ultimas.

b) Solo urbano non consolidado. Obxectivos e criterios de ordenaciéon nas diferentes areas de

ordenacion

Mediante a ordenacion das areas de solo urbano non consolidado preténdese aborda-lo principal problema do
casco urbano de Culleredo: o seu estado fraccionado resultante de accions illadas. Este feito repercute en
tédolos factores determinantes da trama urbana, tales como a estrutura viaria, a secuencia de espazos
publicos, o equilibrio de dotacions, a permanencia de tipoloxias incompatibles... e en suma, a dificultade de
abordar problemas de forma unitaria e homoxénea.

Asi, mediante a delimitacion de areas de reparto o Plan ten a oportunidade de dar solucién a cada problema
concreto detectando necesidades zonais, reforzando a trama viaria, obtendo dotacions publicas ou
completando as xa existentes, reordenando usos complementarios 6 residencial, e perfilando unha definicion
de borde mais nitida e consciente.

Segundo o estipulado na Lei 9/2002, modificada pola lei 2/2010 débese garanti-lo equilibrio entre beneficios e
cargas e a proporcionalidade entre o volume edificado e o espazo libre publico.

O cumprimento dos estandares para dotacidéns realizarase por Distritos, dende un enfoque integral e do
desefio urbano, buscando a idoneidade das localizacidons destinadas a equipamentos e espazos libres.

Como principio basico, cada area de reparto respectara o limite maximo de edificabilidade, mais producense
situacions nas que é preciso modificala, en aras de obter unha trama homoxénea. Nestes casos tivose en
conta o valor de edificabilidade do planeamento vixente, e as intencidéns do plan en favor da densificacion ou
liberacion de espazo proposta para os distintos ambitos. Nestas situacions,o cumprimento do limite maximo
de edificabilidade recaera no Distrito.

Co obxectivo de acadar equilibrio entre os aproveitamentos conferidos a cada unha das areas de solo urbano
non consolidado, establecéronse unhas edificabilidades de partida atendendo 6 uso global, & densidade de
contexto e a sua posicion en relacidon as arterias do sistema viario.

Partindo desta edificabilidade, pondérase a situacion existente dentro do ambito, compensando as cargas que
supofien as vivendas existentes ou as actividades de tipo terciario ou industrial, en relacion ao aproveitamento
que lle fora asignado ao ambito dende a correspondente edificabilidade de partida.

De seguido se expdn unha tdboa na que se obtefien os devanditos calculos de edificabilidade final.

41

4. A proposta de ordenacion

MEMORIA XUSTIFICATIVA



e
=

CONCELLO

CULLEREDO

COMPENSACION DE EDIFICACIONS EXISTENTES QUE NON SE MANTENEN NA ORDENACION PROPOSTA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

VIVENDAS ACTIVIDADE ECONOMICA
N° TEORICO . . .
AMBITO SUPERFICIE NETA | EDIFICABILIDADE EXISTENTES VIV’ENDAs COMPENSACION | EDIFICACIONS | COMPENSACION | EDIFICABILIDADE
(m?2) BASE (SEGUN EDIF. (% EDIF. BASE) | EXISTENTES (m?)| (% EDIF. BASE) FINAL (m?2/m?)
BASE)

APR-D1.1 1.744 1,00 1 15 6 0 1,06

APR-D1.2 5.351 1,00 8 48 16 0 1,16

APR-D1.3 12.581 1,00 9 114 7 0 1,07

APR-D1.4 1.910 0,80 13 0 497 34 1,07

APR-D1.5 3.708 0,80 5 26 19 1.209 42 1,29

APR-D1.6 2.672 0,80 19 0 0 0,80

APR-D1.7 7.175 0,80 52 0 0 0,80

APR-D1.8 17.490 1,00 159 0 0 1,00

APR-D1.9 10.934 1,00 99 0 0 1,00 42

APR-D1.10 8.025 1,00 13 72 18 0 1,18

APR-D1.11 1.008 1,50 6 13 46 0 2,19

APR-D1.12 1.737 1,50 4 23 17 0 1,76

APR-D1.13 4.124 1,50 56 0 0 1,50

APR-D1.14 7.694 1,50 15 104 14 0 1,71

APR-D1.15 2.842 1,50 1 38 2 0 1,53

APR-D1.16 13.068 0,30 35 0 0 0,30

APR-D1.17 20.473 1,50 23 279 8 0 1,62

APR-D1.18 12.517 1,50 5 170 2 0 1,53

APR-D1.19 14.081 0,80 9 102 8 0 0,86

APR-D1.20 29.718 0,80 7 216 3 2.917 12 0,92

APR-D1.21 26.969 0,80 3 196 1 0 0,81

APR-D1.22 4.641 0,80 1 33 3 0 0,82

APR-D1.23 26.706 0,80 13 194 6 0 0,85

APR-D1.24 16.699 1,50 7 227 3 0 1,55

APR-D1.25 4.019 1,50 54 0 0 1,50

APR-D1.26 7.197 0,50 0 32 0 0 0,50

APR-D1.27 21.458 0,50 4 97 4 0 0,52

APR-D1.28 2.899 1,50 5 39 12 0 1,68 \g

APR-D1.29 22.559 0,15 30 0 0 0,15 -
&

APR-D2.1 41.388 0,50 10 188 5 0 0,53 CIC)

APR-D2.2 12.801 0,50 12 58 20 3.906 61 0,91 Xe)

APR-D2.3 6.718 1,50 1 91 1 908 9 1,65 =

APR-D2.4 4.495 0,80 6 32 18 0 0,94 o

APR-D2.5 2.496 0,80 2 18 11 445 22 1,06 ()]

APR-D2.6 2.886 0,80 2 20 10 0 0,88 O

APR-D2.7 5.144 1,50 7 70 10 2.716 35 2,18 o]

APR-D2.8 1.022 1,50 2 13 15 0 1,73 +~

APR-D2.9 2.943 1,50 2 40 5 0 1,58 8

APR-D2.10 12.039 1,00 9 109 8 0 1,08 o

APR-D2.11 4.757 1,00 43 0 0 1,00 (@)

APR-D2.12 19.777 0,50 89 0 0 0,50 5

APR-D2.13 9.938 0,15 13 0 0 0,15 <

APR-D3.1 18.696 0,30 50 0 0 0,30 N

APR-D3.2 1.841 1,50 4 25 16 0 1,74

APR-D3.3 9.096 1,50 124 0 0 1,50

APR-D3.4 17.784 0,50 80 0 0 0,50

APR-D3.5 13.190 1,50 9 179 5 0 1,58

APR-D3.6 33.497 1,00 11 304 3 0 1,03

APR-D3.7 2.188 1,50 1 29 3 0 1,55

APR-D4.1 37.289 0,40 5 135 3 2.344 15 0,47

APR-D4.2 103.576 0,40 376 0 0 0,40

APR-D4.3 60.637 0,40 10 220 4 5.148 21 0,50

APR-D4.4 40.005 0,40 8 145 5 1.748 10 0,46

APR-D5.1 13.479 0,60 3 73 4 0 0,62
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A continuacion expofiense de forma pormenorizada os obxectivos a acadar en cada area de ordenacion:

APR-D1.1. AVENIDA DE FONTECULLERI|
O ambito en cuestion pretende resolver unha disfuncién parcelaria que non permite un remate apropiado da
trama urbana, no seu limite co concello de A Corufia.

A tipoloxia continuara coa das edificacions vecinas, de bloque exento, e aproveitarase a oportunidade de
retrasar alifiacions con respecto a estrada AC-211.

APR-D1.2. AVENIDA DE GONZALEZ GARCES |

A area en cuestidon precisa dunha reforma urbana, motivada polas suas dificultades topograficas e polo
linde coa estrada nacional N-550. Os obxectivos recaen na necesidade de retrasar alifiaciéns, pechar
muros medianeiros e obter solo de espazo libre coa intencion de conectalo co futuro espazo libre previsto
para o ambito APR-D1.8.

APR-D1.3. RIO DE QUINTAS

Preténdese reactivar a trama urbana mellorando a estrutura viaria, que presenta trazados en fondo de saco
e seccions insuficientes.

A posibilidade de recuamento con respecto a N-550 non debe ser desaproveitada, deixando lugar a
espazos auxiliares de viario, e resgardando a circulacion peonil do trafico rodado.

O remate do ambito en contacto coas tipoloxias unifamiliares existentes no marxe sur, confiarase a
dotacion de equipamento local. O desefio de este equipamento tera en conta a transiciéon de tipoloxias
residenciais, equilibrando alturas e asumindo un certo papel emblematico, derivado da sua posicidon de
entrada a cidade dende A Coruia.

En sintonia con estes obxectivos proponse a obtencion de solo publico para a creacion dun espazo libre no
centro do ambito, coa posibilidade de aproveitar algunhas das arbores existentes.

Teranse en conta as determinacions da ordenacion proposta para a APR-D1.5, a favor de acadar
continuidade na trama viaria, tamén con respecto a ela.

APR-D1.4. RUA DE JORGE GUILLEN

A delimitacion do ambito ten como obxectivo a reorganizacion da propiedade en busca dunha maior
amplitude viaria na rua das Brafas, e a obtencién de espazo libre que complete a trama peonil, definindo un
cuarteirén que se construira coa mesma tipoloxia dos edificios adxacentes.

APR-D1.5. RUA DAS BRANAS

Actualmente o ambito sinalado contén unha serie de edificacidons en planta baixa mais un, que condiciona
enormemente a estrutura viaria. A revision do plan xeral é unha oportunidade para redefinir alifaciéns e
tipoloxias, coa pretension de dar continuidade a viarios en fondo de saco e mellorar a interseccién entre a
Rua das Brafias, rua de Angel Castillo e ria de Jorge Guillén. Teranse en conta as determinaciéns da
ordenacion proposta para a APR-D1.2, a favor de acadar continuidade na trama viaria tamén con respecto
a ela.

A existencia de equipamentos de sistema xeral lindando co ambito demanda unha superficie de
aparcamento extra, ao que se debe dar resposta por medio da area de reparto.
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APR-D1.6. AVENIDA DO PORTADEGO

O cuarteirén en cuestion atépase inacabado. As dimensions invitan a unha tipoloxia de rueiro con patio
interior, mais o volume construido non posue muros medianeiros polos que continuar. Decidese resolver o
espazo restante mediante unha tipoloxia de edificio exento, destinando o solo vacante a aparcamento
publico. Entre os obxectivos do ambito esta tamén a mellora da urbanizacion mediante arbores e pasos
peonis que resolvan a diferenza de cota coas ruas adxacentes.

APR-D1.7. COMERCIAL EN AVENIDA FONTECULLER

O obxectivo principal deste ambito consiste na obtenciéon dun espazo de conexién peonil entre a Avenida de
Fonteculler e o espazo libre de sistema xeral do Paseo da Ria do Burgo. Para elo precisase a autorizacion
da administracion competente en canto a lifa férrea (Ministerio de Fomento_ADIF), e a reordenacion do
volume edificado.

A estes efectos, mantense o uso terciario comercial, permitindose o aumento en altura ata as catro plantas
(B+3) para liberar a maior cantidade de solo posible. O espazo vacante aproveitarase en planta soto como
aparcamento e resolvera en superficie as conexions peonis anteditas, asi como o0 acceso 6 centro
comercial. Procurarase unha urbanizacion de calidade, que tefia en conta tanto 6s pedns como 6s ciclistas.

APR-D1.8. AVENIDA GONZALEZ GARCES II

As caracteristicas deste ambito fixérono merecedor dunha atencién especial no Plan de Ordenacién do
Litoral, aprobado definitivamente a 10 de febreiro de 2.011. Dito instrumento de ordenacién do territorio
clasificou o ambito dentro dun grao 2 de compatibilidade. Na ficha elaborada ao respecto polo POL
identificase como elemento de valoracion unha masa de bosque de recolonizacion, que constitue o 8,33%
dun ambito que comprende as areas de planeamento remitido APR-D1.8. e APR-D1.9. Cémpre apuntar que
a superficie arborada citada no POL xa non existe, mais a pesares disto o PXOM considera que o ambito
ten aptitudes para se converter nun dos parques da area urbana, e pretende aproveitalos. A este respecto,
os criterios para o desenvolvemento do solo que se especifican na ficha do POL son:

= Contencion na ocupacion do solo.

= Adaptacion ao relevo. Adecuar o construido ao natural.
= Naturalizacion do tratamento da urbanizacion.

= Fomento da conectividade e permeabilidade.

= Adecuacion dos espazos libres.

= Adecuacion morfotipoldxica.

= Posta en valor do fondo escénico da paisaxe litoral.

O terreo, hoxe en estado de abandono, presenta unhas pendentes en xeral medias tendendo a fortes, entre
as que se atopan muros medianeiros descubertos, restos ruinosos, infraestruturas de servizo relacionadas
co abastecemento de auga, e un conxunto de arbores de distintas especies que tefien certo valor natural.

O obxectivo principal € a obtencién dun espazo libre que contribla a mellorar a conectividade local: O
Parque do Portadego. Este elemento mediara entre a cota superior que alberga tipoloxias unifamiliares, e a
inferior, que corresponde a cidade densa, posibilitando a conexién peonil, ata o de agora impracticable.

Na cota superior aproveitarase para implantar un equipamento que, respectando as condicions naturais do
entorno, e dialogando coas tipoloxias adxacentes, permita un uso relacionado co estudo da natureza, e
como observatorio do entorno da ria.
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A edificacion residencial debera concentrarse na cota inferior, resolvendo en continuidade o muro
medianeiro existente no extremo norte.

O ambito, que é descontinuo, abrangue unha bolsa de solo na marxe oposta da Avenida Gonzalez Garcés,
que corresponde cun area baleira, sen uso, 6 leste do equipamento sociocultural existente Radio Culleredo.
Preténdese neste lugar desefiar un espazo libre que complemente 6 dotacional de equipamento, e que
neste desefio se aproveite para retrasar alifiacions con respecto a Avenida do Portadego.

APR-D1.9. AVENIDA GONZALEZ GARCES Il

As caracteristicas deste ambito fixérono merecedor dunha atencién especial no Plan de Ordenacién do
Litoral, aprobado definitivamente a 10 de febreiro de 2.011. Dito instrumento de ordenacién do territorio
clasificou o ambito dentro dun grao 2 de compatibilidade. Na ficha elaborada ao respecto polo POL
identificase como elemento de valoracidon unha masa de bosque de recolonizacion, que constitue o 8,33%
dun ambito que comprende as areas de planeamento remitido APR-D1.8. e APR-D1.9. Cémpre apuntar que
a superficie arborada citada no POL xa non existe, mais a pesares disto o PXOM considera que o ambito
ten aptitudes para se converter nun dos parques da area urbana, e pretende aproveitalos. A este respecto,
os criterios para o desenvolvemento do solo que se especifican na ficha do POL son:

= Contencion na ocupacion do solo.

= Adaptacion ao relevo. Adecuar o construido ao natural.
= Naturalizacion do tratamento da urbanizacion.

= Fomento da conectividade e permeabilidade.

= Adecuacion dos espazos libres.

= Adecuacion morfotipoldxica.

= Posta en valor do fondo escénico da paisaxe litoral.

O terreo, hoxe en estado de abandono, presenta unhas pendentes en xeral medias tendendo a fortes, entre
as que se atopan muros medianeiros descubertos, restos ruinosos, infraestruturas de servizo relacionadas
co abastecemento de auga, e un conxunto de arbores de distintas especies que tefien certo valor natural.

O obxectivo principal € a obtencién dun espazo libre que contribla a mellorar a conectividade local: O
Parque do Portadego. Este elemento mediara entre a cota superior que alberga tipoloxias unifamiliares, e a
inferior, que corresponde a cidade densa, posibilitando a conexién peonil, ata o de agora impracticable.

A edificacion residencial debera concentrarse na cota inferior, resolvéndose en tipoloxia de bloque
compacto.

Aproveitarase a oportunidade para retrasar alifacions con respecto a estrada N-550, a fin de mellorar a sua
secciodn transversal e faclitar o seu encontro coa AC215.

APR-D1.10. AVENIDA GONZALEZ GARCES IV

O ambito delimitado contén unha serie de edificacions de tipoloxias unifamiliar illada, entre medianeiras,
naves e edificacions auxiliares. Este conxunto, pretende ser renovado, homoxeneizandoo con respecto a
beira oposta da Avenida a que da fronte, e para elo é preciso unha actuacién conxunta que permita unha
nova ordenacién de volumes.
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APR-D1.11. RUA ALCALDE ELECTO CARBALLO |

As edificacions existentes na area delimitada deben ser corrixidas en canto a alifiacidons e tipoloxia.
Obterase polo tanto cesion de solo que sera dedicado a viario, en favor da mellora de comunicacions
peonis.

APR-D1.12. RUA ALCALDE ELECTO CARBALLO I

O ambito en cuestién recolle unha area que quedou residual entre dous planes especiais. E preciso
redefinir alifacions, e permitir que a edificacion cubra os muros medianeiros existentes sen entorpecer o
acceso 0s espazos libres xa obtidos. Asi mesmo, compre completar estes espazos coa cesion
correspondente ao ambito delimitado.

APR-D1.13. RUA ALCALDE ELECTO CARBALLO lII

No encontro entre a Rua da Autonomia e a Avenida de Fonteculler atopamos un terreo de forte pendente
que separa a esta ultima da Rua Electo Carballo. Tratase dun desnivel de aproximadamente 15m nunha
distancia de 30m, flanqueado por unha estacion de servizo na sua marxe nordeste.

O obxectivo deste ambito consiste na liberacion do marxe da Rua Electo Carballo, moi castigada polo
trafico, en prol dunha mellora peonil, concentrando a edificacion ma sua cota mais baixa, e permitindo a
conexion visual coa Ria do Burgo.

APR-D1.14. AVENIDA DE FONTECULLER Il

O ambito en cuestion ven delimitado nos seus marxes leste e oeste pola via férrea e a Avenida de
Fonteculler, respectivamente. Comprende ademais unha serie de edificaciéns discordantes en canto a
tipoloxia existente no entorno, que é de bloque illado en parcela comunitaria. Ditas edificacions presentan
certo desorde, e nalguns casos vulneran a lifa limite de edificacién xerada pola infraestrutura ferroviaria.

Proponse por todo isto unha reformulacién dos volumes e do espazo publico, de xeito que se acade
homoxeneidade co entorno mais proximo, liberando espazo que poida ser destinado a aparcamento e zona
verde. Deste xeito acadarase unha mellor relacion visual co entorno da Ria, e facilitarase a continuidade da
rede peonil, enfatizando e mellorando se cabe, o paso elevado sobre a lifia férrea existente.

APR-D1.15. AVENIDA DE FONTECULLER Il

Preténdese con este ambito obter cesidns de sistema local que permitan enriquecer o tecido urbano
mediante secuencias de espazo publico, e plantear alternativas peonis desvinculadas das estradas
principais. Sera asi mesmo obxectivo do ambito garantir a permeabilidade visual entre a Avenida de
Fonteculler e a rua Alcalde Electo Carballo.

Para elo, concentrarase a edificacion tomando como punto de partida os muros medianeiros colindantes ao
Leste.
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APR-D1.16. RUA GOMEZ PEREZ DAS MARINAS

Definese un perimetro descontinuo que trata de respectar as edificacidons existentes de vivenda unifamiliar,
e continuar con esta tipoloxia aportando un remate homoxéneo e ampliando a reserva de solo de sistema
viario por medio dunhas novas alifiacions.

APR-D1.17. AVENIDA DE VILABOA |

O obxectivo neste ambito consiste en renovar a trama urbana, implantando tipoloxias de vivenda colectiva,
ampliando viarios e perseguindo unha nova transversalidade a través do cambio na orientacién dos
edificios. Acadaranse asi mesmo espazos aptos para o uso terciario, dotacional e de esparexemento.

Resérvase en canto 6 sistema xeral viario, a superficie necesaria para levar a cabo unha interseccion coa
N-550 por medio dunha rotonda, que enlazara con outros viarios estruturantes do urbano de Culleredo.

APR-D1.18. AVENIDA DE VILABOA II

O ambito en cuestién esta en primeira lifia da Avenida de Vilaboa, comprendido entre unha edificacién
colectiva existente ao marxe norte, e a Avenida de Cordeda no marxe sur. Dentro del atopanse vivendas de
tipoloxia unifamiliar en estado de abandono, que nada tefien que ver coa tipoloxia de vivenda colectiva que
predomina nesta Avenida.

Proponse como obxectivo principal o remate da trama urbana, con tipoloxia de vivenda colectiva, e
atendendo as necesidades dotacionais de espazo libre e de equipamento, asi como a mellora viaria de
acordo aos sistemas xerais propostos.

Nesta operacion de consolidacion da Avenida de Vilaboa aproveitarase para ordenar os novos volumes de
xeito que dita avenida acade unha maior amplitude ou permeabilidade transversal.

APR-D1.19. AVENIDA DE CORVEIRA

No entorno do orixinario asentamento de Cordeda definese un ambito que ten como obxectivo principal
artellar a transicion entre a trama de vivenda unifamiliar agrupada e a de vivenda colectiva xurdida no
encontro entre a Avenida da Corveira e a Avenida de Vilaboa.

APR-D1.20. RUA ALCALDE DOMINGO SIERRA |

O ambito ven definido pola Avenida de Cordeda, e o marxe correspondente a inacabada Rua de Alcalde
Domingo Sierra. No entorno atdpanse tipoloxias de caracter industrial, vivendas unifamiliares e
construcions auxiliares. Todo isto precisa dunha reformulacion tipoléxica e do espazo publico que lle
permita integrarse na trama urbana, tan préxima espacialmente e tan distante en canto a conexions e
funcionalidade.

Asi pois, o obxectivo desta area consiste na sua integracién na trama, facéndoa participe da Avenida de
Vilaboa, a Rua Alcalde Domingo Sierra e a nova Avenida de Cordeda.
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APR-D1.21. RUA CONDES DE ANDRADE |

Os limites deste ambito son no seu marxe norte a Rua de Manuel Curros Enriquez, ao leste a Rua Condes
de Andrade, o ambito APR D1.20 no lindeiro oeste, e as dotacions de espazo libre e de equipamento
existentes no seu extremo sur.

Dita bolsa de terreo supdn unha oportunidade excepcional para a trama urbana existente, densa e carente
de espazos libres de entidade. E por isto que se incorpora no tecido existente, cunha nova formulacién dos
volumes edificados que permita concentrar o aproveitamento e dispofier dun gran parque, ao servizo do
distrito 1 de solo urbano.

APR-D1.22. RUA MARIA CAGIAO

Definese como obxectivo principal do ambito a conexion entre as Ruas Conde de Andrade, Maria Cagiao, e
a Avenida de Cordeda, as cales foron sinaladas como sistema xeral viario no PXOM.

A integracion deste pequeno ambito na trama urbana permitira asi pois unha mellora notable na
funcionalidade dos tecidos.

APR-D1.23. CONDUZO NORTE

No limite suroeste do distrito 1 de solo urbano consérvase o asentamento orixinario de Conduzo, o cal foi
mudando ao longo do tempo: cada vez mais urbano, cada vez mais presionado polo desenvolvemento que
arrastra o eixo da Avenida de Vilaboa. Asi pois foi medrando en canto a desenrolo, e minguando en canto a
sua raiz orixinal. No seu interior consérvanse edificacions residenciais de interese patrimonial, que foron
recollidas no catalogo de patrimonio do PXOM, mais tamén se conserva o tecido unifamiliar entorno a
estreitas ruas, ofrecendo un forte contraste coa trama densa da Avenida de Vilaboa a menos de cen
metros.

O PXOM decidiu conservar esta trama, artellando ao seu redor unha serie de medidas e desenrolos que
permitan a sua posta en valor, facéndoo participe do espazo publico, e impulsando o seu caracter singular.

O ambito que se esta a describir nesta ficha, Conduzo Norte, forma parte da estratexia reconciliadora entre
distintas tramas urbanas. O seu compromiso recae en acadar unha adecuada continuidade viaria periférica,
e concentrar cesions de equipamento e de espazo libre en contacto coa trama de solo urbano consolidado
de Conduzo.

APR-D1.24. CONDUZO LESTE

No limite suroeste do distrito 1 de solo urbano consérvase o asentamento orixinario de Conduzo, o cal foi
mudando ao longo do tempo: cada vez mais urbano, cada vez mais presionado polo desenvolvemento que
arrastra o eixo da Avenida de Vilaboa. Asi pois foi medrando en canto a desenrolo, e minguando en canto a
sua raiz orixinal. No seu interior consérvanse edificacions residenciais de interese patrimonial, que foron
recollidas no catalogo de patrimonio do PXOM, mais tamén se conserva o tecido unifamiliar entorno a
estreitas ruas, ofrecendo un forte contraste coa trama densa da Avenida de Vilaboa a menos de cen
metros.

O PXOM decidiu conservar esta trama, artellando ao seu redor unha serie de medidas e desenrolos que
permitan a sua posta en valor, facéndoo participe do espazo publico, e impulsando o seu caracter singular.

O ambito en cuestion, forma parte da estratexia reconciliadora entre distintas tramas urbanas. O seu
compromiso recae en acadar unha adecuada continuidade viaria, e concentrar cesions de equipamento en
contacto coa trama de solo urbano consolidado de Conduzo.
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APR-D1.25. RUA ALCALDE DOMINGO SIERRA li

A acusada linealidade dos tecidos entorno a Avenida de Vilaboa ten, neste ambito, unha oportunidade de
correccion.

Asi pois, a delimitacion comprende un area que se pretende obter como espazo libre de sistema local, e
que debera funcionar como elemento de conexidn visual e peonil; como apertura ou transversalizacién da
trama.

APR-D1.26. VILLA MARIA

A delimitacién do ambito de Villa Maria responde & posibilidade de dar continuidade & trama do lugar de
Conduzo a través da division dunha parcela de superficie superior a media. Como obxectivos preséntase a
oportunidade de mellorar a permeabilidade peonil, e de pofer en valor o elemento protexido pola
conselleria de patrimonio.

APR-D1.27. CONDUZO SUR

No limite suroeste do distrito 1 de solo urbano consérvase o asentamento orixinario de Conduzo, o cal foi
mudando ao longo do tempo: cada vez mais urbano, cada vez mais presionado polo desenvolvemento que
arrastra o eixo da Avenida de Vilaboa. Asi pois foi medrando en canto a desenrolo, e minguando en canto a
sua raiz orixinal. No seu interior consérvanse edificacions residenciais de interese patrimonial, que foron
recollidas no catalogo de patrimonio do PXOM, mais tamén se conserva o tecido unifamiliar entorno a
estreitas ruas, ofrecendo un forte contraste coa trama densa da Avenida de Vilaboa a menos de cen
metros.

O PXOM decidiu conservar esta trama, artellando ao seu redor unha serie de medidas e desenrolos que
permitan a sua posta en valor, facéndoo participe do espazo publico, e impulsando o seu caracter singular.

O ambito en cuestion, forma parte da estratexia reconciliadora entre distintas tramas urbanas. O seu
compromiso recae en acadar unha adecuada continuidade viaria, e concentrar cesions de espazos libres en
contacto coa trama de solo urbano consolidado de Conduzo.

APR-D1.28. AVENIDA DE VILABOA lli

Na area delimitada atopanse unha serie de elementos urbanos inacabados, aos que se pretende dar
resposta. Por un lado, a edificacion debera adaptarse 6 muro medianeiro existente, desenvolvéndose en
continuidade; por outro, o espazo libre existente debe prolongarse ao longo do novo edificio, mantendo
relacién de paso e visual co que esta previsto no ambito que linda 6 oeste.

Deberanse respectar duas palmeiras existentes que pertencian ao xardin dun edificio xa desaparecido,
incluindoas dentro do espazo libre.
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APR-D1.29. RUA URBANO LUGRIS VADILLO

O ambito delimitado atépase en situacion de borde urbano, na subida a Corveira. Recolle unha serie de
vivendas existentes que foron xurdindo nunha trama deficiente en canto a funcionalidade viaria, e a
dotacion de servizos urbanisticos.

O seu principal obxectivo é porén a mellora de infraestruturas
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APR-D2.1. AVENIDA DE ACEA DE AMA

No ano 1996, aprobouse definitivamente o Plan Especial da Ria do Burgo n°1(P.E.-1). Neste plan
recollianse algunhas determinacions que se levaron a practica, tales como a construcion do viario que
discorre en paralelo a via ferroviaria para enlazar nunha rotonda coa Avenida de Fonteculler e a de Alcalde
Electo Carballo. Executouse tamén a parte de parque mais proxima a Ria, deixando pendentes os ambitos
marcados ao sur da lifia do FF.CC.

O Plan Xeral pretende continuar coas pautas do P.E.-1 de 1996, para elo delimitase un ambito de solo
urbano non consolidado, cuxo principal obxectivo € o de concentrar a edificacién na beira sur da Avenida de
Acea de Ama, e liberar a franxa comprendida entre esta mesma avenida e a lifa ferroviaria.

A tipoloxia necesaria para acadar tales obxectivos € a de torre exenta, para elo propdéiense dous volumes,
permitindo a ubicacion de usos de actividade terciaria na conexion entre os mesmos.

Os terreos liberados da edificacién complementaran 6 sistema xeral de espazo libre da Ria do Burgo,
mellorando os accesos peonis e dotandoo de espazo de aparcamento. Permitirase a construcion de
edificacions relacionadas co uso do espazo libre, e que aproveitaran o desnivel do terreo disponible coa
Avenida de Acea de Ama, a fin de que queden integradas nel. O desenvolvemento deste ambito contribuira
co obxectivo xeral do solo urbano de mellorar a relacidon coas dotacions do fronte da ria.

APR-D2.2. RUA SAN FELIPE

A mestura do uso residencial con industrias lixeiras tales como taller, ou mesmo a estacién de servizo
existente no ambito, sen un orden claro, foi derivando co paso do tempo nunha situacién de degradacion do
espazo urbano que se pretende corrixir mediante un area de reparto en solo urbano non consolidado.

A nova ordenacion debera ter como obxectivo a redefinicion do espazo residencial, obtendo espazos libres,
dando continuidade ao viario, e volcandose a unha configuracidon de rueiro aberto, distanciandose da
estacion de servizo por medio de viarios e aparcamentos que incorporen especies arboreas,
preferiblemente de folla perenne.

Considérase compatible e oportuno, a incorporacion dun uso terciario, que actue como foco, dinamizando o
percorrido entre 0 ambito de San Felipe e a zona residencial de Tierno Galvan, na beira do Trabe.

A organizacion viaria non debera ter acceso rodado dende a Avenida de Acea de Ama, sendn que debera
conducirse por medio da rua Salvador Allende e a dos Condes de Traba con saida a Avenida de Rutis.

APR-D2.3. RUA ANDRES PAN VIEIRO

Proponse un ambito de reforma que abrangue unha area de descontinuidade da trama viaria, localizada
entre a Rua Andrés Pan Vieiro, Rua Mosteiro de Sobrado, e Rua Reboiras. No seu interior atépanse
edificacions auxiliares, naves e vivenda de tipo unifamiliar. En especial, un edificio na Rua Mosteiro de
Sobrado, que foi condenado pola recente edificacion en tipoloxia de vivenda colectiva a moi pouca
distancia, e deixando cara el un muro medianeiro sen resolver.

Entre os obxectivos da nova ordenacion primara a regularidade e continuidade da trama viaria, que
fomenten secuencias peonis, e a reserva de solo dotacional.

En canto 6 desefio urbano, unha vez cosida a trama, valorarase a posibilidade de reorganizar o trafico en
direccions unicas de modo que se poida redefinir a seccion transversal da via, ampliando o espazo peonil, e
reservando espazos de aparcamento
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APR-D2.4. RUA REBOIRAS

O ambito de reforma abrangue unha area de descontinuidade da trama viaria, localizada entre a traza sen
executar da Rua Fernando Pérez de Traba, e a de Reboiras.

Entre os obxectivos da nova ordenacion primara a regularidade e continuidade da trama viaria, que
fomenten secuencias peonis, e a reserva de espacio publico.

APR-D2.5. RUA GUMERSINDO PEREIRA NOUCHE

A Unica pretension do ambito delimitado é a de rematar o cuarteirdbn, en continuidade cos muros
medianeiros existentes, pechando as traseiras do patio interior, e liberando espazo que contribua 6
enriquecemento da secuencia peonil.

APR-D2.6. AVENIDA DE RIBADOS

A proposta de clasificacion como solo urbano non consolidado de este ambito, responde @ demanda de
aparcamento na zona, que ligada a outras acciéns previstas pretende satisfacerse mediante unha gran
bolsa de solo entre a avenida de Ribados e a AP-9. En consonancia, redefinense as alifaciéns e destinase
o solo restante a dito aparcamento.

APR-D2.7. COSTA DA LONXA

No plan xeral vixente figura unha unidade de actuacion cuxo limite se aproxima bastante ao ambito
proposto.

Entre os obxectivos esta o peche do cuarteirdn, en continuidade cos muros medianeiros existentes, mais é
intencion do plan aproveitar esta oportunidade para facer accesible o patio do cuarteirdén, e situar nel
ascensores que dean servizo 0s edificios existentes da rua Sanjurjo de Carricarte e rua Hersa.

O espazo restante cederase como sistema local de espazo libre, aproveitando o asollamento sur, na Rua
de Ribados.

APR-D2.8. AVENIDA DE A CORUNA

Delimitase este pequeno ambito de solo non consolidado para asegurar a cesidén de terreos de espazo
libre, que completaran os xa existentes no marxe norte, asi como para garanti-la permeabilidade de dito
espazo de cara a Avenida de Acea de Ama.

APR-D2.9. AVENIDA DE A CORUNA II

O ambito en cuestion esta delimitado no marxe oeste por edificaciéns existentes, ao norte pola via do
ferrocarril, e ao sur e leste pola Avenida de A Corufa. As limitacions derivadas das infraestruturas,
sumadas ao desorde tipoldxico existente motivan a delimitacion desta aérea de reforma, cuxo obxectivo
principal € o de rematar axeitadamente a trama.
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APR-D2.10. RUA DA COLINA

O ambito delimitado sufre estado de abandono e deficiencia de espazo publico. A sua situacién, en
contacto co sistema xeral ferroviario, e as costas da trama urbana consolidada de O Burgo,fixo del un
entorno pouco desenrolado, ao que agora se propon inxectar novos usos.

Tratase porén, de reformar o entorno pofiéndoo en contacto cos tecidos existentes, e converténdoo nun
foco de actividade.

APR-D2.11. RUA DOS TEMPLARIOS

O ambito delimitado atépase en situacion de transicion ente a tipoloxia de vivenda colectiva e a unifamiliar.
A deficiencia viaria, asi como a sua proximidade a barreira que supdén a via ferroviaria, impediron que
evolucionase.

Proponse o seu desenvolvemento, atendendo as necesidades viarias de sistema xeral en demanda da
prolongacion da Rua Pablo Picasso sobre a lina do ferrocarril.

APR-D2.12. RUA DE PABLO PICASSO

O ambito delimitado atopase en situacion de periferia urbana, comprendido entre a trama urbana
consolidada, a autoestrada AP9 e a lifa do ferrocarril. Proponse unha operacion de reforma que una o
desenrolo cos tecidos existentes.

APR-D2.13. COSTA DA LONXA II

O ambito delimitado atépase entre a cabeceira norte do Aeroporto de A Corufia, e a autoestrada AP9. Estas
infraestruturas condiciénano fortemente, desligandoo do tecido urbano consolidado, co que conecta
mediante a Rua Costa da Lonxa.

Neste entorno atdépanse vivendas unifamiliares illadas e mesmo un conxunto de acaroadas denominado
Urbanizacion Ombre. Neste tecido que presenta algunhas carencias en canto a sistemas publicos,
delimitase un ambito que recolle as parcelas vacantes, a fin de darlle un remate apropiado.

53

4. A proposta de ordenacion

MEMORIA XUSTIFICATIVA



CONCELLO

-
% CULLEREDO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
Documento Previo a Aprobacién Inicial

APR-D2.1

RESUMO DE DOTACIONS OBTIDAS EN AMBITOS DE SOLO URBANO NON
CONSOLIDADO DO DISTRITO 2

APR-D2.2
APR-D2.3
APR-D2.4
APR-D2.5
APR-D2.6
APR-D2.7
APR-D2.8
APR-D2.9
APR-D2.10
APR-D2.11
APR-D2.12
APR-D2.13

SLEL B SXEL M SLE

B

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

o4

4. A proposta de ordenacioén

MEMORIA XUSTIFICATIVA



aip
JE CONCELLO
.§_ %% CULLEREDO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
Documento Previo a Aprobacién Inicial

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

APR-D3.1. RUA OS POMARES

O ambito delimitado atépase en plena transformacién, con mesturas de tipoloxias residenciais na que
progresivamente se substitiue a tipoloxia residencial de transicion no bordo urbano por vivendas acaroadas
ou colectivas. Coa intencion de frear esta consolidacién dunha trama deficiente e espontanea, proponse un
ambito que tratara de permeabilizala incorporando espazos libres, novas conexions , e que ademais
contribuira a confeccién dun viario de sistema xeral que se propdn en paralelo a AP9.

APR-D3.2. VILABOA IV

A definicion da area de reparto ten por obxecto obter cesions de viario que impidan perpetuar esquemas de
rueiros de dimension excesiva e ampliar o encontro entre a Avenida de Vilaboa e a Rua do Regueiro.
Proponse a ocupacién das traseiras das edificacion que dan fronte a avenida principal mediante tipoloxias
de vivenda colectiva, de xeito que se obtefia unha nova rua que faga accesible o espazo libre de sistema
local que linda ao oeste.

Preténdese polo tanto renovar a tipoloxia residencial, e plantear novas alifacions.

APR-D3.3. PAZOS | -=-- APR-D3.6. PAZOS II

As areas APR-D3.2. e APR-D3.6. recollen unha superficie de solo urbano que en conxunto ten por limites a
AP-9, un equipamento deportivo, e a traza de orixe antiga que corresponde 6 ambito dos Pazos de Vilaboa.
Tratase dun espazo con boas aptitudes dotacionais, que o Plan Xeral quere aproveitar en favor de
configurar un conxunto natural e patrimonial Unico na area urbana. No ambito delimitado como APR-D3.3.
proponse a agrupacion das edificabilidades residenciais apoiadas neste novo viario de sistema xeral. O
Volume construido pretende servir de barreira protectora do sistema de espazo libre, fronte o trafico da
AP9.

Na APR-D3.6. incluese o Pazo dos Sérrano, o cal preténdese recuperar, peligrosamente danado logo de
sufrir varios incendios, como equipamento publico. A intencidon do PXOM ¢é a de incorporar o conxunto
como sistema xeral, en consonancia coas accions xa executadas en Villa Melania.

APR-D3.4. RUA O REGUEIRO

O ambito delimitado atépase nun punto intermedio entre os desenrolos de vivenda unifamiliar ligados aos
asentamento de Laxe e Castro, e a vivenda colectiva con fronte a Avenida de Vilaboa. Estas duas tramas
carecen de transicién, e non acadaron ainda o tecido que conecte unha coa outra.

O obxecto desta area é precisamente a de servir de nexo entre os diferentes tecidos, resolvendo carencias
viarias, de espazo publico e de falla de dialogo entre tipoloxias.
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APR-D3.5. AVENIDA DE VILABOA V

O ambito delimitado atépase nun punto intermedio entre os desenrolos de vivenda unifamiliar ligados aos
asentamento de Laxe e Castro, e a vivenda colectiva con fronte a Avenida de Vilaboa. Estas duas tramas
carecen de transicion, e non acadaron ainda o tecido que conecte unha coa outra.

En particular, o ambito en cuestion recolle parte dos cuarteirons que dan fronte & Avenida de Vilaboa,
tendo como obxecto rematar os volumes enriquecendo a permeabilidade do espazo publico, mediante
novas ruas e zonas verdes.

APR-D3.6. PAZOS Il (DESCRITA NA ALINEA APR-D3.3)

APR-D3.7. RUA XOAN MONTES

Céntrase na mellora da trama viaria, aumentando as seccions transversais nos puntos en que non se
considera consolidado o espazo construido. Para elo definense novas alifacions.

RESUMO DE DOTACIONS OBTIDAS EN AMBITOS DE SOLO URBANO
NON CONSOLIDADO DO DISTRITO 3

APR-D3.4
APR-D3.5
APR-D3.6
APR-D3.7

APR-D3.1
APR-D3.2
APR-D3.3

SLEL W SXEL M SLE M SXE

56

4. A proposta de ordenacion

MEMORIA XUSTIFICATIVA



aip
JE CONCELLO
.§_ %% CULLEREDO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
Documento Previo a Aprobacién Inicial

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

APR-D4.1. MARISQUEIRA NOVO 1

Tratase a Marisqueira dun entorno degradado, que quedou segregado do resto da cidade pola
infraestrutura AP9, e que o Plan pretende reincorporar por medio do desefio urbano e da insercion de
dotacions e espazos libres.

O obxectivo deste ambito é fundamentalmente a zonificacion e a reorganizacion, tanto en canto a
tipoloxias, como a estrutura viaria, e a obtenciéon de dotacions. Isto supén o esforzo de asumir as
edificacions e os usos consolidados, que deberan ser incorporados dentro da densificacion da trama viaria.

Enténdese que o espazo de A Marisqueira na situacion de indefinicién actual, € unha oportunidade para
desprazalo uso industrial a outros lugares mais apropiados do concello, e reconverte-lo en uso terciario —
comercial.

APR-D4.2. MARISQUEIRA NOVO 2

En continuidade con Marisqueira Novo 1, este ambito recolle tipoloxias de vivenda unifamiliar, pequenas
naves, e grande industria. O Plan propon unha nova cualificacién dos espazos, considerando que o uso
apropiado € o terciario — comercial.

As deficiencias da trama interna derivan en gran parte das enormes dimensiéns da Industria carnica
FRICOSA, que secciona literalmente as conexions. Por outra banda, considérase que a favor da
funcionalidade da estrada AC-213, e da propia interna do ambito, deberan restrinxirse os accesos
individuais a esta estrada, reconducindoos 6s viarios interiores. O Plan define un ambito que recolle o
espazo necesario para resolver estas deficiencias, incluindo parte das instalacions do matadoiro,
imprescindibles para garantir a continuidade viaria.

En canto a infraestruturas, preverase a posibilidade de aproveitar a lifa férrea como medio de transporte
publico, tratando de incorporala na rede peonil.

O Plan detectou posibilidades de novas conexions de caracter supramunicipal, en concreto, reservouse
unha franxa de solo ao sur do matadoiro, en prevision de que no futuro puidera acometerse un viario que
conectase a estrada AC-213 co concello de Cambre. Esta conexidn aliviaria a presion sobre os puntos de
contacto actuais entre ambos concellos, e facilitaria a chegada & AP-9 dende o ambito de actividade
terciaria e industrial de Marisqueira e Alvedro.

O sistema de asentamento levado a cabo neste entorno, de caracter espontaneo, non tivo en conta a
necesidade de dotacions de equipamento ou de espazo libre. Na actualidade s6 se conta co bordo do
Paseo do Rio Mero, tremendamente condicionado polas edificacions existentes. O Plan pretende aproveitar
a reformulacion do ambito para a obtencidn de solo, que sera destinado a sistema viario, estacionamento, e
espazo libre.
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APR-D4.3. RiO MERO

A area denominada Rio Mero ben poderia chamarse llla do Mero, dada a sua desconexion do resto do
tecido urbano. A dia de hoxe, incluso é imposible acceder dende Culleredo, estando obrigado a facelo
dende o concello de Cambre. Debemos afrontar pois as potencialidades e perigos deste ambito, que de por
si xa ven delimitado polo curso fluvial, e a infraestrutura ferroviaria.

O ambito, que albergaba as instalaciéns da factoria BUNGE, foi liberado recentemente de toda edificacion,
polo que o plan chega nun momento de oportunidade de reformulacién sen restricions derivadas de
edificacions existentes.

1.-Tal e como se expresou no ambito APR-D4.2. Marisqueira novo 2, o Plan detectou posibilidades de
novas conexions de caracter supramunicipal, en concreto, reservouse unha franxa de solo ao sur do
matadoiro FRICOSA, en previsién de que no futuro puidera acometerse un viario que conectase a estrada
AC-213 co concello de Cambre. A reordenaciéon da trama neste ambito APR-D4.3 tera en conta esta
posibilidade, contemplando unha mellora nos viario de acceso dende o Concello limitrofe.

2.- O sistema ferroviario ofrece a oportunidade de crear neste ambito un intercambiador de transporte
publico sen que iso requira unha inversion forte. A estes efectos s6 sera necesario contar con espazo de
manobra e con superficie suficiente de estacionamento. Atendendo 6 ferrocarril non s6 se pensa na lifia
Corufia Ferrol, sen6n na posibilidade de que nun futuro préoximo a infraestrutura do tren poida adquirir certo
peso no transporte da area metropolitana, tal e como se indica nas Directrices de Ordenacion do Territorio.

3.- Estudarase a posibilidade de conexién co entorno de Marisqueira, no extremo noroeste do ambito. Para
elo seria necesaria a construcion dun pequeno viaduto que salve o paso da lifa férrea.

4.-O sistema xeral de espazo libre da Ria do Burgo doadamente poderia ser ampliado neste ambito,
incorporando 6 percorrido a beira do curso fluvial, e permitindo a transversalizacion do sistema, cuxa
seccion predominante € a lonxitudinal.

Os catro puntos anteriores definen un ambito estratéxico de cara ao transporte metropolitano, que o plan
considera unha oportunidade.

En convivencia cos usos anteriormente expostos, enténdese que lonxe da creacion dunha gran estacion
intermodal, seria mais acertado destinar o espazo restante a actividades comerciais independentes, que
poidan contribuir & dinamica do entorno.

APR-D4.4. MARISQUEIRA NOVO 3

O ambito sur de Marisqueira sera o que conserve un uso de industria lixeira. O obxectivo é o de reformular
zonificacions, cubrindo deficiencias da trama viaria e obtendo solo de uso dotacional.

A nova ordenacion debera reducila dependencia da estrada autondmica, eliminando os accesos directos en
favor dun novo viario que complete a trama existente.
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- APR-D5.1. ALVEDRO

O ambito en cuestion definese como area de reordenacion de usos e tipoloxias. Plantéanse novas

alinacions, que permitan o recuamento con respecto a N-550, e a reorganizacion dos accesos en base a
unha via de servizo.
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4.2.2.- O Solo Urbanizable.
4.2.2.1.- Xeneralidades

Consonte establece o artigo 14 da Lei 9/2002, o solo urbanizable estara formado polos terreos que non tefian a
condicion de solo urbano, de nucleo rural nin rustico e poidan ser obxecto de transformacién urbanistica nos
termos establecidos na propia Lei.

Por outra banda, resulta necesario considera-lo artigo 2 do Texto Refundido de la Ley del Suelo de ambito
estatal, o cal nos fala de aplica-los principios da utilizacion racional do recurso solo e do desenvolvemento
sostible, adaptando ditos principios as peculiaridades que resulten do modelo territorial proposto na ordenacion
territorial e urbanistica.

Este precepto conducenos a ponderar e valorar de forma precisa a necesidade de dispor de novo solo para o
desenvolvemento urbanistico, establecendo unha relacion directa cos obxectivos do Plan e o modelo territorial
proposto.

A determinacién de ocupar e transformar solo de natureza rustica mediante a clasificacion de solo urbanizable
susténtase na consecucién dalguns dos obxectivos marcados polo Plan e que terian relacion cos seguintes
asuntos:

- Consegui-la definicion dun bordo urbano mellor rematado do que esta na actualidade.
- Dar cobertura a dinamica da vivenda, recofiecendo os ambitos de solo con vocacién para elo.

- Obter, mediante a urbanizacion e xestion, dotacions de enorme repercusion e beneficio para o medio urbano
resultante, tales como zonas verdes e o reforzo da estrutura viaria.

- Dar saida a potencialidades de uso industrial, terciario e loxistico, relacionadas con posicions estratéxicas que
atenden a realidade municipal e tamén a da area metropolitana.

- Dar solucion a desenvolvementos existentes que foron desenvoltos de forma illada, e que a dia de hoxe
constituen areas préximas, pero descontinuas dentro do solo rustico.

- Dar solucion a asentamentos xurdidos ao marxe do planeamento no contexto de aplicacion da Disposicion
Transitoria 132 da Lei 9/2002.
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4.2.2.2.- Solo Urbanizable Delimitado remitido a Plans Parciais. Criterios e Obxectivos de ordenacion:
- SECTORES -R1, R2, R3, R4, RS.

O distrito de solo urbano 3 relacionase no seu marxe sur co solo rustico dun xeito irregular, proxectando

sobre el un espazo secundario, traseiro, e mesmo residual. Desordenado en canto a definicién dos seus

limites, e con descontinuidades e carencias de infraestruturas basicas, este espazo proponse como
oportunidade de desenvolvemento, definicién dun borde de cidade nitido e limpo, que aproveite o contacto

cos solos rusticos para enriquecer a trama de espazo publico mediante cesions de espazo libre e de 62
equipamento.

Nesta estratexia participan os sectores de solo urbano residencial R1, R2, R3, R4 e R5:

- SECTOR -R1

En particular, para o sector R1 marcanse como obxectivos a mellora das dotacidéns existentes,
unha mellor relacién co rego fluvial que o atravesa, e a continuidade do sistema xeral viario, en
paralelo a autoestrada AP9.

- SECTOR —R2

O sector R2 ten entre os seus obxectivos a rehabilitacion do marxe fluvial como espazo publico,
e a construcion dun novo eixo viario que vira a descargar a presion de trafico existente na Rua
do Regueiro.

- SECTOR-—R3

A rehabilitacion do marxe fluvial que corresponde ao sector R3 abranguera a demolicién das
edificaciéns existentes, transformandose nun parque de sistema xeral. Acadarase tamén a
ampliacion da seccidn transversal da Rua Rio da Cova e a continuidade viaria dos tecidos
existentes a través do ambito.

- SECTOR—R4

No caso do sector R4 marcanse como obxectivos a continuidade da Rua Pablo Iglesias e o seu
reforzo mediante un novo acceso dende a Avenida de Vilaboa. Este novo eixo viario vira a
descargar o trafico rodado da Rua do Regueiro, tendo continuidade no sector residencial
proposto a continuacion, no seu marxe leste. Ademais desta mellora no sistema xeral viario
incliese a obtenciéon dunha importante franxa de sistema xeral de espazo libre, en paralelo ao
Rio de Trabe, en continuidade coas actuacions propostas no resto dos sectores de urbanizable
ao sur do distrito 3 de solo urbano.

4. A proposta de ordenacion

- SECTOR-R5

Tanto o Corredor Fluvial Rego de Trabe, como o eixo viario que parte da Avenida de Vilaboa a
través do sector R4, teran continuidade no sector de solo urbanizable R5.
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SECTOR-R7. ZAPATEIRA NORTE

O ambito en cuestidn delimitase co obxectivo de aportar unidade e cohesiéns as urbanizacions Mansosol,
As Anchouzas e Augas Mansas. Asi pois resulta un sector urbanizable descontinuo que no seu desefio
conectara as trazas viarias interiores a cada un destes desenrolos, rompendo a sua estanquidade, e
aportando un espazo libre de sistema xeral que suplira as carencias existentes a este respecto no distrito 6
de solo urbano.

SECTOR-R8. ALMEIRAS

Chamamos Almeiras a un entorno ocupado pola vivenda unifamiliar nas suas multiples variantes: dende
pazos, a vivendas do rural tradicional, desenvolvementos conxuntos, unifamiliares illadas...

Estes crecementos apoiaronse nunha trama que resultou ser deficiente, e que hoxe se atopa comprometida
pola edificacién en moitos puntos. O sector R7 proponse aproveitar o espazo vacante dentro de esta trama
espontanea coa intencion de mellorar a funcionalidade do ambito mediante a mellora viaria e a obtencién
de dotacidns.

O Parque de sistema Xeral, que se plantea aspira a se converter, en conxunto co previsto en continuidade
ao oeste, na exaltacion de valores arqueoloxicos e naturais ata o de agora esquecidos e case inaccesibles.

SECTOR-R9. TORONO - TARRIO

Torofo e Tarrio son tecidos residenciais de tipoloxia rural separados polo Rego dos Campos, e conectados
unicamente por unha estrada de titularidade provincial. A seccion transversal desta estrada vese
condicionada en multiples puntos polas edificacions existentes, resultando insuficiente para organizar unha
apropiada e segura convivencia entre vehiculos e pedns.

Entre os obxectivos que se marcan para este solo urbanizable esta acadar elementos de relacién, tales
como espazos libres e alternativas peonis que permitan enriquecer o espazo publico e limar a linearidade
cinguida ao viario existente. Con este mesmo espirito, proponse un trazado de circunvalacion para o nucleo
de Tarrio, o cal, cunha seccion apropiadamente dimensionada reducira a presion do trafico a motor sobre
os tramos mais densos de nucleo rural.
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SECTOR-R10. ARCAS

O sector de solo urbanizable residencial Arcas contén un bo numero de edificacidns residenciais, entre as
que se atopan vivendas unifamiliares, e residencias de estudantes e da terceira idade.

A sua morfoloxia non responde & dos nucleos rurais, nin a sua orixe, nin o caracter das suas edificacions,
mais tampouco xorde dun crecemento planificado. Consiste nun desenvolvemento espontaneo motivado en
boa medida pola proximidade da cidade cabeceira da Corufia, e a existencia doutros tecidos residenciais no
entorno, mais presenta serias deficiencias en canto a infraestruturas de servizo, viarios e espazos de
titularidade publica.

Os obxectivos que se marcan para este sector de solo urbanizable son por todo isto os de regularizar o
tecido existente e ordenar as parcelas vacantes a fin de que poida ser consolidado pola edificacién e
completado en canto a servizos, infraestruturas e cesions de titularidade publica. Acdllese polas suas
caracteristicas, a disposicién transitoria décimo terceira da lei 9/2002.

SECTOR-R11. COTO GRANDE

No entorno do sector denominado Coto Grande desenvolveuse a urbanizaciéon Vallesur, de xeito autbnomo
e desligado dos desenvolvementos unifamiliares xa existentes. A delimitacion do urbanizable permite
mellorar a definicién de borde da citada urbanizacion, e a conexion destas duas realidades existentes, que
pasarian a compartir dotaciéns e infraestruturas.

Asociada a este ambito incluese a obrigacion de completar o viario que conecta co nucleo de Orro, Unica
conexiéon plantexada dende o concello de Culleredo, pois ata o de agora o acceso € dende o limitrofe de
Arteixo.

SECTOR-R12. O CARRIZO

O sector de solo urbanizable residencial Carrizo contén un bo numero de vivendas unifamiliares de tipoloxia
illada. A morfoloxia deste asentamento non responde a dos nucleos rurais, nin & sua orixe, nin ¢ caracter
das suas edificacions, mais tampouco ten orixe nun crecemento planificado. Consiste nun crecemento
espontaneo motivado en boa medida pola proximidade da cidade cabeceira da Corufia, e a existencia
doutros tecidos residenciais no entorno, mais presenta serias deficiencias en canto a infraestruturas de
servizo, viarios e espazos de titularidade publica.

Os obxectivos que se marcan para este sector de solo urbanizable son por todo isto os de regularizar o
tecido existente e ordenar as parcelas vacantes a fin de que poida ser consolidado pola edificacion e
completado en canto a servizos, infraestruturas e cesions de titularidade publica. Acodllese polas suas
caracteristicas, a disposicion transitoria décimo terceira da lei 9/2002.
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SECTOR-R13. PONTE

O sector de solo urbanizable residencial Ponte contén un bo numero de vivendas unifamiliares de tipoloxia
illada. A morfoloxia deste asentamento non responde & dos nucleos rurais, nin & sua orixe, nin 6 caracter
das suas edificacions, mais tampouco ten orixe nun crecemento planificado. Consiste nun desenvolvemento
espontaneo incentivado seguramente pola proximidade de asentamentos de caracter urbano tanto no
concello de Culleredo como no de Cambre; mais presenta serias deficiencias en canto a infraestruturas de
servizo, viarios e espazos de titularidade publica.

Os obxectivos que se marcan para este sector de solo urbanizable son por todo isto os de regularizar o
tecido existente e ordenar as parcelas vacantes a fin de que poida ser consolidado pola edificacion e
completado en canto a servizos, infraestruturas e cesions de titularidade publica. Acodllese polas suas
caracteristicas, a disposicion transitoria décimo terceira da lei 9/2002.

SECTOR-R14. FORNOS NORTE

O sector de solo urbanizable residencial Fornos Norte contén un bo numero de vivendas unifamiliares de
tipoloxia illada. A morfoloxia deste asentamento non responde a dos nucleos rurais, nin a sua orixe, nin 6
caracter das suas edificacions, mais tampouco ten orixe nun crecemento planificado. Consiste nun
desenvolvemento espontaneo incentivado seguramente pola proximidade de asentamentos de caracter
urbano no concello de Cambre; mais presenta serias deficiencias en canto a infraestruturas de servizo,
viarios e espazos de titularidade publica.

Os obxectivos que se marcan para este sector de solo urbanizable son por todo isto os de regularizar o
tecido existente e ordenar as parcelas vacantes a fin de que poida ser consolidado pola edificacién e
completado en canto a servizos, infraestruturas e cesions de titularidade publica. Acdllese polas suas
caracteristicas, a disposicion transitoria décimo terceira da lei 9/2002.

SECTOR-R15. O CARRIZO

O sector de solo urbanizable residencial Montespifio atépase préoximo ao limite municipal de A Coruia,
entre a estrada DP3006, as instalaciéns educativas do centro educativo Montespifio, a Rua Rio Mandeo, e
unha superficie clasificada como forestal ao norte.

Tanto no interior como nas proximidades do ambito atépanse vivendas de tipoloxia unifamiliar que foron
construidas sen un planeamento comun. Entre os obxectivos do sector esta tecer relaciéns entre estas
tramas irregulares, e o novo desenrolo.

O marxe oeste, que linda coa estrada de titularidade provincial, adscribese como solo rustico, a fin de que
cando menos neste espazo dita infraestrutura vexa ampliada a sua seccion transversal.
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- SECTOR-13, LEDONO LESTE

No centro case xeométrico do termo municipal de Culleredo producese o encontro entre a autovia A6, e a
“terceira rolda”,tamén denominada AC-14. O feito de que ademais conflua neste punto a lifa de ferrocarril,
transférmao nun lugar estratéxico a escala supramunicipal. Estes, factores foron sen dubida estudados para
o desenvolvemento do centro loxistico de transportes C.L.T.C., que na actualidade se atopa executado na
sua primeira fase, e pendente dunha segunda que levaria a cabo a conexion coa estrutura ferroviaria.

A revision do plan xeral é unha oportunidade para prever solo, que puidera desenvolverse completando e
nutrindose deste valor loxistico. A estes efectos considérase apto o ambito comprendido entre a AC-523, a
A6 e o tramo definido polo plan como solo rustico de proteccion das augas do Rio Valifias. Este curso
fluvial incluiriase, en proporcién 6 desenvolvemento de uso industrial — empresarial, dentro do sistema xeral
de espazos libres, en consonancia coa intencion xeral do concello de rexenerar e pofier en valor distintos
corredores fluviais.

A centralidade deste ambito fixo que fose escollido como emprazamento para un novo punto limpo
empresarial polo PXOM, de acordo cos estudos de necesidade e mellora da xestidon de residuos que esta a
levar a cabo o Consorcio das Marifias, e que se expresan nos plans de accion contidos na Axenda 21.

SECTOR- 14, PAZOS OESTE

O planeamento do concello de Culleredo contén dende o ano 2.001 unha reserva de solo para uso
industrial ao norte deste enlace, apoiado na estrada provincial DP-0510. Dita estrada supdn en si mesma
un enlace entre a AC-14 e a A6, en canto que nun tramo de a penas 4 km conecta ambas. E por isto que o
Plan Xeral en redaccion entende que o lugar € apropiado para esta actividade, e decide manter a intencion
do anterior planeamento ainda que cunha nova delimitacion.

Co obxecto de simplificala sua xestion, dividese en dous sectores, dos cales un deles sera incorporado
como ordenacion detallada no PXOM, debido a urxente necesidade do seu desenvolvemento.

SECTOR-T 1. REGO DA REGUEIRA

En continuidade co sector |1, na beira oposta do Rego de Regueira atopamos un espazo vacante,
delimitado entre o solo urbano, o urbanizable proposto, o solo de nucleo rural, e o antedito Rego de
Regueira. Considérase oportuno e preciso o desenvolvemento deste ambito con uso terciario — industrial en
aras de resolve-la continuidade da trama existente, ata chegar a estrada que conecta con Tarrio e Sigras.
Ao mesmo tempo completaranse as conexidns internas da trama industrial, e a configuracién do espazo
libre previsto polo sector 11, como adscrito 6s desenrolos.
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SECTOR- T2. CASTRO DE ALVEDRO

No actual plan vixente definiase unha bolsa de solo non programado (SUNP) ao sur do Castro de Alvedro,
que se desenvolveu na sua meirande parte por medio dun Plan Parcial aprobado no ano 1993.A execucion
da urbanizacion deste solo industrial deixou un baleiro no seu limite norte, de solo que foi alterado polas
obras, pero que nunca se desenvolveu. Na actualidade preséntase a oportunidade de dar saida a estes
terreos, que completarian o Poligono empresarial anexo, con uso global terciario.

A estrutura viaria aproveitara as infraestruturas inacabadas do poligono empresarial

En conxunto co Sector R-8, un dos obxectivos deste ambito reside na procura dun sistema Xeral de Espazo
Libre de caracteristicas unicas, en tanto que contén un xacemento arqueoldxico castrexo: O Castro de
Alvedro. Na actualidade este elemento € inaccesible, esquecido e porén, maltratado ou cando menos
descoidado. A sua posta en valor, asi como a reactivacion do potencial didactico, en parello a traza do

Camifio de Santiago, € unha oportunidade que o Plan Xeral non quere deixar pasar.

SECTOR- T3. ZAPATEIRA

No entorno dos montes da Zapateira conviven duas tipoloxias: a residencial unifamiliar e a de grandes
dotacions privadas. O sector T2 vén delimitado entre a “terceira rolda”, o club deportivo Casino, o rego de
Trabe, e o limite municipal con A Coruia.

O obxectivo do desenvolvemento proposto € o de dar resposta as demandas de solo destinado a grandes
dotacions e a equipamentos terciarios, que ven na proximidade a grandes arterias de comunicacion, e na
situacion limitrofe con A Corufa e Arteixo, unha oportunidade estratéxica.

Sera tamén un dos principais obxectivos o remate do tecido residencial que a modo de illas inconexas se
desenvolveron nos ultimos anos sobre o limite municipal de A Corufa e Culleredo.

A situacion estratéxica deste ambito ven tamén da man das infraestruturas de servizo, posto que ante a
necesidade de ubicar un novo depdsito de abastecemento de auga de sistema xeral, enténdese que o
ambito do sector T3 € o idoneo.

Entre os obxectivos do sector esta tamén o interese en salvagardar os valores naturais do terreo, que ainda
non sendo produtivo en termos forestais nin agrogandeiros, o grao de urbanizacién baixo parece o
apropiado para os usos e a localizacion previstos. Incluiranse nos espazos libres que o plan parcial deserie,
0 ambito correspondente 6s elementos arqueoldxicos localizados nel, de xeito que se potencie a
posibilidade de crear un parque encargado da sua posta en valor, asi como do seu cofiecemento.
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4.2.2.3.- Solo Urbanizable Delimitado con planeamento detallado incorporado. Criterios e obxectivos de
ordenacion.

- SECTOR-R6. CARBALLEIRA

No marxe suroeste do distrito 1 de solo urbano, proponse un desenrolo de tipo residencial, que supora o
remate da trama existente.

A determinacion de clasificar esta area como solo urbanizable delimitado parte de varios motivos de 68
conveniencia e oportunidade:

- Proximidade a cidade densa de tipoloxia predominio residencial, en tipoloxias de vivenda unifamiliar
e colectiva.

- Facilidade de conexién as infraestruturas viarias e de servizo da trama urbana.

— Obtencidon como cesién, dunha carballeira existente, considerada no PXOM como sistema xeral de
espazo libre. A ordenacion pora a disposicion da cidadania este espazo, pulando pola sua
recuperacion.

- Oportunidade de mellora das relaciéns entre os tecidos residenciais existentes introducindo novos
elementos integradores do espazo publico e de actividade.

- Oportunidade de reforma do sistema viario, corrixindo descontinuidades e seccidéns transversais
insuficientes.

O Plan Xeral, atendendo a posibilidade que outorga o artigo 57.2 da Lei 9/2002, propon a ordenacién
detallada deste sector amparandose en motivos de necesidade de urxencia e interese xeral co obxectivo de
acadar no menor tempo posible a obtencién do sistema xeral de espazo libre de A Carballeira, e lograr a
continuidade das infraestruturas viarias e de servizo.

A superficie bruta do sector € duns 59.000 m?, superficie na que se incliue a mencionada Carballeira, de
sistema xeral de espazo libre. Na area de reparto participa tamén unha franxa de solo rustico de proteccion
de infraestruturas paralela a autoestrada AP9, e que se integrara como sistema xeral viario.

O aproveitamento urbanistico do sector xorde da capacidade de acollida do solo en base a tipoloxia
escollida e as cesidons de espazo publico impostas dende o PXOM. A tipoloxia, na que se materializa o
aproveitamento residencial combina a vivenda unifamiliar e a colectiva, en consonancia coas edificacions
existentes no contexto do ambito.

4. A proposta de ordenacion

Asignandolle un aproveitamento tipo de 0,30 m?#m? resulta un aproveitamento lucrativo maximo entorno
aos 18.000 m? edificables en uso residencial:

APD-SECTOR R6 CARBALLEIRA

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
Documento Previo a Aprobacién Inicial

SUPERFICIE AMBITO (m?)

BRUTA NETA

SOLO RUSTICO
ADSCRITO (m?)

SUPERFICIE
AREA DE REPARTO
(m?)

APROVEITAMENTO
RESIDENCIAL (M%)

COEFICIENTEDE
EDIFICABILIDADE
(m#¥m2)

APROV.TIPO
(m%7m?)

59.316 56.265

4.243

60.508

18.152,40

0,32262330

0,30

Aos efectos de execucidon e xestion do sector, o Plan propdn un unico poligono de xestion, que se
desenvolvera preferentemente baixo o sistema de compensacion.
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SECTOR-11. ALVEDRO NOVO

Os distritos 4 e 5 de solo urbano acollen, como xa se espuxo nos volumes de informacién, e mesmo, nos
apartados de diagnéstico desta memoria xustificativa, tecidos de tipoloxia industrial e terciaria de
crecemento desordenado entorno fundamentalmente as estradas principais, que no caso do distrito 4 é a
estrada AC213, e no distrito 5 a N550.

Neste escenario € no que se propdn un novo sector de uso global industrial, co fin principal de infundir certo
orde nos tecidos existentes aportando novas infraestruturas e espazos de oportunidade.

O ambito proposto sitiase ao marxe oeste da estrada N550, en segunda lifia con respecto aos

crecementos lineais que xurdiron apoiados na estrada principal. Pese as deficiencias de infraestruturas que
presenta, esta area foi escenario nos ultimos tempos do crecemento de grandes empresas que reunen a
dia de hoxe preto de 500 empregados. A actividade acadada vai xa que logo, moi descompasada con
respecto as instalaciéns que a soportan.

A determinacion de clasificar esta area como solo urbanizable delimitado parte de varios motivos de
conveniencia e oportunidade:

- Existencia de tecidos de actividade industrial e terciaria no entorno.

- Boas posibilidades de comunicacion viaria, en contacto con arterias principais e mesmo coa
infraestrutura aeroportuaria.

- Existencia de instalacions empresariais en funcionamento no interior do ambito, soportadas por
infraestruturas que presentan serias deficiencias, e que xeran un numero importante de empregos no
concello. A ordenacion do sector € urxente con motivo da supervivencia de dita actividade
empresarial.

- Oportunidade de mellorar a continuidade das comunicacions viarias do entorno.

- Oportunidade de completar o espazo publico por medio das cesions de espazo libre e de
equipamento.

- Posibilidade de aportar continuidade as actuacions de sistema xeral de espazo libre entorno ao canle
do Rego da Regueira, propostas polo PXOM.

- Oportunidade de mellorar a relacién entre as tipoloxias industriais e as residenciais de nucleo rural
que lindan a leste e oeste, respectivamente.

O Plan Xeral, atendendo a posibilidade que outorga o artigo 57.2 da Lei 9/2002, propon a ordenacion
detallada deste sector amparandose en motivos de necesidade de urxencia de integracién e estruturacién
dos tecidos existentes de actividade industrial e terciaria, asi como no interese xeral en obter elementos
estruturantes do espazo publico (como o corredor fluvial do Rego da Regueira), e mellora da continuidade e
capacidade das infraestruturas de servizo existentes.

A superficie bruta do sector € duns 209.000 m?, ambito ao que se engaden como solo rustico adscrito o
marxe de proteccion da estrada de titularidade provincial que linda ao norte, e a proteccién de cauces do
Rego da Regueira, que linda ao sur. En total, incorporase un area de reparto resultante entorno a
220.000m>.
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O aproveitamento urbanistico do sector xorde da capacidade de acollida do solo en base a tipoloxia e
alturas permitidas no entorno e das edificacidns existentes no ambito; asi como das cesidons de espazo
publico impostas dende o PXOM:

APD-SECTORI1 ALVEDRO NOVO

SUPERFICIE AMBITO (m?)

BRUTA

NETA

SOLO RUSTICO
ADSCRITO (m?)

SUPERFICIE
AREA DE REPARTO
(m?)

SUPERFICIE EDIFICABLE (m%)

TERCIARIO

INDUSTRIAL

TOTAL

COEFICIENTE DE
EDIFICABILIDADE
(m? m?)

APROV.TIPO
(m¥m?)

209.376

200.355

20.619

220.974

54.313

89.320

143.633

0,7168930

0,65

Para o seu desenvolvemento, o Plan propén dous poligonos de xestion, escollendo para o poligono 1 o 70
sistema de compensacion e para o poligono 2 o sistema de cooperacion. No caso do primeiro incluese na
documentacion o compromiso de desenrolo por medio do correspondente convenio urbanistico, sendo este
poligono o de execucion mais urxente.

A delimitacién dos poligonos proposta cumpre o criterio de proporcionalidade e equilibrio de cargas e
beneficios. Neste senso, a diferenza de aproveitamento entre poligonos en relacion ao aproveitamento tipo

non excede do 15%, tal e como se esixe no artigo 123.3 da Lei 9/2002:

onde,

A.L. Pol1

S Pol 1

AL.Pol 2

S Pol 2

AT.

x 100

A.L. Aproveitamento lucrativo de cada poligono

A Superficie neta correspondente a cada poligono

A.T. Aproveitamento tipo

co resultado:

67.055m?c

103.161

76.578m?c

117.812

0,65.

x 100=0,000261172%

4. A proposta de ordenacion
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SECTOR-12. PAZOS LESTE

Como xa se apuntou, o entorno do enlace da terceira rolda (AC-14), a autovia A6, e a estrada AC-523 é un
punto estratéxico para a instalacion de actividades empresariais, dentro do eixo funcional que marcan as
D.O.T. para esta area.

O planeamento do concello de Culleredo contén, dende o ano 2.001 unha reserva de solo para uso
industrial ao norte deste enlace, apoiado na estrada provincial DP-0510. Dita estrada supdn en si mesma
un enlace entre a AC-14 e a A6, en canto que nun tramo de a penas 4 km conecta ambas. E por isto que o
Plan Xeral en redaccion entende que o lugar é apropiado para esta actividade, e decide manter a intencion
do anterior planeamento ainda que cunha nova delimitacion.

Esta area industrial dividese en dous sectores, sendo un deles o sector SI2, Pazos Leste, incorporado
como ordenacion detallada na documentacion do PXOM.

A determinacion de clasificar esta area como solo urbanizable delimitado parte de varios motivos de
conveniencia e oportunidade:

- Boas comunicaciéns viarias, en contacto con arterias principais € mesmo coa infraestrutura
aeroportuaria. O feito de que este entorno se atope incluido no eixo funcional que marcan as DOT
para esta area é sinal de que estas comunicacions poderian incluso mellorar, engadindo o transporte
ferroviario por medio do CLT de Ledofio.

- Oportunidade de mellorar a continuidade das infraestruturas de servizo do entorno.

- Oportunidade de completar o espazo publico por medio de cesions de espazo libre e de
equipamento.

- Urxencia en dispor de terreos aptos para a implantacion das instalacions da empresa Grafoplas, que
foi desprazada da sua ubicacion orixinal debido as obras de ampliacién da pista do aeroporto de A
Corunia. Dita empresa ten interese en manter a sua actividade no concello, e xustifica o interese
xeral municipal no seu mantemento co fin de conservar os postos de emprego que esta xera.

O Plan Xeral, atendendo a posibilidade que outorga o artigo 57.2 da Lei 9/2002, propon a ordenacion
detallada deste sector amparandose en motivos de urxencia de dispoiibilidade de terreos aptos para a
implantacion da empresa Grafoplas.

A superficie bruta do sector é duns 29.000 m?, ambito ao que se engade como solo rustico adscrito o marxe
de proteccion da estrada de titularidade provincial que linda ao norte. En total, incorporase un area de
reparto resultante entorno a 31.000m?2.

O aproveitamento urbanistico do sector xorde da capacidade de acollida do solo en base a tipoloxia
demandada, resultando un aproveitamento tipo de 0,70m*m>.

APD-SECTOR 12 PAZOS LESTE

SUPERFICIE AMBITO (m?) SOLO RUSTICO SUPERFICIE APROVEITAMENTO COEFICIENTE DE APROV. TIPO
Y | AREA DEREPARTO EDIFICABILIDADE v
. N ADSCRITO (m?) s INDUSTRIAL () e (mam?)
29.595 28.048 2.864 30.912 21.638,40 0,77147747 0,70

Aos efectos de execucidn e xestion do sector, o Plan propén un unico poligono de xestion, que se
desenvolvera baixo o sistema de concerto.
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4.2.3.- O Solo de Nucleo Rural.
4.2.3.1.- Criterios de recoinecemento e delimitacion.

En virtude do disposto no artigo 13 da Lei 9/2002, modificada pola lei 2/2010, e en base ao estudo do modelo de
asentamento de Culleredo pertencente a informacion aportada polo Plan Xeral, recofiécese e delimitase o Solo
de Nucleo Rural, atendendo 6s seguintes criterios:

1.-

2.-

Areas de territorio que serven de soporte a un asentamento tradicional de poboacién singularizado, e
identificado por medio de censos, padréns e toponimia oficial.

Clasificanse como Nucleo Rural aqueles que conten ao menos con tres vivendas habitadas que formen
agrupacion.

3.- As linas delimitadoras seguiran, na medida do posible, as marcas do parcelario ou do uso do solo, asi como

9.-
10.-

aquelas pegadas fisicas do territorio como valados, cémaros, vias, arroios, vexetacion de borde,
condicionantes topograficos,etc.

Terase especial coidado en conservar a morfoloxia e tipoloxia caracteristicas dos asentamentos histérico
tradicionais, cumprindo un grao de consolidacién pola edificacién de polo menos 0 50%.

As agrupaciéns que non atendan a caracteristicas historico - tradicionais, pero que constitian en si mesmas
asentamentos, e que acaden un grao de consolidacion pola edificacion de ao menos un terzo, seran
consideradas como nucleo rural, pertencentes 6 tipo basico comun.

Procurase non abarcar areas de solo vacantes que turben a morfoloxia dos nucleos, mentres a dinamica de
medra, ou as condicions propias do asentamento non o demanden. Neste senso delimitanse nalguns casos
areas intersticiais, que pretenden acadar certa unidade en asentamentos desorganizados, ou reforzar
estruturas deficientes.

No caso de contemplar a ampliacion do asentamento, esta levarase a cabo tendo en conta os valores que
merezan unha especial proteccidon como solo rustico.

Evitarase a continuidade de desenvolvementos lineais sobre viarios considerados de primeiro orde,
restrinxindo nestes casos, o limite do nucleo as edificacidons existentes.

En termos xerais, unha dinamica demografica negativa non xustifica graos de consolidacion baixos.

Enténdense como nucleos de tipo complexo aqueles que relacionan dentro da sua estrutura entidades de
natureza histérico — tradicional, e outras que responden a dinamicas contemporaneas. ldentificanse como
tales aqueles que ainda podendo ser estudados singularmente, responden a unha realidade de interrelacion
que os fai convivir, e que os define en conxunto.
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O Plan Xeral establece o criterio basico de conserva-la estrutura tradicional dos asentamentos situados no medio
rural e tratar de mellora-la calidade de vida e de urbanidade dos seus habitantes.

Para isto o Plan establece mecanismos normativos tendentes ao mantemento das tipoloxias edificatorias e a
asignacion de parametros urbanisticos que derivan do estudo da informacién. Neste sentido ditos parametros
tratan de recofiece-lo uso global residencial propio dos asentamentos e de asignar usos compatibles que
enriquezan o abano de posibilidades que lle son propios.

Mediante a catalogacion preténdese protexe-la arquitectura popular de mais valor asi como a arquitectura e
elementos etnograficos sobresaintes.

4.2.3.2.-Criterios de formulacion de Plans Especiais de Proteccion, Rehabilitacion e Mellora do Medio Rural.

Os Plans Especiais de Proteccién, Rehabilitacion e Mellora do Medio Rural, son instrumentos de ordenacion
pormenorizada dos nucleos rurais e o solo rustico da sua zona de influencia.

O artigo 56 da Lei 9/2002 (LOUPMRG), modificada pola Lei 2/2010 establece como determinaciéons dos Plans
Xerais no Solo de Nucleo Rural:

““e) Prevision das areas dos nucleos rurais nos que se prevexa a realizacion de actuacions de
caracter integral; nese caso debera delimitar os correspondentes poligonos e garantir a
integracion da actuacion coa morfoloxia, 0s servizos e as caracteristicas do tipo basico
ao que pertenza o ndcleo no que se insira, sen que a densidade maxima da actuacion
integral poida superar as vinte e cinco vivendas por hectarea. En ningin caso poderan
preverse actuacions integrais nos ndcleos histdrico - tradicionais, nin na parte
delimitada como tal nos nucleos rurais complexos.

g) Fixacion dos indicadores que deban dar lugar & necesidade de redactar un plan especial
de ordenacién dun nucleo rural para facer fronte & complexidade urbanistica sobrevida
nel.”

E por isto que o Plan Xeral, tralo estudo do medio rural e do modelo de asentamento, debe apunta-los supostos
nos que resulta necesario corrixir unha problematica determinada.

A necesidade de redactar un Plan Especial vird dada pola aparicion de calquera dos supostos seguintes:

a)

b)

d)

Que trala aprobacion do presente Plan Xeral se produza nun nucleo un forte desenvolvemento, aumentando
a sua densidade e presentandose problemas derivados da ausencia de infraestruturas de servizos e
dotacions.

Que trala aprobacion do Plan Xeral un nucleo ou conxunto de nucleos se viran afectados por unha actuacion
externa de gran magnitude onde debera haber expropiacion de terreos, ou ben o nucleo se vira desvirtuado
ou afectado de forma negativa por dita actuacién. Nestes casos o plan especial de mellora deberia minimiza-
los efectos producidos e devolve-la normalidade ao nucleo e ao seu entorno na medida en que fose posible.

Co obxecto de crear dotaciéns e infraestruturas locais ao servizo dun nucleo ou conxunto de nucleos, asi
como coa finalidade de promove-la recuperacion e rehabilitacion de asentamentos degradados.

Que debido a proximidade ou no seu caso, cando dentro dun nucleo, exista un elemento de patrimonio que
puidera afectar ao normal desenvolvemento do nucleo, poderase redactar un plan especial que pofia en
relacion dito elemento co nucleo rural, co fin da sua posta en valor, a sua promocién turistica ou cultural, etc.
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A analise do Plan Xeral levou a detectar areas que supofien oportunidades de mellora para a estrutura dos
nucleos rurais, e conforme a iso delimitaronse os seguintes ambitos de plan especial de ordenacién de nucleo
rural:

- PEONR-01 O CASTRO

A delimitacibn do ambito propén a ordenacion dunha bolsa de terreo vacante localizada entre os
asentamentos da Laxe e Castro.

O obxectivo € o de colmatar o espazo baleiro, dando continuidade a un vial sen rematar e comunicando as
outras duas vias perimetrais.

O espazo libre proposto sitiase nun dos puntos de contacto entre os dous nucleos, aproveitando unha
masa de frondosas existente, e o canle Fluvial do Rego de Castro, que sirve de borde norte do ambito.
Sobre este rego planearonse varias actuacions, as cales por medio de Plans Parciais, PERI, e PEONR
aspiran a se converter nun corredor fluvial que cosa distintos tecidos residenciais e rexenere o entorno do
canle.

- PEONR-02 ALMEIRAS

Situado entre a Igrexa de San Xulian de Almeiras, e o nucleo rural historico de A Choeira, atbpase o ambito
de actuacién integral denominado Almeiras. O seu obxectivo principal € o de rematar o tecido existente
obtendo cesions de espazo libre e de equipamento no entorno da igrexa.

- PEONR-03 A CHOEIRA

Situada na ladeira de Almeiras que mira cara o aeroporto, esta area ocupa un terreo vacante entre os
asentamentos da Choeira e Alvedro.

4. A proposta de ordenacion

Forma parte dunha zona cun crecemento urbanistico importante, mais desordenado e que adoece de
certas carencias de comunicacion viaria e peonil, asi como das dotacions publicas necesarias.

Ademais, parte do ambito esta afectado pola pegada sonora e por unha das radiobalizas aeroportuarias.

Preténdese consolidar esta area, a través dunha edificabilidade baixa, tentando encaixar as limitacidons
derivadas das afeccidns e servidumes aeroportuarias.

Prevese ademais a creacioén dun equipamento deportivo e dunha zona verde
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PEONR-04 TARRIO NOVO

Este pequeno ambito ten como finalidade o desefio do remate de solo de nucleo rural comun de Tarrio,
completando conexions viarias de caracter local e obtendo dotaciéns que enriquezan o tecido residencial
existente.

PEONR-05 LEDONO

O ambito obxecto da actuacion abrangue uns terreos parcialmente edificados, localizada no nucleo da
Carabela e entre o antigo e o novo trazado da estrada AC-400. Pola sua situacion estratéxica dende o
punto de vista xeografico, esta € unha zona idénea para a ubicacion dun centro educativo e dun centro de
saude. A través do plan especial preténdese obter o terreos necesarios para estas dotacions, asi como
consolidar esta fronte de Ledono.

PEONR-06 PEIRO-CABANA-LAMELAS

O plan especial tenta dar resposta a un fenbmeno de crecemento urbanistico que se leva dando no ambito
da actuacion nos ultimos anos.

Tratase dunha gran bolsa de terreo localizada entre os nucleos de Peiro de Abaixo, Cabana e Lamelas, na
que ainda se conservan explotacions porcinas sen actividade, en convivencia cunha crecente medra de
tipoloxia residencial unifamiliar.

O obxectivo principal é o de reordenar esta area, desmantelando ditas granxas, aportando unidade entre os
distintos tecidos de nucleo, e obtendo o solo publico necesario para a creaciéon das dotaciéns que se
precisan.
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4.2.4.- O Solo Rustico.

Conforme a lexislacidn urbanistica autondmica e basica do Estado, constitien o Solo Rustico os terreos que
estan sometidos a algun réxime de proteccion pola lexislacion sectorial (augas, costa, espazos naturais, etc.) ou
pola lexislacion de ordenacién do territorio que os fai incompatibles coa transformacién urbanistica.

Seran ademais Solo Rustico os terreos que, tralo estudo do medio rural, tefian evidentes valores naturais,
produtivos, paisaxisticos, culturais, etc. que fagan necesaria a sua proteccion, ou que tendo sufrido a
degradacion dos valores anteditos deban protexerse a fin de facilitar accions de recuperacién; asi como aqueles
que resulten inadecuados para o desenvolvemento urbanistico polo impacto territorial que puidera produci-la sua
transformacion.

Clasificase tamén como solo rustico aquelas areas ameazadas por riscos naturais ou tecnoloxicos, ou que
simplemente perturben o medio ambiente ou a seguridade e saude.

4.2.4.1.-Solo Rustico de Especial Proteccién.

Conforme se establece na lexislacion urbanistica, o propio Plan Xeral debe determina-las areas do territorio nas
que o valor fai necesaria a sua proteccion, en consecuencia co estudo do medio rural e a informacion
urbanistica.

No apartado 2.2: Sistema ambiental e recursos naturais, realizase unha descricion, a modo de sintese, dos
valores produtivos, historicos, ambientais e estratéxicos, asi como das potencialidades intrinsecas do territorio de
Culleredo.

Como apoio a dita exposicidon, o presente Plan Xeral aporta os Planos de Informacion a escala 1/20.000, onde se
plasma graficamente a realidade do medido rural dende diferentes puntos de vista.

Constitue polo tanto dita informacion a base sobre a que se apoia a ordenacidon do Solo Rustico protexido nas
suas diferentes modalidades:

a) Solo Rustico de Proteccion Forestal ou de Monte (SRPF).

Definido polas zonas do territorio onde a situacion topografica en altura ou a forte pendente contefien un valor
potencial forestal.

O constituen ademais os terreos que sustentan masas arboradas e, polo tanto, cumpren unha funcion
ambiental ou paisaxistica. Incluense nesta clasificacion terreos de monte que ainda que non sustenten masas
arboreas deban ser protexidos por cumprir coas funcions anteditas.

O Distrito Forestal facilitou informacion grafica sobre as areas de monte que sufriron un incendio a partir do 1
de xaneiro de 1998, representadas graficamente no plano de escala 1/20.000 de Valores, Potencialidades e
Fraxilidades, dandose asi resposta integra a determinacion do artigo 32.2b) da Lei 9/2002.

No concello de Culleredo existen dous Montes en Man Comun, aos que lles corresponderia a categoria de
proteccion forestal, mais pola sua localizacion no Monte Xalo, o Plan Xeral entende que son merecedores
dunha proteccion maior.

En lihas xerais, a clasificacion do SRPF en Culleredo recolle terreos pouco profundos, de pendente variable,
baixa fertilidade e frecuentemente expostos a climatoloxia, moitas veces se trata de terreos que a agricultura
foi descartando a favor de outros mellores. E o caso do monte das Arcas, Coto de San Miguel, Coto de Fonte
Maior, Aguilldn... que ademais de cumprir unha funcion produtiva e de proteccidn do solo supofien tamén
elementos de valor paisaxistico.

No termo municipal existen areas que, cumprindo cos criterios de clasificaciéon expostos, contefien outros
valores ou potencialidades que supofien a oportunidade de fomentar actividades diferentes, e satisfacer
demandas municipais ou incluso metropolitanas, de acordo cun desenvolvemento racional dos seus valores.

76

4. A proposta de ordenacion

MEMORIA XUSTIFICATIVA



7))

JE3 CONCELLO
ng CULLEREDO A
= MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

b) Solo Rustico de Proteccion Agropecuaria (SRPA).

Outdrgase esta proteccion ao solo constituido por areas de alta produtividade agricola ou gandeira, posta de
manifesto pola existencia de explotacions que a avalen ou polas propias caracteristicas ou potencialidades
dos terreos que os sustenten.

Consonte ao artigo 32.2. letra a) da Lei 9/2002 excluense desta categoria os terreos que o Plan considera
axeitados para o seu desenvolvemento urbanistico en termos de sostibilidade e baixo a estratexia e
obxectivos marcados. Consecuentemente clasificaos de solo urbanizable e nucleo rural. 77

No concello de Culleredo non se levou a cabo concentracidn parcelaria. Sen embargo existen areas aptas
para a actividade agricola intensiva, sen riscos de erosion, con terreos chans ou de suaves pendentes que
non presentan limitacions para a mecanizacién. O entorno mais destacado con estas caracteristicas € o val de
Veiga e Celas.

Foi recofiecido e identificado durante o traballo de informacion e plasmado nos correspondentes Planos de
Informacidn a escala 1/20.000.

c) Solo Rustico de Proteccion do Patrimonio.

Constituido polos enclaves do patrimonio arquitecténico e arqueoldxico, que se localizan no Solo Rustico e
gue merecen unha proteccion integral en virtude da lexislacion sectorial de patrimonio.

d) Solo Rustico de Proteccion das Augas.

Comprende o dominio publico hidraulico definido na lexislacion de augas e a sua zona de servidume como
minimo, e que se estendera en virtude da importancia dos leitos ata a zona de policia ou nas zonas humidas,
branentas e inundables, conforme a informacion obtida no estudo do medio rural.

No Plano de Informacién “Hidroléxico” a escala 1/20.000 reflictense as concas e subconcas que dividen o
territorio e que se tefien en conta para o establecemento da proteccion.

O criterio basico adoptado para establece-la dimensién da franxa de proteccion € o seguinte:

- Banda de 100 metros, adaptada as condiciéns do territorio. Establécese esta maxima proteccion aos
tramos mais brafientos do Rio Valifas.

- Banda de 50 metros para os restantes tramos do Valiias nos que discorre encaixado entre maiores
pendentes, e para outros canles principais como o Rego dos Pregos e o Rego de Regueira.

4. A proposta de ordenacion

- Banda de 25 metros a cada beira. Outérgase esta proteccidon ao resto dos regos e canles cartografados nos
que non se detectaran condicions topograficas que puideran favorecer asolagamentos ainda que foran
ocasionais.

Estas distancias poden ser ampliadas cando as condicions topograficas, contrastadas polo traballo de campo
e analise da fotografia aérea, evidencien a presenza de auga, terreos humidos ou brafientos.A este respecto,
no listado de humedais da Conselleria de Medio Ambiente s6 se identifica en Culleredo o de Ria do Burgo,
que coincide coa lifia de ribeira.

Noutro caso a distancia tbmase como referencia basica de partida para logo adapta-lo limite de proteccion a
realidade fisica.

A vexetacion, o parcelario, os camifios, peches e, en especial, os comaros, supofien a definicion precisa desta
clase de solo.
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e) Solo Rustico de Proteccion de Infraestruturas.

Comprende os terreos rusticos destinados ao emprazamento de grandes infraestruturas e das suas zonas de
servidume definidas na lexislacidon e normativa sectorial, que non poden ser obxecto de transformacion
urbanistica.

No termo municipal de Culleredo considéranse merecedoras desta proteccion os terreos afectados polas
estradas, o aeroporto, lifas de ferrocarril, lifas aéreas de alta tension, rede de gasoduto e de oleoduto.

En todos estes casos tdmanse como referencia as distintas zonas definidas na lexislacion sectorial 78
correspondente, e en base a elas addptanse os seguintes criterios de proteccion:

- Estradas da rede nacional.

Establécese unha especial proteccion a ambos lados da estrada ata atinxi-la lifa limite de edificacion
definida na Lei e Regulamento Xeral de Estradas.

No caso da autopista AP-9, o concello de Culleredo conta cunha resolucidon por parte do Ministerio de
Obras Publicas e Urbanismo, que reduce a franxa libre de edificacién estipulada por lei en 50m., a unha
distancia de 30m, en todo o seu percorrido no termo municipal. Dita resolucion foi aprobada con data de 17
de xufio de 1986. Este tratamento excepcional € o contemplado para ambitos de solo urbano afectados
pola infraestrutura, polo que o PXOM entende que debe prevalecer a clasificacion de solo urbano,
atendendo sen embargo as limitacions 6 uso impostas pola lexislacion sectorial. En canto a AP-9 tivéronse
en conta ademais, os estudos de ampliacion de carris ao seu paso polo termo municipal de Culleredo,
ampliando consecuentemente a lifa limite de edificaciéon a 33,50m e a 37,00m, nos tramos susceptibles de
ampliacion de un e dous carris respectivamente.

No que respecta a estrada N-550 existe unha acta de alifacions entre os PK 4,800 e 6,200, que se
corresponden co seu paso polo nucleo de Vilaboa. Esta acta de alifiacions foi aprobada o 29 de maio de
1990. Nesta mesma via (N-550), entre os puntos PK 8,050 e 9,800 aprobouse una nova cualificacién do
solo coa entrada en vigor da lei 25/1988, que reflexa graficamente as distancias aplicables en cada tramo.

- Estradas da rede autonémica e provincial.

Establécese unha especial proteccion, fora dos ambitos de Solo Urbano e Nucleo Rural, a ambolos dous
lados da estrada ata atinxi-la lifa limite de edificacion definida na Lei de Estradas de Galicia.

Existen asi mesmo actas de aliflacions nas estradas autondmicas: AC-213, AC-211 e AC-212, con data de
aprobacion 1 de xufio de 1994.

4. A proposta de ordenacion

- Infraestruturas ferroviarias.

A proteccidén establecida polo Plan Xeral atende as normas do “Reglamento del Sector Ferroviario”
aprobado como RD2387/2004, a nivel estatal, asi como a orde FOM/2230/2005 que reduce a lifa limite de
edificacién nos tramos que discorran por zonas urbanas.

En consecuencia, aplicase a proteccion de solo rustico de infraestruturas 6s terreos comprendidos na
franxa de lina limite de edificacion, con excepcion do solo urbano, onde so se grafia a citada lifia, coas
correspondentes limitacions ao uso establecidas pola lexislacion sectorial.
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- Aeroporto de A Corufia.

Segundo as limitaciéns a propiedade establecidas pola normativa sectorial aplicable,, o Plan Xeral estimou
establecer unha proteccion de solo rustico de infraestruturas que comprende:

= Zona de Servizo Aeroportuaria

= Area de Cautela Aeroportuaria féra de delimitaciéns de solo urbano e nucleo rural, recollidas no plan
xeral vixente.

Lifas aéreas de alta tension

A partires da normativa sectorial que atinxe as lifias eléctricas de alta tensién, e tendo en conta o contido da
Lei 3/2007, do 9 de Abril de prevencion e defensa contra os incendios forestais de Galicia, o Plan Xeral
establece unha zona de solo rustico de proteccién de infraestruturas de 10 metros a partires do eixo da lifa,
que satisfai as restricions maximas aplicables ao respecto no concello, para as seguintes linas eléctricas
féra de solo urbano:

- Categoria especial: - Primeira Categoria: - Segunda Categoria:
Lifa 220Kv Meson — Porto (REE) Lifa 132Kv (Unién Fenosa) Lifia 66 Kv (Unién Fenosa)
Lina 220Kv Mesén — Sabon (REE)

Non se establece sen embargo franxa de proteccion de solo rustico de infraestruturas para as lifas de
Terceira Categoria, que corresponden no concello coa rede de distribucién de 15Kv. Como xustificacién
compre lembrar que as distancias minimas de seguridade establecidas polos regulamentos
correspondentes establécense en base a tensidn nominal da lifa, e nestes casos reduciriase 6 minimo de 2
metros dende a estremeira da infraestrutura. A escasa exactitude cartografica no trazado destas lifias e a
facilidade que, con respecto a outras de categoria superior, tefien para ser ampliadas ou modificadas, fai
que a este respecto o Plan Xeral decida non delimitar dita franxa de solo rustico de especial proteccion,
remitindo a reserva das distancias de seguridade ao cumprimento da lexislacion sectorial nesta materia, asi
como a Lei 3/2007 do 9 de Abril de prevencion e defensa contra os incendios forestais de Galicia.

Gasoduto

O Concello de Culleredo vese afectado polo paso do gasoduto denominado Abegondo — Sabén, do que é
titular a empresa “Regasificadora del Noroeste S.A.”, o proxecto de dito gasoduto ven aprobado pola
resolucidon 25834/06 de 24 de Abril de 2006, da Direccién General de Politica Energética y Minas.

Con anterioridade, publicarase o anuncio 7343/05 no Boe n°48 de venres 25 de febreiro de 2005, no que se
somete a informacién publica o Estudo de Impacto Ambiental. Neste anuncio concrétanse os bens e
dereitos afectados, establecendo unha franxa de servidume de 2 metros a cada estremeira da
infraestrutura.

O Plan Xeral aumenta esta franxa ata os 10 metros dende o eixo, féra dos nucleos rurais e do solo urbano.

Oleoduto

As servidumes e afeccions que se extraen da lei sectorial de hidrocarburos, concrétanse no proxecto da
infraestrutura A Corufia — Vigo. Sendo o caso mais restritivo unha franxa de 10 metros medidos dende o
eixo. O Plan Xeral adopta esta distancia como franxa de solo rustico de especial proteccion de
infraestruturas, féra de solo urbano e de nucleo rural.
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f) Solo Rustico de Protecciéon de Espazo natural.

O territorio municipal de Culleredo, no que atinxe ao solo rustico, non esta afectado por espazos declarados
de interese natural ou ambiental. Unicamente o humidal do Burgo, ambito que pertence ao Inventario de
Humidais da Xunta de Galicia, teria por definicién caracteristicas para a sua inclusion nesta categoria de solo,
porén o ambito delimitado atdpase integramente na lamina intermareal do dominio publico maritimo-terrestre,
polo tanto fora do ambito de ordenacion do PXOM.

Mais os motivos que levan a considerar a inclusién de solo rustico nesta categoria responden as conclusions
do estudo do medio rural e analise do medio fisico que pofien en evidencia a conxuncion de elementos de
valoracion natural e paisaxistica.

Asi o Plan, en atencion a existencia de valores de orden xeoldxico, habitats prioritarios (caso dos
denominados 91E0 “ bosque aluvial de Alnus Glutinosa e Fraxinus excelsior” e 4020 “Breixeiras humidas
atlanticas de Erica Ciliaris e Erica Tetralis”), ou mesmo as funcidns paisaxisticas, determinan a inclusion nesta
categoria a orla definida polos montes do Picoto, Pedra Loab e Xalo, asi como o tramo de medio do Rio
Valinas, onde a ripisilva amosa un forte desenvolvemento.

Consonte aos principios que rexen na funcionalidade ecoloxica dos habitats, o Plan opta por incorporar os
espazos antes mencionados mediante delimitacions que abranguen areas completas nas que quede garantida
a conectividade ecoldxica entre zonas ou habitats diferentes.

g) Solo Rustico de Proteccion da Costa.

Pese a que o concello de Culleredo limita no seu marxe norte co D.P.M.T., non se establece réxime de solo rustico
de especial proteccion de costas debido a que o territorio confinado na banda de 200m. equidistante coa ribeira do

mar merece a clasificacion de solo urbano.

4.2.4.2.-Solo Rustico de Proteccion Ordinaria.

Constitueno os terreos que, tralo estudio do medio rural e da informacién do medio, resultaron inadecuados para
o seu desenvolvemento urbanistico, por razdén das suas caracteristicas xeotécnicas ou morfoléxicas, polo alto
impacto territorial que implicaria a sua urbanizacidn, polos riscos naturais ou tecnoloxicos ou por consideracion
aos principios de utilizacion racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento sustentable.

Son terreos que carecen dun valor especial, ou ben, tivérono no pasado (agricola ou forestal), mais agora
presentan unhas calidades diferentes as orixinais por mor dos cambios e transformaciéns no solo dos
derradeiros tempos.

Expdéiense deseguido as circunstancias particulares que motivan a clasificacion desta categoria de solo:

Areas transformadas por edificaciéns illadas pero que non conforman un asentamento, e non encaixan noutro
réxime de solo, non cumprindo tampouco cos requisitos marcados pola Disposiciéon Adicional decimoterceira
(modificada pola Lei 2/2010) para seren declarados urbanizables.

Terreos que presentan unha perda manifesta do seu valor agricola ou forestal por teren sufrido graves
alteracions.

No termo de Culleredo detectaronse varios casos que corresponden coas caracteristicas anteditas, como por
exemplo o Monte Costa, o antigo Polvorin do Ministerio de Defensa, grandes dotaciéons como A Garrocha...
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4.2.5.- Taboa resumo de superficies

SOLO URBANO 4.996.435
SOLO URBANIZABLE DELIMITADO USO RESIDENCIAL 1.084.490
USO TERCIARIO 742.530

USO INDUSTRIAL 547.348

7.370.803

SOLO NUCLEO RURAL HISTORICO/TRADICIONAL 1.749.314
COMUN 3.399.683

5.148.997

SOLO RUSTICO PROTECCION AGROPECUARIA 8.708.025
PROTECCION FORESTAL 13.450.796

PROTECCION DE ESPAZOS NATURAIS 17.959.809

PROTECCION DO PATRIMONIO 149.615

PROTECCION INFRAESTRUTURAS 7.000.164

PROTECCION DAS AUGAS 5.819.975

PROTECCION ORDINARIA 1.312.457

54.400.841

URBANO

SUBLE-D- RESIDENCIAL

SUBLE-DTERCIARIO

SUBLE-DINDUSTRIAL
NR COMUN

SRP AGROPECUARIA
SRP FORESTAL

NR HISTORICO/TRADICIONAL

SRP ESPAZOS NATURAIS
SRP DO PATRIMONIO

SRPINFRAESTRUTURAS

SRP DAS AUGAS

SRP ORDINARIA

B
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4.3. CAPACIDADE EDIFICATORIA PREVISTA. LIMITES DE SOSTIBILIDADE

En base a proposta de clasificacion do solo e aos niveis de intensidade para cada caso, € posible facer unha
estimacion da capacidade edificatoria prevista polo Plan.

Os valores resultantes débense entender como parte integrante das determinacions do Plan, e serviran para
pofielos en relacion cos sistemas de infraestruturas e dotacions que estruturan e vertebran o territorio.

Preséntase a continuacidon un resumen das distintas clases de solo, cunha xustificacion do cumprimento do
artigo 46 da Lei 9/2002 onde se establece para concellos con poboacion superior a 20.000 habitantes e inferior a
50.000, os seguintes limites de edificabilidade:

- Solo Urbano Non Consolidado de uso residencial, hoteleiro ou terciario: 1 m? edificables por cada m? de solo.

- Solo Urbanizable Delimitado de uso residencial, hoteleiro ou terciario contiguo ao Solo Urbano: 0,85 m?
edificables por cada m? de solo.

- Resto do Solo Urbanizable Delimitado e Non Delimitado: 0,30 m? edificables por cada m? de solo.

- Solo Urbanizable Delimitado de uso industrial: ocupacion maxima pola edificacion das duas terceiras partes do
ambito.
O indice de edificabilidade aplicase sobre a superficie total do ambito, computando os terreos destinados a

novos sistemas xerais incluidos no mesmo, pero excluindo os terreos reservados para dotacions publicas
existentes, que o Plan mantén, e dos destinados a sistemas xerais adscritos ao ambito.

Preséntanse deseguido unha serie de taboas onde se recolle a capacidade edificatoria residencial derivada do
Plan, asi como a superficie edificable, de xeito que se pode comprobar que os indices de edificabilidade
asignados cumpren os limites establecidos.

Para cofiece-la capacidade edificatoria do Plan tivéronse en conta os seguintes criterios:

- En Solo Urbano Consolidado considérase a capacidade edificatoria que resulta de aplica-los parametros
urbanisticos correspondentes a cada norma zonal. Nos ambitos referidos as ordenanzas SU-1 e SU-2
considérase uso residencial os situados en plantas piso xa que as plantas baixas resérvanse a usos
compatibles.

- Para contabiliza-la capacidade edificatoria en Solo Urbano Non Consolidado sumouse o aproveitamento
lucrativo de cada area de reparto. A estimacién do numero de vivendas aplica os mesmos criterios que en solo
urbano consolidado, descontando no caso das ordenanzas das tipoloxias de residencia colectiva o
aproveitamento que corresponda coas plantas baixas dos edificios, entendendo que seran destinados a usos
compatibles non residenciais. Dependendo das alturas permitidas en cada caso, estes usos supofien unha
porcentaxe no resultado total, tal e como se pode ver na respectiva taboa da marxe.

- Do estudo da area urbana puidose extraer unha media da superficie que as vivendas existentes consumen,
co obxecto de que o calculo sexa o mais aproximado posible a realidade construida.

Este estudo concluiu que a superficie media por vivenda, para as ordenanzas SU-1, SU-2 e SU-5 é de 110
m?2c.
Esta sera a empregada para a obtencion do computo de vivendas resultante, tanto no solo urbano

consolidado, como nas areas de desenrolo de non consolidado e de urbanizable, nas que a ordenacidn
proposta encaixe con estas tipoloxias.

- En canto a vivenda unifamiliar, considerarase tanto para solo de nucleo rural como para solo urbano e
urbanizable, que as vivendas consumen 150 mZc.

- No solo de nucleo rural, a capacidade resulta de esgota-la consolidacién ata o 100% (Ver taboas do anexo |
“Xustificacién do grao de consolidacion de nucleos rurais”).
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CAPACIDADE RESIDENCIAL EN SOLO URBANO CONSOLIDADO

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

AMBITO ORDENANZA

SUPERFICIE EDIFICABLE (m2c)

NUM ERO DE VIVENDAS

DISTRITO 1 PORTADEGO-VILABOA NORTE

83
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SU-1 138.599 1.260
SU-2 128.399 1.167
SU-3a 1.642 11
SU-3b 14.700 98
SuU-4 27.379 183
SU-5a 52.188 474
SU-8 268.905 2.211
631.812 5.404
DISTRITO 2 ACEA DE AMA - O BURGO
SU-1 238.510 2.168
SU-2 101.845 926
SU-3a 19.806 132
SU-3b 2.100 14
SuU-4 7.983 53
SU-5a 5.205 43
SU-8 147.924 1.379
523.373 4.716
DISTRITO 3 VILABOA SUR
SU-1 33.357 303
SU-2 79.675 724
SU-3a 61.341 409
SU-3b 5.400 36
SuU-4 21.803 145
SU-5a 0
SU-8 32.059 291
233.634 1.909
DISTRITO 6 MONTE ESPINO
SU-1 0
SU-2 0
SU-3a 0
SU-3b 0
SuU-4 0
SU-5a 0
SU-8 67.630 188
67.630 188
DISTRITO 7 VALLESUR
SU-1 0
SU-2 0
SU-3a 0
SU-3b 0
SuU-4 0
SU-5a 0
SU-8 65.597 326
65.597 326
TOTAL 1.522.046 12.543
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CAPACIDADE EDIFICATORIA RESIDENCIAL EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

SUPERFICIEAMBITO (m?) SUPERFICIE EDIFICABLE (m%) REPERCUSION DEBAFI{XEglsDEg'\CA;TSCIAIS EN TIPOLOXIAS
N°DE VIVENDAS
BRUTA (m?) NETA (m?) RESIDENCIAL TERCIARIO INDUSTRIAL TOTAL %APLICABLE S(L)J;EBR’A(_\!TA?_ SU;)'EZESLEI.DAE,\T,I?EIAL
DISTRITO 1 |APR-D1.1 1744 1744 1.849 0 0 1.849 0 370 1.479 13
APR-D1.2 5.430 5.351 6.207 0 0 6.207 0 1.055 5.152 46
APR-D1.3 12.992 12.581 13.462 0 0 13.462 0 2.288 11.173 101
APR-D1.4 1.910 1.910 2.048 0 0 2.048 0 410 1.638 14
APR-D1.5 3.931 3.708 4.776 0 0 4.776 0 812 3.964 36
APR-D1.6 3.115 2.672 2.138 0 0 2.138 0 534 1.603 14
APR-D1.7 7.740 7.175 0 5.740 0 5.740
APR-D1.8 17.490 17.490 17.490 0 0 17.490 0 2.973 14.517 131
APR-D1.9 10.934 10.934 10.934 0 0 10.934 0 1.859 9.075 82
APR-D1.10 8.025 8.025 9.470 0 0 9.470 0 1.894 7.576 68
APR-D1.11 1.008 1.008 1.769 0 0 1.769 0 442 1327 12
APR-D1.12 1.832 1.737 3.804 0 0 3.804 0 647 3.157 28
APR-D1.13 4.124 4.124 6.310 0 0 6.310 0 1.073 5.237 47
APR-D1.14 7.694 7.694 13.157 0 0 13.157 0 2.237 10.920 99
APR-D1.15 2.842 2.842 4.348 0 0 4.348 0 739 3.609 32
APR-D1.16 13.652 13.068 3.920 0 0 3.920 3.920 26
APR-D1.17 21.300 20473 27.860 5.307 0 30.710 0 4.736 23.124 210
APR-D1.18 12.517 12.517 19.151 0 0 19.151 0 3.256 15.895 144
APR-D1.19 14.081 14.081 12.166 0 0 12.166 0 3.041 9.124 82
APR-D1.20 32.003 29.718 19.138 8.202 0 27.341 0 3.254 15.885 144
APR-D1.21 27.955 26.969 21.791 0 0 21.791 0 2.833 18.958 172
APR-D1.22 4.690 4.641 3.824 0 0 3.824 0 650 3.174 28
APR-D1.23 29.170 26.706 15.626 7.020 0 22,647 0 3.125 12.501 113
APR-D1.24 16.740 16.699 25.800 0 0 25.800 0 5.160 20.640 187
APR-D1.25 4.019 4.019 6.029 0 0 6.029 0 1.025 5.004 45
APR-D1.26 7.221 7.197 3.599 0 0 3.599 3.599 23
APR-D1.27 21.886 21.458 7.253 3.905 0 11.158 0 1.015 6.237 56
APR-D1.28 2.899 2.899 4.870 0 0 4.870 4.870 44
APR-D1.29 23.296 22.559 3.384 0 0 3.384 3.384 30
322.240 311.999 272.170 30.175 0 299.888 45.058 221.880 1.984
DISTRITO 2 |APR-D2.1 44.703 41.388 15.210 6.519 0 21.729 0 0 15.210 138
APR-D2.2 16.404 12.801 9.268 2.317 0 11.585 0 1.854 7.414 67
APR-D2.3 7.198 6.718 11.085 0 0 11.085 0 1.884 9.200 83
APR-D2.4 5.509 4.495 4.243 0 0 4.243 0 1.061 3.182 28
APR-D2.5 2.579 2.496 2.656 0 0 2.656 0 664 1.992 18
APR-D2.6 2.886 2.886 2.540 0 0 2.540 0 635 1.905 17
APR-D2.7 5.319 5.144 11.188 0 0 11.188 0 1.002 9.286 84
APR-D2.8 1.022 1022 1.763 0 0 1.763 0 300 1.463 13
APR-D2.9 3.018 2.043 4.635 0 0 4.635 0 649 3.986 36
APR-D2.10 12.756 12.039 5.201 7.801 0 13.002 0 834 4.317 39
APR-D2.11 5.053 4.757 4.757 0 0 4.757 0 809 3.948 35
APR-D2.12 20.272 19.777 9.889 0 0 9.889 0 1.286 8.603 78
APR-D2.13 11.550 9.938 1.491 0 0 1.491 0 0 1.491 13
138.269 126.404 83.925 16.637 0 100.562 10.641 61.905 558
DISTRITO 3 |APR-D3.1 20.665 18.696 5.609 0 0 5.609 0 5.609 37
APR-D3.2 1.841 1.841 3.203 0 0 3.203 0 801 2.403 21
APR-D3.3 9.096 9.096 13.644 0 0 13.644 0 1.501 12.143 110
APR-D3.4 18.373 17.784 6.224 2.668 0 8.892 0 0 6.224 41
APR-D3.5 13.354 13.190 20.774 0 0 20.774 0 3.532 17.243 156
APR-D3.6 34.527 33.497 34.502 0 0 34.502 0 3.795 30.707 279
APR-D3.7 2.370 2.188 3.380 0 0 3.380 0 676 2.704 24
100.226 96.292 87.337 2.668 0 90.005 10.305 71.424 631
DISTRITO 4 |APR-D4.1 39.125 37.289 0 17.072 528 17.600
APR-D4.2 107.168 103.576 0 41.430 0 41.430
APR-D4.3 63.092 60.637 0 30319 0 30319
APR-D4.4 40.005 40.005 0 0 18.402 18.402
249.390 241507 0 88.821 18.930 107.752
DISTRITO 5 [APR-D5.1 14.161] 13.479| o 8.411| o 8.411| | |
TOTAL SOLO URBANO NC 560.735| 534695  443.432] 49.479] o] 606.617] 66.004]  355.208] 3.73
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CAPACIDADE EDIFICATORIA RESIDENCIAL EN SOLO URBANIZABLE

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

SUPERFICIE AMBITO (m ?)

SUPERFICIE EDIFICABLE (m %c) N° DE
VIVENDAS
BRUTA (m2) NETA (m?) RESIDENCIAL TERCIARIO INDUSTRIAL TOTAL
RESIDENCIAL APR-SECTOR-R1 0O MUINO 21.935 17.427 5.662 0 0 5.662 37
APR-SECTOR-R2 CASTRO 42.550 41.422 20.879 0 0 20.879 139
APR-SECTOR-R3 COVA 19.718 18.455 15.993 0 0 15.993 145
APR-SECTOR-R4 TRABE - VILABOA 20.859 20.526 18.149 0 0 18.149 164
APR-SECTOR-R5 TRABE-PAN VIEIRO 10.714 10.714 11.645 0 0 11.645 106
APD-SECTOR-R6 CARBALLEIRA 59.316 56.265 18.152 0 0 18.152 121
APR-SECTOR-R7 ZAPATEIRA NORTE 50.969 49.838 14.563 0 0 14.563 97
APR-SECTOR-R8 ALMEIRAS 155.123 147.466 38.030 0 0 38.030 253
APR-SECTOR-R10 ARCAS 141.330 132.122 7.129 0 0 7.129 47
APR-SECTOR-R11 COTO GRANDE 154.485 144.135 15.461 0 0 15.461 103
APR-SECTOR-R9 TORORNO - TARRIO 69.389 66.510 20.238 0 0 20.238 134
APR-SECTOR-R12 O CARRIZO 107.946 101.075 8.086 0 0 8.086 53
APR-SECTOR-R13 PONTE 87.631 83.381 7.011 0 0 7.011 46
APR-SECTOR-R14 FORNOS NORTE 74.005 66.919 5.641 0 0 5.641 37
APR-SECTOR-R15 MONTESPINO 68.520 65.237 13.466 0 0 13.466 89
1.084.490 1.021.492 220.106 0 0 220.106 1.571
INDUSTRIAL APD-SECTOR-11  ALVEDRO NOVO 209.376 200.355 0 54.313 89.320 143.633
APD-SECTOR-12 PAZOS LESTE 29.595 28.048 0 0 21.638 21.638
APR-SECTOR-13 LEDONO LESTE 264.473 257.359 0 0 194.288 194.288
APR-SECTOR-14 PAZOS OESTE 43.904 43.784 0 0 32.827 32.827
547.348 529.546 0 54.313 338.073 392.386
TERCIARIO APR-SECTOR-T1 TARRIO 54.208 52.690 0 34.406 0 34.406
APR-SECTOR-T2 ALVEDRO NORTE 36.815 35.567 0 32.595 0 32.595
APR-SECTOR-T3 ZAPATEIRA - REGO DO CASTRO 651.507 640.950 74.532 111.799 0 186.331 248
742.530 729.207 74.532 178.800 0 253.332
TOTAL SOLO URBANIZABLE 2.374.368 2.280.245 294.639 233.113 338.073 865.824 1.819

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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CAPACIDADE EDIFICATORIA RESIDENCIAL EN SOLO DE NUCLEO RURAL

c
S ARRO N2 DE VIVENDAS TOTAL SUP. ESTIMADA -8
QUIA

EXISTENTES PREVISTAS TOTAIS EDIFICABLE (mc?) @
ALMEIRAS 417 309 726 108.900 )
CASTELO 145 87 232 34.800 T
CELAS 383 243 626 93.900 8
CULLEREDO 513 358 871 130.650 5
LEDONO 129 42 171 25.650 ©
ORRO 212 158 349 52.350 2
RUTIS 218 90 308 46.200 Q
SESAMO 257 127 358 53.700 ©
SUEIRO 134 77 203 30.450 <C[l
VEIGA 181 126 307 46.050 .
2.589 1.617 4.151 622.650 =
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MONTEOLIVA RQITECTURA, S.L.P.
CAPACIDADE EDIFICATORIA RESULTANTE - ESTIMACION DE VIVIENDAS

SUPERFICIE ESTIMACION DE VIVENDAS
EDIFICABLE (m *c) EXISTENTES |  PREVISTAS | TOTAIS

AREA URBANA
SOLO URBANO CONSOLIDADO 1.522.046 11.389 1.154 12.543
SOLO URBANO NON CONSOLIDADO 443.432 3.173 3.173
SOLO URBANIZABLE 294.639 1.819 1.819

TOTAL AREA URBANA 2.260.117 11.389 6.146 17.535

87

NUCLEO RURAL
SOLO DE NUCLEO RURAL HISTORICO TRADICIONAL 265.950 1.326 447 1.773
SOLO DE NUCLEO RURAL COMUN 361.650 1.241 1.170 2.411

TOTAL NUCLEO RURAL 627.600 2.567 1.617 4.184

TOTAL MUNICIPAL | 2.887.717 13.956 7.763 21.719 |

En conclusién, o Plan contempla a posibilidade de construir unha cifra estimada de 7.763 novas vivendas durante o
seu periodo de vixencia de 12 anos, a unha media de 647 viv/ano. A porcentaxe atribuida a cada clase de solo seria a

seguinte:
15% en solo urbano consolidado
41% en solo urbano non consolidado
6% en solo de nucleo rural histérico
15% en solo de nucleo rural comun
23% en solo urbanizable

Para pér en relacion a capacidade residencial prevista coa dinamica demografica e de construcidn de vivenda de
Culleredo, compre retomar os datos da estatistica expresados no documento de “Informacion do Medio Fisico e
Xeografico” mesmo os procesos explicados no “Estudo do Medio Rural e da Area Urbana de Culleredo. Estudo do
Modelo de Asentamento”. E asi que se pode integrar as previsiéns do Plan coa devandita dindmica baixo a seguinte

sintese:

e O municipio de Culleredo atépase inmerso nunha area xeografica de forte dinamismo social e econémico, en

particular baixo indicadores demograficos que o avalan.
Crecemento vexetativo dos mais altos de Galicia.

Taxa bruta de natalidade elevada.
Saldo migratorio positivo.

indice de envellecemento baixo (70,1) e indice de dependencia global (42,50) dos mais baixos de Galicia.

4. A proposta de ordenacion

e A evolucidn de numero de vivendas de nova construciéon mantivose constante durante a derradeira década ata o
ano 2009, momento en que a actual crise econdmica recha a tendencia

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
VIVENDAS DE NOVA PLANTA 376 332 362 295 120 393 181 31 76 14
POBOACION 22.745 | 23.851 | 24.640 | 25.650 | 26.547 | 26.707 | 27.670 | 28.227 | 28.737 | 29.207

Porén, obsérvase na taboa que o crecemento poboacional de Culleredo non é sensible ao descalabro inmobiliario,
atribuido sen dubida a factores econdmicos e financeiros, o que pode entenderse en clave conxuntural e, polo tanto,
susceptible de recomposicién do anterior escenario unha vez cesen os motivos de recesion.

e Considerando que as proxeccions demograficas para o ano 2025 (etapa final do Plan) establecen para Culleredo
unha poboacion ao redor dos 40.000 habitantes, o que sup6n un crecemento de 10.000 habitantes, a demanda
minima de vivenda acadaria a cifra de 5.000 novas vivendas.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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4.3.1.- O Sistema viario
Constitue este sistema toda a rede de comunicacion viaria de titularidade publica.

O Sistema Xeral Viario estda composto polas estradas de titularidade nacional, autonémica e provincial, as cales
se detallan no inventario de infraestruturas anexo.

A estas estradas sumanse as de titularidade municipal que articulan o territorio, e que foron consideradas polo
Plan Xeral como fundamentais, integrantes do sistema xeral viario, e prioritarios dentro so sistema de titularidade
municipal.

Alguns destes viarios de sistema xeral atravesan o entorno urbano, dando lugar a unha trama que en certo grado
se ramifica, co fin de dar soporte a traficos de larga distancia, de proximidade, e locais. Neste sentido, algunhas
das ruas e avenidas do entorno urbano foron engadidas O sistema xeral viario, entendéndose como
fundamentais.

Co obxectivo de completa-la trama viaria estruturante, o Plan contén distintas propostas, estando todas elas
recollidas no correspondente apartado de accions do capitulo de Estratexia.

En linas xerais, as propostas consisten en:

= Melloras nas interseccions de sistema xeral dentro da area urbana, que pretenden contribuir a unha maior
fluidez do trafico en puntos conflitivos, e que derivara nunha mellora funcional xeral.

» Prolongacion ou continuidade de trazados existentes.

= Circunvalacion de ambitos nos que a infraestrutura se atopa condicionada pola edificacién, en detrimento da
sua funcionalidade e seguridade.

= Melloras na conexién con viarios de xerarquia supramunicipal, que supofien a optimizacion dos percorridos de
enlace.

» Reforzo de capacidade da estrutura viaria:
e Ampliacion da seccion transversal.
e Xerarquizacion en paralelo a grandes vias.
¢ Aumento das posibilidades de itinerario.
¢ Reservas estratéxicas de estacionamento.

A gran maioria destas accions incluironse en ambitos de desenvolvemento de solo urbano non consolidado,
urbanizable ou plan especial de ordenacién de nucleo rural. Preténdese polo tanto que os novos crecementos
contribuan a dar solucion a problemas existentes, herdados dunha infraestrutura viaria moi abundante, pero con
entendemento deficiente entre as diferentes xerarquias.

A taboa exposta a continuacion recolle as intervencions de viario propostas polo Plan Xeral, e que se describen
con maior detalle no capitulo correspondente de accions, da Estratexia.

Aquelas que dependen de organismos supramunicipais sinalanse a titulo indicativo e non vinculante, pois a sua
concrecidon depende de que se alcance conformidade, ou concerto co organismo dependente.
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SISTEMA VIARIO — ACCIONS PREVISTAS DE SISTEMA XERAL

ORGANISMO

SISTEMA DE

SUPERFICIE

cODIGO DENOMINACION DEPENDENTE OB TENCION CLASE DE SOLO DE(;CZ))LO
SXV01 ROTONDA DA N-550 SOBRE A AP-9 FOMENTO EXPROPIACION su 8.233
SXV02 MARXE SUROESTE DA AP-9. TRAMO 1 CONCELLO CESION SUNC 6.333
SXV03 MARXE SUROESTE DA AP-9. TRAMO 2 CONCELLO CESION SRP ladscrito 5.061
SXV04 MARXE SURLESTE DA AP-9.TRAMO 1 gg';%g’:%%’;‘\‘géao CESION SUNC 221
SXV05 M ARXE SURLESTE DA AP-9. TRAMO 2 gg;ﬂ&%%%g:ao CESION SUNC 4781
SXV06 MARXE SURLESTE DA AP-9.TRAMO 3 gg;ﬂg’:%g’;‘\lgéao CESION SU/ SRPladscrito 5.099
SXV07 AMPLIACION DA RUA VICENTE RISCO CONCELLO EXPROPIACION su 1753
SXV08 M ARXE NOROESTE DA AP-9.TRAMO 1 CONCELLO CESION SUNC 4446
SXV09 MARXE NOROESTE DA AP-9. TRAMO 2 CONCELLO CESION SUNC 1602
SXV10 MARXE NOROESTE DA AP-9.TRAMO 3 CONCELLO EXPROPIACION su 855
SXV1 RUA CARBALLEIRA CONCELLO CESION SUBLE %324
5
XV B ¢RMAP'V|I|/3(2:|0N DA RUA PABLO PICASSO. él/i'\‘LEAE;EONCELLo CESION SUNG 1921
XV Bh /+\Q/|APNLI€§|0N DA RUA PABLO PICASSO. )G(L/-J\T_LAIAIa(EONCELLO CESION SUNG 5 601
SXVH# CONEXION REGO DO CASTRO.TRAMO 1 CONCELLO CESION SUBLE 2,649
SXV15 CONEXION REGO DO CASTRO.TRAMO 2 CONCELLO CESION SUBLE 9.253
SXV1%6 CONEXION REGO DO CASTRO.TRAMO 3 CONCELLO CESION SUNC 2520
SXV 17 CONEXION REGO DO CASTRO.TRAMO 4 CONCELLO CESION SUNC 1272
SXV18 CONEXION REGO DE TRABE. TRAMO 1 gg;ﬂg’:%g’;‘\‘g;ao CESION /SRELE;E‘ES/:(‘ZZ:HOS 3.051
SXV1 CONEXION REGO DE TRABE. TRAMO 2 CONCELLO CESION SUB"Ea/disriF;:augas 561
SXV20 28;?/2%: DA ESTRADA N-S50 EN A FOMENTO CESION SU/SUNC 2.124
sxv21 zl';g;iNGAC'ON DA RUA ALCALDEDOMINGO .\ opy | o CESION SUNC 3.858
SXV22 PROLONGACION DA AVENIDA DE CORDEDA  CONCELLO CESION SUNC 5.908
sxv23 PROLONGACION DA RUA MARIA CAGIAO CONCELLO CESION SUNC 2503
SXv24 ,\CAC;";{'IE,%(A%’T'TRR%MG(S)LV' EZ PEREZ DAS CONCELLO CESION SUNC 3.350
SXV25 fﬂi'\;jé/@'TRRUAAMGg’;\" EZ PEREZDAS CONCELLO CESION SUNC 4977
SXV26 APARCAMENTO NA RUA PABLOPICASSO ~ CONCELLO CESION SUNC 2077
sxv27 QZQTSCQAU'\QETO /INTERCAMBIADOR DA CONCELLO CESION SUNC 4.043
hELom DX ESTDTOP STOSE) DO oo -
SXV29 NOVO ALVEDRO TRAMO 1 SEELJE’Z/CC'%%?EQO CESION SUBLE / SRP | adscrito 6.126
SXV30 NOVO ALVEDRO.TRAMO 2 CONCELLO CESION SUBLE 3777
SXV31 NOVO ALVEDRO.TRAMO 3 CONCELLO CESION SRPAugas adscrito 1905
continaa*
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ORGANISMO

SISTEMA DE

SUPERFICIE

cODIGO DENOMINACION DEPENDENTE OBTENCION CLASE DE SOLO DE(zCz))LO
. DEPUTACION/CONCEL SRPO/SRPI/

SXV35 CIRCUNVALACION DE TARRIO.TRAMO 3 LO/ FOMENTO/AENA CESION SRPAugas / SNR 6.056
] DEPUTACION DE A ]

SXV36 CONEXION COTO GRANDE - ORRO NOVO CORUNA/CONCELLO EXPROPIACION SRPF/SRPI 6.317

] XUNTA DE GALICIA / ] SRPA/SRPI/SRPAugas

SXV37 CIRCUNVALACION DE CELAS. CONCELLO EXPROPIACION ISNR 18.299

SXV38 MONTE ZAPATEIRA 1 CONCELLO CESION SUBLE 14.800

SXV39 MONTE ZAPATEIRA 2 CONCELLO CESION SUBLE 24817

SXV40 MARXE SUROESTE DA AP9 TRAMO 3 CONCELLO EXPROPIACION SNR /SRPO/SRPI 1265

SUPERFICIE
. . ORGANISM O SISTEMA DE
coéDpIGO DENOMINACION DEPENDENTE OBTENCION CLASE DE SOLO DE(z?)LO
SLV41 APARCAMENTO VICENTE RISCO CONCELLO EXPROPIACION Su 1931
, . - DEPUTACION DE A

SLv42 RUA DE ALVARO MENDANA CORUNA/CONGELLO EXPROPIACION SRPA/SNR 1176
APARCAMENTO DA IGREXA DE SAN ]

SLV43 M ARTINO DE SESAM O CONCELLO EXPROPIACION SNR 476

APARCAMENTO DA IGREXA DE SANTO
SLv44 ESTEBO DE SUERRO CONCELLO EXPROPIACION SRPI 2548
SLV45 APARCAMENTO DA IGREXA DE SAN XULIAN CONCELLO EXPROPIACION SNR 194

DE ALMEIRAS

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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4.3.2.- O Sistema ferroviario.

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

Constitue este sistema toda a rede de comunicacion ferroviaria, descrita nos volumes de informacién, e grafada 91

como sistema xeral nos planos de ordenacion.

Conceptualmente, a rede ferroviaria enténdese nun ambito territorial, polo tanto, as intervencions propostas a
nivel municipal non tefen tanto que ver co funcionamento do sistema, sendn mais ben coa resolucion de
problemas puntuais, derivados da convivencia con esta infraestrutura.

A concrecion destas actuacions queda sometida a que se acade o acordo ou concerto co organismo

dependente.
SISTEMA FERROVIARIO — ACCIONS PREVISTAS
SUPERFICIE
cCODIGO DENOMINACION DOERPCEI;T)I::‘ATOE ?:)I:-'II-'EI\N"QIODE CLASE DE SOLO DE(;?;](';))LO
SXF-01(Pb) CUBRICION DA VIA FERREA.TRAMO 1 FOMENTO/CONCELLO CESION SuU 1422
SXF-02 (Pb) CUBRICION DA VIA FERREA.TRAMO 2 FOMENTO/CONCELLO CESION SuU 1066
SXF-03 (Pb) CUBRICION DA VIA FERREA.TRAMO 3 FOMENTO/CONCELLO CESION SuU 2.500
SXF-04 (Pb) CUBRICION DA VIA FERREA.TRAMO 4 FOMENTO/CONCELLO CESION SuU 3.064
SXF-05 (Pb) ESPAZO LIBRE BAIXO O VIADUCTO DO FF.CC. FOMENTO/CONCELLO CESION SRPI 1242

EN BOEDO

4.3.3.- O Sistema aeroportuario.

O ambito do sistema xeral aeroportuario recolle a zona de servizo aeroportuario que figura no Plan Director do
Aeroporto de A Corufa. Neste ambito, ante calquera contradicion que puidese xurdir co planeamento territorial
ou outra normativa non estatal aeroportuaria aplicable, prevaleceran as disposiciéns do Plan Director, sendo
unico uso admisible o publico aeroportuario.

O Plan Xeral Culleredo asi o representa nos planos de ordenacion.

4. A proposta de ordenacion
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4.3.4.- O Sistema de infraestrutura de servizos.

Forman parte deste sistema todas aquelas infraestruturas de servizos compostas polas redes de abastecemento,
saneamento, de transporte de enerxia, comunicacion radioeléctrica, etc., asi como os elementos de apoio como
captacions, transformadores, depuracion, bombeo, almacenaxe, etc. 92

Constituen sistema xeral aquelas de caracter fundamental que atravesan o termo municipal ou prestan un
servizo integral ao mesmo.

= A rede de transporte de auga de Emalcsa, que atravesa de leste a oeste o concello, e na que se conecta a
rede principal de abastecemento de Culleredo en distintos puntos.

= A rede integral de Abastecemento de auga. O seu sistema de captacion (Monte Xalo), depdsitos e bombeos.
En canto 6s depdsitos, convén destacar que neles recae a principal febleza do sistema de abastecemento de
auga. Se ben se considera garantido o subministro por parte da planta potabilizadora de A Telva, que se nutre
do embalse de Cecebre, a escasa capacidade dos dep0ésitos fai que en caso de que houbese un problema na
ETAP ou na rede de transporte principal, en pouco tempo todo o concello quedaria sen auga.

Outra consecuencia directa da falla de almacenaxe € a dependencia de multitude de bombeos, pois a fonte
principal da que se nutre todo o sistema percorre o marxe da ria do Burgo, é dicir, as cotas mais baixas do
concello.

O Plan Xeral propon varias actuacions encamifiadas a mellorar estas feblezas, como se pode ver na taboa
sintese das accions propostas en infraestrutura de servizos, e nas correspondentes fichas de accion. Estas
accions consisten basicamente na ampliacion de depdsitos existentes, e na proposta dun novo depdsito de
sistema xeral no entorno de A Zapateira, con cota suficiente como para abastecer a toda a area urbana.

» A rede integral de saneamento e as estacions de bombeo. A EDAR encargada de xestiona-lo saneamento
municipal € a de Bens, que da servizo a cidade de A Coruia e a sua area metropolitana.

As propostas de mellora da rede de saneamento do PXOM dirixense a completar trazados que dan soporte
aos desenvolvementos previstos.

4. A proposta de ordenacion

» A rede eléctrica de alta tensién

= A rede de transporte e distribucion de gas.

= Oleoduto como rede de transporte de hidrocarburos.
» As infraestruturas radioeléctricas.
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SISTEMA DE INFRAESTRUTURA DE SERVIZOS

ORGANISMO

SISTEMA DE SUPERFICIE

cODIGO DENOMINACION DEPENDENTE OBTENCION CLASE DE SOLO DE(z?)LO
SXIS-01(Pb AMPLIACION DO DEPOSITO DE CONCELLO NON SE PRECISA su 821 93
-01(Pb) ABASTECEMENTO EN RUA PINTOR
AMPLIACION DO DEPOSITO DE
SXIS-02 (Pb) ABASTECEM ENTO EN FONTEM AIGR CONCELLO EXPROPIACION SR 1760
NOVO DEPOSITO DE ABASTECEMENTO NA )
SXIS-03 (Pb) AN ATEmA CONCELLO CESION SUBLE 8.188
AMPLIACION DO DEPOSITO DE
SXIS-04 (Pb) B ASTECEM ENTO DE ALM ERAS CONCELLO NON SE PRECISA SNR 1835
SXIS-05 (Pb) AMPLIACION DA EBAR.PASEODOBURGO CONCELLO NON SE PRECISA Su 404
EBAP.ENFONTEMAIOR E IMPULSION A CONCELLO/ ) c
SXIS-06 (Pb) ZAPATERA DEPUTACION / CESION SR/SUBLE 0 Ne)
NOVO DEPOSITO DE ABASTECEMENTO (@)
SXIS-07 (Pb) UNICIP AL NA ZAPATERA CONCELLO CESION SUBLE 10.728 &
NOVO COLECTOR DE SANEAMENTO EN ) c
SXIS-08 (Pb) D AYOS CONCELLO CESION SR 0 o
INSTALACIONS DE CONEXION AO . ©
- —
SXIS-09 (Pb) ABASTECEMENTODE AUGA DO SECTOR 3 CONCELLO CESION SR/SUBLE/SNR 0 5
- ) CONCELLO/ )
SXIS-10 (Pb) NOVO COLECTOR NA RUA DO POLVORIN . CESION SR /SUBLE 0 Q
DEPUTACION 5
SXIS-(Pb) COLECTOR DO REGO DA REGUEIRA CONCELLO CESION su 0 ©
+—
CONCELLO/ n
SXIS-2 (Pb) COLECTOR DA AVENIDA DE RUTIS CEPUTAGION CESION su 0 o
Q.
@)
| -
o
q—
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4.3.5.- O Sistema de espazos libres.

Componen este sistema as zonas do territorio destinadas a espazos libres e zonas verdes de lecer, parques e
xardins asi como prazas de caracter urbano.

Considéranse de sistema xeral aqueles espazos de importancia, e representatividade que exceden o ambito
inmediato, € dicir, que serven de foco e referencia a un entorno amplo.

O radio de atraccion que exercen estes espazos posue varias xerarquias dentro do concello de Culleredo,
debido & sua situacién dentro da area metropolitana de A Corufa, asi pois, nos volumes de informacion
describironse como espazos de caracter supramunicipal o bordo da Ria do Burgo, e a ruta fluvial que continua
augas arriba do Mero.

Outros espazos, que por teren un peso salientable debido as suas dimensions, caracteristicas naturais,
instalacions, ou identidade social dentro do concello, posuen potencialidade suficiente como para resultar foco de
atraccion a nivel supramunicipal.

O Plan Xeral pretende aproveitar a oportunidade de redefinir o bordo urbano, e coser ambitos dentro del, por
medio da rexeneracion e posta en valor dos espazos baleiros desefiando unha rede de espazos libres que en
conxunto adquiran o valor da secuencia.

A continuidade do espazo publico, o papel que xogan os elementos vexetais dentro da perspectiva urbana, ou a
riqueza que supoén a integracion axeitada do bordo maritimo ou os canles fluviais dentro do espazo urbano, son
ferramentas que o Plan quere empregar na redefinicion da area urbana.

Con frecuencia as maiores dotacidéns localizanse no ambito mais poboado do concello, dende a léxica da
proximidade resulta coherente, e tamén dende o punto de vista de atraccion de publico a lugares que contefien
outras actividades, relacionados co comercio ou coa hostaleria. Dende o Plan Xeral enténdese que se ben o
entorno urbano contén os piares do sistema xeral de espazo libre, existen outras potencialidades naturais que
permitirian expandir esta rede verde, e mesmo utilizala como punto de apoio en canto a mobilidade sostible.
Entre as propostas que se formulan no apartado de acciéns correspondente, atoparemos pois, novos espazos
que percorren marxes fluviais, que recollen masas arbdreas existentes, que tratan de revalorizar o patrimonio
arquitectonico e arqueoldxico, e que se intentaron conectar entre si, cos nucleos residenciais e con ambitos de
actividade.

A rede de mobilidade sostible, que aparece grafada nos planos de ordenacion, non € mais que a expresion da
intencion de extraer o maior partido posible da rede de camifios existente, que nalguns casos se poderia
completar. Esta rede de camifios ten en conta as pendentes do terreo, e a inclusion de itinerarios verdes,
calidades que a fan apta para percorridos a pe, ou en bicicleta. Enténdese ademais que na maioria dos casos
non se trata de viarios imprescindibles na rede de vehiculos a motor, polo que seria relativamente doado
establecer prioridades de trafico.

Dende o Plan Xeral quérese pofier atencion nesta posible rede de mobilidade sostible, entendendo que xunto
coas propostas de espazo libre de sistema xeral pode dar lugar a un conxunto estruturante do territorio
municipal, que suporia un atractivo a nivel metropolitano.
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A nivel local, no entorno urbano delegouse a obtencién de dotacions de espazo libre no desenvolvemento de
areas de solo urbano non consolidado, e no bordo perimetral, nas de solo urbanizable. En canto 6 sistema de
SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES asentamento rural, fixose un esforzo en detectar as carencias existentes. Enténdese que as necesidades non
son as mesmas no entorno urbano e no rural, pois neste ultimo, a necesidade de desafogo e de inclusién de
SXEL 24% elementos verdes no espazo construido non é tan necesaria, mais si que o0 son 0s espazos de relacion, e as 95
areas reservadas para xogos infantis. Dende o Plan Xeral atriblese en parte a carencia destes espazos
publicos, a degradacion das relacions de vecifianza ata graos de nulidade. O espazo rural, que dende antigo viu
relacionado o seu sistema dotacional coa igrexa, transformouse enormemente, e na actualidade as necesidades
son outras. Este cambio pode observarse mais claramente canto maior € a influencia do ambito urbano, canto
PREVISTOS maior desenrolo sufriran os asentamentos nos ultimos 30 anos, canta maior poboacion desvinculada do entorno
rural se asente nel.

0,
SLEL40% ® EXISTENTES

SLEL 60%
Partindo destas premisas, o plan xeral propdn novos espazos, que a modo de pequenas illas se foron

localizando nos asentamentos rurais, tratando de aproveitar elementos vexetais, ou resolvendo problemas de
continuidade da trama.

SXEL 76%

Na tdboa que se expon a continuacion recollense os elementos identificados segundo a cualificacidon que lles foi
outorgada polo Plan, asi como as novas actuacions previstas para espazos libres, tanto de sistema xeral como
local, que poderan ser consultadas nas correspondentes fichas de accién.

SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES (EXISTENTES)

SUPERFICIE NON

4. A proposta de ordenacion

cODIGO ACCION |NOM E | SITUACION | DISTRITO | SUPERFICIE NETA (m?) COMPUTADA ()
SXEL-01-01(Pb) EXISTENTE PASEO MARITIMO RUTIS 1 29.929 119.800
SXEL-01-22(Pb) EXISTENTE PRAZA DA IGREXA DE VILABOA RUTIS 1 5.924 0
SLEL-01-28(Pb) EXISTENTE PARQUE SOFIA CASANOVA RUTIS 1 6.668 0
SXEL-01-29(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE NA UNIVERSIDADE LABORAL RUTIS 2 8.504 0
SXEL-01-32(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE DA UNIERSIDADE LABORAL RUTIS 2 47.189 2.230
SXEL-01-37(Pb) EXISTENTE PASEO FLUVIAL DO TRABE/URB. SAGRADA FAMILIA RUTIS 3 1.702 0
SXEL-01-38(Pb) EXISTENTE PASEO FLUVIAL DO TRABE/URB. RIO TRABE RUTIS 3 11.860 0
SXEL-02-01(Pb) EXISTENTE PASEO MARITIMO O BURGO 2 99.155 5.296
SXEL-02-02(Pb) EXISTENTE XARDINS PUBLICOS DO PASEO TIERNO GALVAN O BURGO 2 38.554 4.051
SXEL-02-08(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE ENTORNO CROS/IGREXA DE SANTIAGO 0 BURGO 2 2 506 21
DO BURGO
SXEL-02-30(Pb) EXISTENTE PASEO MARITIMO RUA TEMPLARIOS 0O BURGO 2 2.817 16.790
SXEL-03-04(Pb) EXISTENTE RUTA FLUVIAL DO MERO ALMEIRAS 4 19.959 5.500
ESPAZO LIBRE NO POLIGONO DE ALV EDRO/RUTA
SXEL-03-07(Pb) EXISTENTE FLUVIAL DO VALINAS ALMEIRAS 5 47.525 2.136
SXEL-10-01(Pb) EXISTENTE PARQUE MUNICIPAL TORRE DE CELAS CELAS 0 13.757 0
SUPERFICIE TOTAL DE ESPAZOS LIBRES DE SISTEMA XERAL 336.049 155.824

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES — ACCIONS PREVISTAS

ORGANISMO

SISTEMA DE

SUPERFICIE

cODIGO DENOMINACION DEPENDENTE OBTENCION CLASE DE SOLO DE(z?)LO

SXEL -0151Pb) AMPLIACION DO PASEO MARITIMO CONCELLO EXPROPIACION Sesr&::;i%‘fczos'gs 4.442

SXEL -0+52(Pb) PARQUE DE ACEA DE AMA CONCELLO CESION SUNC 51

SXEL -0+53(Pb) CARBALLEIRA EN CONDUZO CONCELLO CESION SUBLE 6.950

SXEL -0+54(Pb) PARQUE DE CONDUZO CONCELLO CESION SUNC %41

SXEL -0155(Pb) $§§;€DZOR FLUVIALDOREGO DE CASTRO. CONCELLO CESION SRPAugas adscrito 6.152

SXEL -0+56(Pb) $§§SED1OR FLUVIAL DO REGO DE CASTRO. CONCELLO CESION SRPAugas adscrito 28.977
SXEL-0157(Pb) PARQUE DOS REGOS DE CASTRO E TRABE CONCELLO CESION SRPAugas adscrito 1$5.799
SXEL -0+58(Pb) ESPAZO LIBRE DE VILLA CELINA CONCELLO CESION SUNC 10.226
SXEL-0+59(Pb) (T:SESEDPR FLUVIALDOREGO DE TRABE. CONCELLO CESION SRPAugas adscrito 19.102

SXEL-01-60(Pb) $§§;E020R FLUVIALDOREGODE TRABE. CONCELLO CESION SRPAugas adscrito 2642
SXEL -0161Pb) $§§S€DSOR FLUVIAL DOREGO DE CASTRO. CONCELLO CESION SRPAugas adscrito 2.259
SXEL-01-62(Pb) ;:SSEEESRRAEGO DE CASTRONOMONTE CONCELLO CESION SRPP/SRPF adscrito 298.108
SXEL-03-09 (Pb) CORREDOR FLUVIAL DO RIO MERO.TRAMO 1 CONCELLO CESION SUNC 26.808
SXEL-03-10 (Pb) CORREDOR FLUVIAL DO RIO MERO.TRAMO 2 CONCELLO CESION SUNC 1%.938
SXEL-03-11(Pb) PARQUE DO CASTRO DE ALVEDRO 2 CONCELLO CESION SRPF/ SRPP adscrito 34.000
SXEL-03-22 (Pb) PARQUE DO CASTRO DE ALVEDRO 1 CONCELLO CESION SRPP/SRPF adscrito 41560
SXEL-04-04(Pb) MARXE FLUVIAL DO PARQUE FUNERARIO DEF'\Igll\leliT/ECRCI)ONgELLO EXPROPIACION SRPSOéSF,iZZ;zRP'/ 24.137
SXEL -04-05 (Pb) ?gAR,\F;'éDfR FLUVIAL DOREGO DA REGUEIRA. CONCELLO CESION SRPAugas adscrito 20.155
SXEL -04-06 (Pb) (T:F?ESZDZOR FLUVIAL DO REGO DA REGUEIRA. CONCELLO EXPROPIACION SRPAugas 73.328
SXEL -04-07 (Pb) ?gESEDsoR FLUVIAL DOREGO DA REGUEIRA. CONCELLO EXPROPIACION SNR 2340

SXEL -04-08 (Pb) $§§SZD4OR FLUVIAL DO REGO DA REGUEIRA. CONCELLO EXPROPIACION SRPAugas 34.378
SXEL -04-09 (Pb) EAiiT(EDE%zEE:\SQL DOREGO DA REGUEIRA. CONCELLO CESION SRPAugas adscrito 17.756
SXEL -04-11(Pb) Eii’;‘/lz&“BRE ENTRE TARRIO E TORORO. CONCELLO CESION SRPAugas adscrito 23.976
SXEL -04-2(Pb) Ezi/:nzglesRE ENTRE TARRIO E TORORO. CONCELLO EXPROPIACION SNR 1559

SXEL -04-13 (Pb) ESPAZO LIBRE NA GARROCHA CONCELLO EXPROPIACION SRPF /SRPA 36.121
SXEL -06-03(Pb) SORREDOR FLUVIAL DO RIO VALINAS. TRAMO CONCELLO EXPROPIACION SRPAugas 77594
SXEL-07-03 (Pb) ?ORREDOR FLUVIALDO RIO VALINAS. TRAM O CONCELLO CESION SRPSARUZ:s/Sa'Z::/ritos 44230
SXEL-10-03 (Pb) ENTORNO FLUVIAL DO REGO DAS XESTEIRAS CONCELLO EXPROPIACION SRPA/SRPAugas 17.959

NO NUCLEO DE CELAS

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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SISTEMA LOCAL DE ESPAZOS LIBRES (EXISTENTES)

CcODIGO ACCION |NOM E | SITUACION | DISTRITO | SUPERFICIE (m?) | TITULARIDADE
SLEL-01-02(Pb) EXISTENTE PARQUE AS BRARAS RUTIS 1 8.571 PB
SLEL-01-03(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE NA RUA EDUARDO BLANCO AMOR RUTIS 1 193 PB
SLEL-01-04(Pb) EXISTENTE PRAZA DE SANTA GEMA RUTIS 1 5.023 PB
SLEL-01-05(Pb) EXISTENTE PRAZA DO RESIDENCIAL O PORTADEGO RUTIS 1 1.798 PB
SLEL-01-06(Pb) EXISTENTE PRAZA DE DANIEL RODRIGUEZ CASTELAO RUTIS 1 3.765 PB
SLEL-01-07(Fb) EXISTENTE JE::/I:ZO LIBRE EN CORDEDA N-550/R. AMPARO LOPEZ RUTIS ] 6.450 o8
ESPAZO LIBRE EN CORDEDA R. AMPARO LOPEZ
SLEL-01-08(Pb EXISTENTE RUTIS 1 6.211 PB
(Pp) JEAN/R. ALCALDE ELECTO CARBALLO 97
SLEL-01-09(Pb) EXISTENTE PRAZA EN RUA XESUS REY MARTINEZ RUTIS 1 2.188 PB
SLEL-01-10(Pv) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN AVDA. DE VILABOA 160 RUTIS 1 2.304 PV
SLEL-01-11(Fb) ExISTENTE  ESPAZO LIBRE EN CORDEDA /RUA IRMANS SUAREZ RUTIS ] 3430 0B
FERRIN
SLEL-01-12(Pv) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN RUA IRMANS SUAREZ FERRIN n°3 RUTIS 1 354 PV
SLEL-01-13(Pv) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN RUA IRMANS SUAREZ FERRIN n°1-2 RUTIS 1 1.017 PV
ESPAZO LIBRE EN CORDEDA R. AMPARO LOPEZ
SLEL-01-14(Pv) EXISTENTE 2 CSADA DEGUEZ RUTIS 1 691 PV
ESPAZO LIBRE EN RUA IRMANS SUAREZ FERRINJAVDA.
SLEL-01-15(Pb) EXISTENTE 2 ot RUTIS 1 5.481 PB
SLEL-01-16(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN RUA MARIA CAGIAO RUTIS 1 582 PB
SLEL-01-17(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN AVDA. DE CORDEDA RUTIS 1 288 PB
SLEL-01-18(Pv) EXISTENTE PRAZA INTERIOR DA RUA GOMEZ PEREZ DAS MARINAS RUTIS 1 3.195 PV
SLEL-01-19(Pv) EXISTENTE PRAZA INTERIOR DO EDIFICIO NORTE RUTIS 1 747 PV
SLEL-01-20(Pb) EXISTENTE PARQUE AVELINO LOPEZ CAMBA RUTIS 1 5.657 PB \%
SLEL-01-21(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN URB. OS ALAMOS RUTIS 1 2.456 PB )
SLEL-01-23(Pv) EXISTENTE ATRIO DA IGREXA DE VILABOA RUTIS 1 1.409 PV ©
SLEL-01-24(Pv) EXISTENTE PRAZA INTERIOR DO EDIFICIO MIRADOR RUTIS 1 1.787 PV GC)
PRAZA INTERIOR EN AVDA. DE VILABOA 100/RUA §o)
SLEL-01-25Pv EXISTENTE RUTIS 1 1.473 PV
) ALCALDE DOMINGO SIERRA 5
SLEL-01-26(Pb) EXISTENTE PRAZA ENAVDA. DE VILABOA 127/133 RUTIS 1 680 PB o
PRAZA INTERIOR EN AVDA. DE VILABOA /RUA Ne)
SLEL-01-27(Pv EXISTENTE RUTIS 1 5.044 PV
(P) ALCALDE DOMINGO SIERRA @
SLEL-01-28(Pb) EXISTENTE PARQUE SOFIA CASANOVA RUTIS 1 6.668 PB =
SLEL-01-30(Pb) EXISTENTE ESPAZOS LIBRES DA URBANIZACION TIERNO GALVAN RUTIS 2 9.174 PB 8_
SLEL-01-31(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN AVDA. DE RUTIS RUTIS 2 713 PB o)
-
SLEL-01-33(Pb) EXISTENTE PRAZA DO SOUTO RUTIS 3 379 PB o
SLEL-01-34(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN R. RIO DA COVA/R. PASCUAL VEIGA RUTIS 3 273 PB <
SLEL-01-35(Pb) EXISTENTE PASEO FLUVIAL DO TRABE/URB. SAGRADA FAMILIA RUTIS 3 1.511 PB <
SLEL-01-36(Pb) ExiSTENTE ESPAZO LIBREEN R. RO DA COVA/PASEO FLUVIAL DO RUTIS 3 871 o8
TRABE
SLEL-01-39(Pv) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN URB. RIO TRABE RUTIS 3 2.938 PV
SLEL-01-40(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN URB. MANSOSOL RUTIS 6 3.818 PB
SLEL-01-41(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN URB. ULTREYA RUTIS 6 2.407 PB
SLEL-01-42(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN URB. AUGAS MANSAS/RUA RIO ULLA RUTIS 6 2.437 PB
SLEL-01-43(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN URB. AUGAS MANSAS/RUA RIO EUME RUTIS 6 1.264 PB
SLEL-01-43b(Pb)  EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN RUA ANCHOUZA RUTIS 6 1.497 PB
SLEL-01-43c(Pb)  EXISTENTE ESPAZO LIBRE NA ANCHOUZA RUTIS 6 2.824 PB
SLEL-01-50(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE VILABOA-AP9 RUTIS 3 1.455 PB

continua*
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SISTEMA LOCAL DE ESPAZOS LIBRES (EXISTENTES) continuacisn*

CcODIGO

ACCION

|NOME

SITUACION

| DISTRITO |

SUPERFICIE (m?)

TITULARIDADE

SLEL-02-03(Pv) EXISTENTE PRAZA NA R. ANXO SENRA/R. MANUEL AZANA N°1-3 O BURGO 2 1.203 4%
SLEL-02-04(Pv) EXISTENTE PRAZA NA R. ANXO SENRA/R. MANUEL AZANA N°3-5 O BURGO 2 1.185 PV
SLEL-02-05(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE NA RUA MANUEL AZANA (A ESCADA) O BURGO 2 829 PB
SLEL-02-06(Pb) EXISTENTE PRAZA BURGOSOL O BURGO 2 4.235 PB
SLEL-02-07(Pv) EXISTENTE PRAZA PRIVADA BURGOSOL O BURGO 2 390 PV
SLEL-02-09(Pb) EXISTENTE PRAZA EN RUA REBOEIRAS O BURGO 2 2.031 PB
SLEL-02-10(Pb) EXISTENTE EilF:IAVZIgIl;gBRE ENR.F. PEREZ DE TRABA/R. ANDRES O BURGO 2 435 PB
SLEL-02-11(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE NA RUA MONCHO REBOIRAS O BURGO 2 554 PB
SLEL-02-12(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE NA RUA MONCHO REBOIRAS O BURGO 353 PB
SLEL-02-13(Pb) EXISTENTE PRAZA DE EUROPA O BURGO 2 4.297 PB
SLEL-02-14(Pb) EXISTENTE Ei;’gﬁg)LlBRE EN RUA FCO. CABALLERO (PRAZA DE O BURGO 2 1.625 PB
SLEL-02-15(Pv) EXISTENTE PRAZA DE GALICIA O BURGO 2 4.257 PV
SLEL-02-16(Pb) EXISTENTE ZSLJT\);IAE?Q(;III:IISSEPEEETRE EgiiiEDE TRABA/R. O BURGO 2 418 PB
SLEL-02-17(Pb) EXISTENTE (EBT.JEAE??(;IIIIIISSEPEEEITR: ’\lil%TJECSHEAN VIEIRO/R. O BURGO 2 366 PB
SLEL-02-18(Pb) EXISTENTE EISBTg()OSLIBRE EN R. ANDRES PAN VIEIRO/AVDA. DE 0 BURGO 2 357 PB
PRAZA EN RUA F. PEREZ DE TRABA/R. GUMERSINDO
SLEL-02-19(Pb) EXISTENTE PEREIRA NOUCHE O BURGO 2 1.274 PB
SLEL-02-20(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN AVDA DE RIBADOS O BURGO 2 574 PB
SLEL-02-21(Pb) EXISTENTE CTSAI'I?AAC%\INRDELIJEﬁET:\ISP{NDO PEREIRA NOUCHE/R. O BURGO 2 297 PB
SLEL-02-22(Pb) EXISTENTE :EZD’A(\)EN RUA VISITACION DA ENCINA/AVDA. DE O BURGO 2 998 PB
SLEL-02-23(Pb) EXISTENTE PRAZA DO EDIFICIO FREITAVA Il (AVDA. DE RIBADOS) O BURGO 2 885 PB
SLEL-02-24(Pb) EXISTENTE PRAZA ENAVDA.DE RIBADOS 7 O BURGO 188 PB
SLEL-02-25(Pb) EXISTENTE :?JE%%)?AL\LBDR;\E gg gi?_l:éi\lcm" VECINOS DO O BURGO 2 2.468 PB
SLEL-02-26(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE DA COSTA DA LONXA O BURGO 2 1.217 PB
ESPAZO LIBRE NO RESIDENCIAL VECINOS D
SLEL-02-27(Pb) EXISTENTE BiRGO?COSTA Dc,)A LOSNXA c CINOS DO O BURGO 2 379 PB
SLEL-02-28(Pb) EXISTENTE XOGOS INFANTIS NO RESIDENCIAL VECINOS DO BURGO O BURGO 2 401 PB
SLEL-02-29(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE NA RUA DOS TEMPLARIOS O BURGO 2 909 PB
SLEL-02-31(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE NA RUA ANTONIO MACHADO O BURGO 2 2.472 PB
SLEL-03-01(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE NA COSTA DA LONXA ALMEIRAS 2 520 PB
SLEL-03-02(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE DO LAVADOIRO/RUA DO BO HOME ALMEIRAS 0 640 PB
SLEL-03-03(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE DA RUA SAN XIAO ALMEIRAS 0 900 PB
SLEL-03-05(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE DO POLIDEPORTIVO DE ALMEIRAS ALMEIRAS 0 3.433 PB
SLEL-03-06(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE NO POLIGONO DE ALV EDRO/RUA J ALMEIRAS 5 7.937 PB
SLEL-04-01(Pb) EXISTENTE PRAZA AZUL (PAZO DE LEMBEYE) CULLEREDO 0 236 PB
SLEL-04-02(Pb) EXISTENTE PRAZA DO CONCELLO CULLEREDO 0 756 PB
SLEL-04-03(Pb) EXISTENTE PRAZA DA LIBERDADE CULLEREDO 0 543 PB

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO

Documento Previo a Aprobacién Inicial

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

08

4. A proposta de ordenacion

MEMORIA XUSTIFICATIVA



oy
EZ conceo 5
.§. %% CULLEREDO :

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

SISTEMA LOCAL DE ESPAZOS LIBRES (EXISTENTES) continuacién®

CODIGO | ACCION |NOM E | SITUACION | DISTRITO | SUPERFICIE (m?) TITULARIDADE
SLEL-05-01(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN URBANIZACION VALLESUR 1 ORRO 7 7.679 PB
SLEL-05-02(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN URBANIZACION VALLESUR 2 ORRO 7 4.281 PB
SLEL-05-03(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN URBANIZACION VALLESUR 3 ORRO 7 5.065 PB
SLEL-05-04(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE EN URBANIZACION VALLESUR 4 ORRO 7 1.336 PB
SLEL-06-01(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE DA CAPELA DE SAN COSME SESAMO 0 9.090 PB
SLEL-06-02(Pb) EXISTENTE \E/iFliACi(i{(l._'):EBLRIIEE EA\\/\B/IBIID_E;—IIEE\S:MMOUS{JCIIETRAOL MONCHO SESAMO 0 631 PB 9 9
SLEL-07-01(Pb) EXISTENTE ESPAZOS LIBRES DO CLTC LEDONO 8 102.461 PB
SLEL-07-02(Pb) EXISTENTE AREA RECREATIVA DE LEDONO LEDONO 0 4.971 PB
SLEL-08-01(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE DO CENTRO SOCIAL DE SUEIRO SUEIRO 0 630 PB
SLEL-09-01(Pb) EXISTENTE Ei:éii LIBRE EN ANTIGA ESTACION DE TREN DE VEIGA 0 506 PB
SLEL-10-02(Pb) EXISTENTE PARQUE PUBLICO EN PEIRO DE ARRIBA CELAS 0 2.407 PB
SLEL-11-01(Pb) EXISTENTE PARQUE PUBLICO EN CASTELO DE ARRIBA CASTELO 0 303 PB
SLEL-11-02(Pb) EXISTENTE ESPAZO LIBRE NA CAPELA DE SAN RAMON CASTELO 0 982 PB

298.931

4. A proposta de ordenacion
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SISTEMA LOCAL DE ESPAZOS LIBRES PREVISTOS EN AREAS DE PLANEAMENTO REMITIDO
SUPERFICIE MINIMA ESIXIDA POLO PXOM

CODIGO DE AREA DE PLANEAMENTO m? TITULARIDADE
APR-D1.2 4.500 PB
APR-D1.3 300 PB
APR-D1.4 2.400 PB
APR-D1.5 4.500 PB
APR-D1.6 1.700 PB
APR-D1.7 600 PB 100
APR-D1.8 1.100 PB
APR-D1.9 2.000 PB
APR-D1.10 20.000 PB
APR-D1.11 700 PB
APR-D1.12 4.500 PB
APR-D1.13 1.400 PB
APR-D1.14 1.200 PB
APR-D1.15 2.000 PB
APR-D1.18 1.200 PB
APR-D1.20 70.200 PB
APR-D1.23 3.000 PB
APR-D1.25 1.300 PB
APR-D1.26 900 PB
AMBITOS DE SOLO URBANO APRD1.28 1.600 P8
NON CONSOLIDADO APR-D1.29 400 PB
APR-D2.2 3.000 PB
APR-D2.4 1.300 PB
APR-D2.5 900 PB
APR-D2.7 1.600 PB
APR-D2.8 400 PB (e
APR-D2.9 600 PB O
APR-D2.10 4.200 PB 6
APR-D2.12 7.300 PB (-6
APR-D2.13 1.600 PB (-
APR-D3.1 500 PB G.)
APR-D3.3 4.200 PB O
APR-D3.6 9.200 PB —
APR-D3.1 500 PB O
APR-D3.3 4.200 PB ()]
APR-D3.5 2.500 PB ©
APR-D3.6 9.200 PB CB
APR-D4.1 1.000 PB +—
APR-D4.2 14.000 PB 8
APR-D4.4 10.000 PB Q
APR-D5.1 1.420 PB O
APR-SECTOR-R1 2.194 PB —
APR-SECTOR-R2 4.255 PB Q
APR-SECTOR-R3 2.951 PB <
APR-SECTOR-R4 3.349 PB .
APR-SECTOR-R5 2.149 PB <t
APD-SECTOR-R6 5.932 PB
APR-SECTOR-R7 5.097 PB
APR-SECTOR-R8 15.513 PB
APR-SECTOR-R9 6.939 PB
APR-SECTOR-R10 14.133 PB
SECTORES DE SOLO URBANIZABLE |APR-SECTOR-R11 15.449 PB
APR-SECTOR-R12 10.795 PB
APR-SECTOR-R13 8.764 PB
APR-SECTOR-R14 7.401 PB
APR-SECTOR-R15 6.852 PB
APD-SECTOR-I1 20.938 PB
APD-SECTOR-12 2.960 PB
APR-SECTOR-I3 26.448 PB
APR-SECTOR-T1 5.421 PB
APR-SECTOR-T2 3.682 PB
APR-SECTOR-T3 65.151 PB
TOTAL SLEL MiINIMO ESIXIDO PARA A.P.R. 439.492
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SISTEMA LOCAL DE ESPAZOS LIBRES - ACCIONS PREVISTAS

ORGANISMO

SISTEMA DE

SUPERFICIE

cODIGO DENOMINACION DEPENDENTE OBTENCION CLASE DE sOLO DE(i?)LO
SLEL -0163(Pb) _IC_FC{)ESEOELOR FLUVIALDO REGO DE CASTRO. CONCELLO EXPROPIACION SNR 548
SLEL-0164(Pb) ?;)AR;E)D?’OR FLUVIALDOREGO DE CASTRO. CONCELLO CESION SNRC 3.075
SLEL-0+65(Pb) E::gégll__lBRE NA ENTRADA OESTE DA CONCGE:t%/i:UNTA CESION su 5178
SLEL-03-13(Pb) PRAZA DE SAN XIAO CONCELLO EXPROPIACION SNR 1334
SLEL-03-#4Pb) ESPAZOLIBRENA RUA DOCAMPO CONCELLO EXPROPIACION SNR 1798
SLEL-03-15(Pb) ESPAZOLIBRE NA RUA ALBA CLERICO SOLE CONCELLO EXPROPIACION SNR 466
SLEL 04-10(Pb) PRAZA DA LIBERDADE CONCELLO NON SE PRECISA SNR 193
SLEL-05-05(Pb) ESPAZO LIBRE EN BARREIRA CONCELLO EXPROPIACION SNR 846
SLEL-05-06(Pb) ESPAZO LIBRE EN ORRO CONCELLO EXPROPIACION SNR 628
SLEL-06-04(Pb) ESPAZOLIBREEN OUTEIRODE ARRIBA CONCELLO EXPROPIACION SNR 488
SLEL-06-05(Pb) ESPAZOLIBRE NA IGREXA DE SESAM O CONCELLO EXPROPIACION SNR 536
SLEL-10-04(Pb) ESPAZOLIBRENO MORTEIRAL CONCELLO EXPROPIACION SRPA 1730
SLEL-10-05(Pb) ESPAZOLIBREEN A ERMIDA CONCELLO EXPROPIACION SNR 1195
SLEL-10-06(Pb) ESPAZOLIBRE EN VINXEIRA GRANDE CONCELLO EXPROPIACION SNR 448
SLEL-08-03(Pb) Eg?éBzgSIEEEE?:OIGREXA DE SANTO CONCELLO EXPROPIACION SRPAugas/SRPI 5.381
SLEL-08-04(Pb) ESPAZOLIBRE EN BARRIO CONCELLO EXPROPIACION SNR 1317
SLEL-08-05(Pb) ESPAZOLIBREEN O VILAR CONCELLO EXPROPIACION SNR 492
SLEL-09-02(Pb) ESPAZOLIBREENTRE CABANA ELAMELAS CONCELLO CESION SNR 3.049
SLEL-1+-04(Pb) ESPAZO LIBRE NA REITORAL DE FOLGUEIRA CONCELLO EXPROPIACION SNR 3.543
SLEL-1+05(Pb) ESPAZOLIBREEN DONEPEDRE CONCELLO EXPROPIACION SRPA 2.185
SLEL-1+-06(Pb) ESPAZO LIBREEN VILAVERDE CONCELLO EXPROPIACION SNR 935
SLEL-1+07(Pb) PRAZA EN XALO CONCELLO EXPROPIACION SNR 308

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

101

4. A proposta de ordenacion

MEMORIA XUSTIFICATIVA



aip
JE CONCELLO
.§. %% CULLEREDO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
Documento Previo a Aprobacién Inicial

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

4.3.6.- O Sistema de equipamentos.

O sistema de equipamentos comprende o conxunto de terreos, instalacions e edificacions que desenvolven
unha funcién de servizo publico & poboacion en materia sanitaria, asistencial, educativa, deportiva, comercial,
relixiosa, de seguridade, cultural, etc.

Considéranse de sistema xeral aquelas dotacions cuxo radio de alcance excede o ambito inmediato. No
concello de Culleredo, dada a sua situacién con respecto a area metropolitana, existen equipamentos de
caracter municipal (como o centro de saude), e tamén os que atenden demandas de caracter externo, é o
caso, por exemplo da Universidade Laboral, cuxas ofertas educativas e deportivas entran no fluxo da rexién
urbana. Mais dentro desta relacion metropolitana contase con dotacions cuxa natureza € municipal, pero que
non xurdiron co obxecto de atender aos habitantes de Culleredo, sendén orientados fundamentalmente a
satisfacer as demandas que xera a cidade cabeceira. Estes servizos dotacionais, de iniciativa privada en
maioria, foron aparecendo a modo de illas nos montes da Zapateira, como xa se ten comentado.

A proposta de ordenacion en canto a equipamentos para o Concello de Culleredo delega o cumprimento das
necesidades locais nos PERI definidos para o solo urbano non consolidado, nos PERI definidos para o solo
urbano non consolidado, nos PEONR no ambito rural, e recurrindo a expropiacions no caso de tecidos
consolidados ou de natureza rustica.

Os sistemas de caracter municipal xurden como cesions dos devanditos PERI e Plans Parciais, tal e como se
foi indicando nas correspondentes fichas incluidas na normativa e na estratexia de actuacions.

Finalmente, o concello, consciente de que a sua situacion no contexto de area metropolitana e rexién urbana
ofrece a oportunidade de se especializar en equipamentos supramunicipais, non quere deixar pasar a
posibilidade de prever a ampliacions de equipamentos xa existentes, e mesmo delimitar un area na que
poidan xurdir novos. O ambito idoneo enténdese que esta relacionado coas principais vias de comunicacion,
nos puntos en que se conecta a terceira rolda, a A6, e en xeral, no entorno da Zapateira, permitindo dar forma
a esas actuacidons que espontaneamente xurdiron nos ultimos tempos. Para elo delimitaronse ambitos de
Plans Especiais de Infraestruturas e Dotacions, e mesmo solo urbanizable de caracter terciario.

Como se podera comprobar, o cumprimento dos estandares é holgado.

SISTEMA DE EQUIPAMENTOS

SLE; 23% OXE; 48%
; ()

® EXISTENTES
PREVISTOS
SLE; 77%

SXE; 52%
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SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS (EXISTENTES)

SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS DE USO ADMINISTRATIVO

SUPERFICIE NON

cODIGO ACCION |NOM E | SITUACION | DISTRITO | SUPERFICIE NETA (m?) | COMPUTADA () TITULARIDADE
SXEad/se-01-16(Pb) EXISTENTE VILLA LUCINDA RUTIS 1 1.539 0 PB
SXEad-04-05(Pb) EXISTENTE CASA DO CONCELLO E XULGADO DE PAZ CULLEREDO 1.407 0 PB
2.946 0
SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS DE USO ALMACENAXE 103
|CODIGO | ACCION |NOME | SITUACION | DISTRITO | SUPERFICIE NETA (m?) | sg;ii'?i:;'q(on% | TITULARIDADE |
SXEal-04-11(Pb) EXISTENTE ALMACENS DO CONCELLO CULLEREDO 1.031 0 PB
1.031 0

SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS DE USO ASISTENCIAL

|CODIGO | ACCION |NOM E | SITUACION | DISTRITO | SUPERFICIE NETA (m?) | CSg;iFL{J’—:I'li:DEAN(OmT) | TITULARIDADE |
SXEas/sc-02-02(Pb) ~ EXISTENTE CENTRO DE MAIORES SARA VAZQUEZ 0 BURGO 2 364 1.046 PB
SXEas/sc-02-05(Pb) ~ EXISTENTE CENTRO DE MAIORES O BURGO 2 2.064 70 PB
SXEas-02-07(Pb) EXISTENTE BURGO 0 BURGO 2 7.163 0 PB

9.591 1.116

SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS DE USO DEPORTIVO

SUPERFICIE NON

CcODIGO ACCION NOME SITUACION | DISTRITO | SUPERFICIE NETA (m? COMPUTADA (m?) TITULARIDADE
SXEdp-01-20(Pb) EXISTENTE  PARQUE ACUATICO DA UNIN ERSIDADE LABORAL RUTIS 2 29.764 0 PB
SXEdp-01-21(Pb) EXISTENTE :I\'ASBTSF'EQE'ONS DEPORTIVAS DA UNIVERSIDADE RUTIS 2 73.847 0 PB 55
SXEdp-01-33(Pb) EXISTENTE CAMPO DE FUTBOL DO OLIMPICO DE RUTIS RUTIS 3 18.909 5.642 PB %
SXEdp-03-01(Pb) EXISTENTE PAVILLON POLIDEPORTIV O DE O BURGO ALMERAS 2 2.271 401 PB -
SXEdp-03-03(Pb) EXISTENTE CAMPO DE FUTBOL DE O BURGO ALMERAS 2 7.918 0 PB %
SXEdp-03-10(Pb) EXISTENTE PAVILLON POLIDEPORTIVO DE ALMEIRAS ALMERAS 3.292 0 PB o)
SXEdp-04-10(Pb) EXISTENTE ?2:;;;'(_)0’\‘ POLIDEPORTIVO E CAMPO DE FUTBOL DE CULLEREDO 13.362 0 PB %
SXEdp-04-12(Pb) EXISTENTE CLUBE DE CAMPO A GARROCHA CULLEREDO 69.499 6.117 PB @

218.862 12.160 D
SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS DE USO EDUCATIVO 8
cODIGO ACCION NOME SITUACION | DISTRITO | SUPERFICIE NETA (m? gg;iﬁ:i::l)EAN(om'j) TITULARIDADE 9
SXEed-01-17(Pb) EXISTENTE CEIP RIA DO BURGO RUTIS 1 7.751 0 PB Q
SXEed-01-18(Pb) EXISTENTE [ES EDUARDO BLANCO AMOR RUTIS 1 14.088 0 PB <
SXEed-01-19(Pb) EXISTENTE  IES UNIVERSIDADE LABORAL RUTIS 2 128.006 0 PB <
SXEed-01-22(Pb) EXISTENTE CEIP SOFIA CASANOVA RUTIS 1 9.917 0 PB
SXEed-01-34(Pb) EXISTENTE CEIP REGO DE TRABE RUTIS 3 12.119 81 PB
SXEed-01-50(Pb) EXISTENTE  IES UNIVERSIDADE LABORAL (NOVO) RUTIS 2 11.422 0 PB
SXEed-02-04(Pb) EXISTENTE EEI O BURGO 0 BURGO 2 2.078 185 PB
SXEed/ad-02-12(Pb)  EXISTENTE CMUS PROFESIONAL DE CULLEREDO 0 BURGO 2 2.980 0 PB
SXEed-03-02(Pb) EXISTENTE CEIP ISAAC DIAZ PARDO ALMERAS 2 10.617 0 PB
SXEed-03-04(Pb) EXISTENTE gE’:TSRSOOMUN'C'PAL DE FORMACION E EMPREGO PABLO | \ieiras 2 1.666 392 PB
SXEed-04-09(Pb) EXISTENTE  CEIP DE TARRIO CULLEREDO 15.705 0 PB

216.349 658

continua*
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continuacion*

SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS DE USO SOCIOCULTURAL

SUPERFICIE NON

cODIGO ACCION NOME SITUACION | DISTRITO | SUPERFICIE NETA (m?) COMPUTADA (m?) TITULARIDADE
SXEsc/ad-01-32(Pb)  EXISTENTE VILLA MELANIA RUTIS 3 5334 0 PB
SXEsc-01-49(Pb) EXISTENTE MUSEO DOS MUINOS DE ACEA DE AMA RUTIS 2 239 694 PB
SXEsc/ad-02-01(Pb)  EXISTENTE  EDIFICIO DE USOS MULTIPLES 0 BURGO 2 466 813 PB
SXEscled-02-03(Pb)  EXISTENTE ~ASOCIACION DE EMPRESARIOSIA ESCADAFEDERACION g gyrgo 2 1292 399 PB
DE VECINOS

SXEsc-02-06(Pb) EXISTENTE ESPAZO SOCIOCULTURAL FABRICA CROS 0 BURGO 2 10.760 0 PB 104
SXEsc/ad-02-11(Pb) _ EXISTENTE CASA DA XUVENTUDE 0 BURGO 2 974 85 PB
SXEsc-10-06(Pb) EXISTENTE MUSEO ETNOGRAFICO TORRE DE CELAS CELAS 63 0 PB
SXEsc-10-07(Pb) EXISTENTE CENTRO CULTURAL TORRE DE CELAS CELAS 291 0 PB

19.419 1.991
SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS DE USO RESIDENCIAL
|COD|GO | ACCION |NOM E | SITUACION | DISTRITO | SUPERFICIE NETA (m? | (?(L)JIGEPFEJ’-:IJ:(A:::I)EAN(?T}T) | TITULARIDADE |
SXErs/as-10-08(Pb)  EXISTENTE RETORAL DE CELAS CELAS 3.138 0 PB

3.138 0
SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS DE USO SANITARIO
|COD|GO | ACCION |NOM E | SITUACION | DISTRITO | SUPERFICIE NETA (m? | C?(l)Jl\jEPTJ'—:I'Ii:;EAN(?nT) | TITULARIDADE |
gi((isbé;/s"/ dp-01- EXISTENTE CENTRO DOTACIONAL DE PORTADEGO RUTIS 1 7.353 0 PB
SXEsa-01-23(Pb) EXISTENTE CENTRO DE SAUDE DE ACEA DE AMA RUTIS 2 3.782 0 PB

11.135

4. A proposta de ordenacion
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SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS — ACCIONS PREVISTAS

SUPERFICIE ASUNCION DO CUSTO
cODIGO DENOMINACION DOERP(;‘:T,'::‘"TOE so':;i“N"élgﬁ CLASE DE SOLO DE SOLO
(m?) SOLO URBANIZACION
SXEsc-0166(Pb) EDIFICIO DOTACIONAL DE VILLA CELINA CONCELLO CESION su 1424 APR-D36 APR-D3.6
SXEsa-04-4(Pb) PARQUE FUNERARIO DEF’\I/Elll\lNSISAT/ECRol?\IgELLO EXPROPIACION SRPO/SRPF 209.769 CONCELLO CONCELLO
AMPLIACION DO COMPLEXO DEPORTIVO DE SRPO/SRPF/
SXEdp-04-16(P b) A GARROGHA CONCELLO EXPROPIACION SRPAugas / PEIFD6 123617 CONCELLO CONCELLO
SXEdp-04-15(Pb) MONTE COSTA CDOE;UUNTACSSSCDEELCO NON SE PRECISA SRPO/PEIFD5 189.632 CONCELLO CONCELLO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTOS (EXISTENTES)

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTOS DE USO DEPORTIVO

cODIGO | ACCION |NOM E | SITUACION | DISTRITO | SUPERFICIE (m?) TITULARIDADE
SLEdp-01-05(Pb) S TENTE ;(;:lziZORTNA DESCUBERTA E PISTA DE TENIS DEAS TS 1 2977 s
ESPAZO DEPORTV O CORDEDA FASE 1 R. AMPARO L.
SLEdp-01-08(Pb EXISTENTE , , RUTIS 1 2.204 PB
P (Pb) JEAN/R. RMANS S. FERRIN
SLEdp-01-12(P) S TENTE gzggiio DEPORTV O CORDEDA FASE 1 R, RMANS S. TS 1 s =
ESPAZO DEPORTNV O CORDEDA FASE 1 AVDA. DE 106
SLEdp-01-13(Pb) EXISTENTE e e s & FERRIN RUTIS 1 1175 PB
SLEdp-01-15(Pb) EXISTENTE Eii’?lfg DEPORTIVO CORDEDA FASE 2 R. MARIA RUTIS 1 488 PB
PISTA POLIDEPORTIVA DESCUBERTA DO EDIFICIO
LEdp-01-24(Pv EXISTENTE RUTI 1 4 PV
SLEdp-01-24(Pv) S BOAVISTA utis 89
SLEdp-01-27(Pb) EXISTENTE _PISTA POLIDEPORTIVA DESCUBERTA EN OS ALMAOS RUTIS 1 363 PB
SLEdp-01-31(Pb) EXISTENTE  POLIDEPORTIVA CUBERTA DE CASTRO RUTIS 3 3.579 PB
SLEdp-01-35(Pb) XS TENTE EE,\TA/IT_ IZOLIDEPORTIVA DESCUBERTA DA SAGRADA UTES N . s
SLEdp-01-37(Pb) S TENTE ;Ii'll_'gAPOLIDEPORTIVA DESCUBERTA URB. FONTE DA TS 3 5 853 s
SLEdp-01-38(Pv) EXISTENTE CAMPO DE FUTBOL O CARRIZO RUTIS 11.752 PV \8
SLEdp-01-43(Pv) STenTe  ESPAZO DEPORTNVO PRIVADO EN URBANIZACION TS . < 95 . G
MANSOSOL G
SLEdp-01-46(Pv) EXISTENTE INSTALACIONS DEPORTIVAS SPORTING CASINO RUTIS 0 85.482 PV GC.)
SLEdp-01-47(Pb) EXISTENTE _ PISTA POLIDEPORTIVA DESCUBERTA ANCHOUZA RUTIS 6 2572 PB S
| -
SLEdp-02-10(Pb) EXISTENTE EE;gPiE BALONCESTO EFUTBOL SALA DA PRAZADE 4 girao 2 1.245 PB o)
SLEdp-02-13(Pb) EXISTENTE POLIDEPORTIVA DESCUBERTA EN OS PELAMIOS 0 BURGO 2 964 PB %
SLEdp-03-16(Pb) —STenTe PISTAS DEPORTIVAS DESCUBERTAS DO POLIGONO DE . 1833 = S
ALVEDRO 2
SLEdp-03-11(Pv) EXISTENTE CAMPO DE FUTBOL DE ALMERAS ALMERAS 7.091 PV o
SLEdp-05-01(Pv) EXISTENTE  CLUBE DE GOLF ORRO 25282 PV 8
PISTAS POLIDEPORTVAS DESCUBERTAS DE S. =
SLEdp-05-07(Pb EXISTENTE ORRO 5.289 PB o
P (PD) SALVADOR DE ORRO <
SLEdp-06-01(Pv) EXISTENTE  CLUBE DE TENIS DE CULLEREDO SESAMO 15.239 PV _
SLEdp-06-04(Pb) EXISTENTE _ POLIDEPORTIVA DESCUBERTA RAMON VALCARCEL SESAMO 11.881 PB <
SLEdp-08-03(Pb) EXISTENTE _ PISTA POLIDEPORTV A DE BARRIO SUERO 949 PB
SLEdp-09-02(Pb) EXISTENTE  POLIDEPORTIVA DESCUBERTA DE BREGUA VEIGA 290 PB
SLEdp-09-05(Pb) EXISTENTE  POLIDEPORTIVA DESCUBERTA DE CABANA VEIGA 4.063 PB
SLEdp-10-03(Pb) EXISTENTE _PISTA POLIDEPORTIVA CUBERTA DE PERO CELAS 959 PB
SLEdp-10-10(Pb) EXISTENTE PISTA POLIDEPORTIVA CUBERTA DE CELAS CELAS 1.253 PB
209.953
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SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTOS DE USO EDUCATIVO

CODIGO

| ACCION

|NOME

SITUACION

DISTRITO

SUPERFICIE

(m?)

TITULARIDADE

SLEed-01-02(Pv) EXISTENTE CPR A PONTE DA PASAXE RUTIS 1 2.283 PV
SLEed-01-03(Pb) EXISTENTE  EEIMUNICIPAL A TARTARUGA RUTIS 1 1.877 PB
SLEed-01-07(Pb) EXISTENTE EEI CORDEDA FASE 1 RUTIS 1 1.336 PB
SLEed-01-14(Pb) EXISTENTE EEI CORDEDA FASE 2 RUTIS 1 1.060 PB
SLEed-01-28(Pv) EXISTENTE EEI TRICICLO RUTIS 4.410 PV
SLEed-01-36(Pb) EXISTENTE EEI FONTE DA BALSA RUTIS 3 2.855 PB
SLEed-01-39(Pv) EXISTENTE CPR ANDAINA RUTIS 6.077 PV
SLEed-01-42(Pv) EXISTENTE ESPAZO EDUCATIVO URBANIZACION MANSOSOL RUTIS 6 1.010 PV
SLEed-01-44(Pv) EXISTENTE CPR MONTESPINO RUTIS 28.553 PV
SLEed-01-45(Pv) EXISTENTE CPRRIAS ALTAS RUTIS 13.731 PV
SLEed-03-05(Pb) EXISTENTE CRA ALFONSO R. CASTELAO ALMEIRAS 1.049 PB
SLEed-05-02(Pb) EXISTENTE EQUIPAMENTO DOCENTE VALLESUR 2 ORRO 7 1.361 PB
SLEed-05-04(Pb) EXISTENTE EQUIPAMENTO DOCENTE VALLESUR 1 ORRO 7 2.941 PB
SLEed-06-05(Pb) EXISTENTE CRA DE SESAMO SESAMO 781 PB
SLEed-07-03(Pb) EXISTENTE CRA DE LEDONO LEDOKNO 2.033 PB
SLEed-10-01(Pb) EXISTENTE CRA DE CELAS (VINXEIRA PEQUENA) CELAS 1.467 PB
SLEed-10-05(Pb) EXISTENTE ANTIGA EEIDE CELAS CELAS 1.363 PB
SLEed-11-04(Pv) EXISTENTE CEE ASPANAES CASTELO 1.316 PV
75.503

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTOS DE USO SOCIOCULTURAL

CcODIGO | ACCION |NOM E SITUACION DISTRITO SUPERFICIE (m?) TITULARIDADE
SLEsc-01-01(Pb) EXISTENTE EQUIPAMENTO SOCIO-CULTURAL AS BRANAS RUTIS 1 788 PB
SLEsc-01-10(Pb) EXISTENTE ESPAZO SOCIOCULTURAL CORDEDA FASE 1 RUTIS 1 3.965 PB
SLEsc-01-11(Pb) EXISTENTE CENTRO SOCIAL DE CORDEDA RUTIS 1 135 PB
SLEsc/dp-03-12(Pv)  EXISTENTE iETATEFI{RiZULTURAL' DEPORTVO E SOCIAL DE ALMEIRAS 1.104 PV
SLEsc-03-13(Pb) EXISTENTE EQUIPAMENTO SOCIAL DO POLIGONO DE ALV EDRO ALMEIRAS 5 4.912 PB
SLEsc/dp-04-04(Pb)  EXISTENTE CENTRO CULTURAL O NOSO LAR CULLEREDO 1.869 PB
SLEsc-05-06(Pb) EXISTENTE CENTRO CULTURAL EA.VV.DES. SALVADOR DE ORRO ORRO 1.003 PB
SLEsc-06-07(Pb) EXISTENTE EESLLONTI gcsﬁggglolpm MONCHO VALCARCEL EA.VV. SESAMO 139 PB
SLEsc-08-02(Pb) EXISTENTE CENTRO SOCIAL DE SUEIRO SUEIRO 116 PB
SLEsc-07-04(Pv) EXISTENTE CENTRO SOCIAL DE LEDOKO LEDOKNO 797 PV
SLEsc-09-01(Pb) EXISTENTE CENTRO SOCIAL DE BREGUA VEIGA 538 PB
SLESsc-11-06(Pb) EXISTENTE gi’;TTFéf OC'V ICO DE FOLGUERA/CASA CULTURAL DE CASTELO 154 PB

15.520

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTOS DE USO SANITARIO

CcODIGO | ACCION |NOM E SITUACION DISTRITO SUPERFICIE (m?) TITULARIDADE
SLEsa-01-06(Pv) EXISTENTE MUTUA GALEGA RUTIS 1 13.505 PV
SLEsa-10-02(Pb) EXISTENTE CONSULTORIO MEDICO DE PEIRO DE ARRIBA CELAS 2.407 PB
15.912
SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTOS DE USO RELIXIOSO
CcODIGO | ACCION |NOM E SITUACION DISTRITO SUPERFICIE (m?) TITULARIDADE
SLEre-01-25(Pv) EXISTENTE IGREXA DE VILABOA RUTIS 1 1.025 PV
SLEre/sa-01-29(Pv)  EXISTENTE gﬁl\_I/_III;'ERIO DA IGREXA PARROQUIAL DE STA. MARIA DE RUTIS 1 911 .y
SLEre-01-30(Pv) EXISTENTE IGREXA PARROQUIAL DE STA. MARIA DE RUTIS RUTIS 0988 PV
SLEre-02-08(Pv) EXISTENTE ~MULTIUSOS PROPIEDADE DA IGREXA 0 BURGO 1.638 PV
SLEre-02-09(Pv) EXISTENTE IGREXA DE SANTIAGO DO BURGO 0 BURGO 867 PV
SLEre/sa-03-06(Fv)  EXISTENTE CEMIERIO DA IGREXA PARROQUIAL DE SANXULIANDE 1\ ooy o 1779 .y
ALMEIRAS
SLEre-03-07(Pv) EXISTENTE IGREXA PARROQUIAL DE SAN XULIAN DE ALMEIRAS ALMEIRAS 1.293 PV
SLEre-04-03(Pv) EXISTENTE CAPELA DE FONTEMAIOR CULLEREDO 90 PV
SLEre-04-06(Pv) EXISTENTE IGREXA DE SANTO ESTEV O DE CULLEREDO CULLEREDO 1.011 PV
SLEre-04-07(Pv) EXISTENTE IGREXA PARROQUIAL DE STO. ESTEVO DE CULLEREDO  CULLEREDO 1.891 PV
CEMITERIO DA IGREXA PARROQUIAL DE STO. ESTEVO
SLEre/sa-04-08(Pv) ~ EXISTENTE o " 'oor CULLEREDO 2.714 PV
SLEre/sa-05-05(Fv)  EXISTENTE ICC);ERESA E CEMITERIO PARROQUIAL DE S. SALVADOR DE ORRO 2 299 .y
SLEre-06-02(Pv) EXISTENTE CAPELA DE SAN COSME SESAMO 97 PV
SLEre/sa-06-06(Fv)  EXISTENTE GREXA E CEMITERIO PARROQUIAL DE S. MARTINO DE SESAMO 246 oy
SESAMO
SLEre-07-01(Pv) EXISTENTE IGREXA PARROQUIAL DE SAN PEDRO DE LEDORO LEDONO 1.188 PV
SLEre/sa-07-02(Pv)  EXISTENTE E:g"ggg'o DA IGREXA PARROQUIAL DE SANPEDRODE ) enoRo 397 PV
SLEre/sa-08-01(Pv)  EXISTENTE EL'E;S E CEMITERIO PARROQUIAL DE STO. ESTEVO DE SUEIRO 1.509 PV
SLEre/sa-09-03(Fv)  EXISTENTE CEMITERIO DA IGREXA PARROQUIAL DE S. SILVESTRE VEIGA 1178 iy
DE VEIGA
SLEre-09-04(Pv) EXISTENTE IGREXA PARROQUIAL DE S. SILVESTRE DE VEIGA VEIGA 652 PV
SLEre/sa-10-04(Pv)  EXISTENTE CEMITERIO NOVO DE STA. MARIA DE CELAS CELAS 2.014 PV
SLEre/sa-10-09(Pv)  EXISTENTE E;EIT_iXSA E CEMITERIO PARROQUIAL DE STA. MARIA DE CELAS 965 .y
SLEre/sa-11-02(Pv)  EXISTENTE CEMIERIO DA IGREXA PARROQUIAL DE SANTIAGO DE CASTELO 262 .y
CASTELO
SLEre-11-03(Pv) EXISTENTE IGREXA PARROQUIAL DE SANTIAGO DE CASTELO CASTELO 1.071 PV
SLEre-11-05(Pv) EXISTENTE CAPELA DE SAN RAMON CASTELO 73 PV
27.658

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTOS DE USO ASISTENCIAL

CcODIGO | ACCION NOME SITUACION DISTRITO SUPERFICIE (m?) TITULARIDADE

SLEas/sa-01-09(Pb) EXISTENTE CENTRO ASISTENCIAL DE CORDEDA RUTIS 1 8.297 PB

SLEas/re-01-26(Pv) EXISTENTE CARITAS PARROQUIAL RUTIS 1 184 PV

COMUNIDADE TERAPEUTICA FONTE D'OURO (ACLAD

SLEas-01-48(Pv) EXISTENTE DROGODEPENDENCIAS) ( RUTIS 4.412 PV

SLEas-03-08(Pv) EXISTENTE CENTRO DE MAIORES DE ALMEIRAS ALMEIRAS 3.865 PV

SLEas-05-03(Pb) EXISTENTE ESPAZO ASISTENCIAL VALLESUR ORRO 7 385 PB

SLEas-11-01(Pv) EXISTENTE SOCIEDADE PROTECTORA DE ANIMAIS CASTELO 2.415 PV 109

19.558

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTOS DE USO RESIDENCIAL

CcODIGO | ACCION |NOM E SITUACION DISTRITO SUPERFICIE (m?) TITULARIDADE
SLErs-01-40(Pv) EXISTENTE RESIDENCIA UNIVERSITARIA RIALTA RUTIS 19.270 PV
SLErs/sa-01-41(Pv) EXISTENTE XERIATRICO OS MAGNOLIOS RUTIS 15.775 4%
SLErs/as-03-09(Pv) EXISTENTE CENTRO RESIDENCIAL DE MAIORES LEDICIA ALMEIRAS 1.269 PV
SLErs-04-01(Pv) EXISTENTE RESIDENCIA UNIVERSITARIA SECULO XXI CULLEREDO 11.403 PV
SLErs/as-04-02(Pv) EXISTENTE RESIDENCIA DA 32 IDADE SECULO XXI CULLEREDO 7.894 4%
SLErs-06-03(Pv) EXISTENTE RESIDENCIA ECLESIASTICA SESAMO 3.090 PV
SLErs/as-10-11(Pv) EXISTENTE RESIDENCIA DA 32 IDADE EL PINAR CELAS 10.617 PV
69.318

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTOS DE USO COMERCIAL

CODIGO | ACCION |NOM E SITUACION DISTRITO SUPERFICIE (m?) TITULARIDADE

SLEco0-03-14(Pb) EXISTENTE POLIGONO ALVEDRO RUA GA ALMEIRAS 5 4.009 PB

SLEco-03-15(Pb) EXISTENTE POLIGONO ALVEDRO RUA A ALMEIRAS 5 979 PB
4.988

4. A proposta de ordenacion
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SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTOS PREVISTOS EN AREAS DE PLANEAMENTO REMITIDO

SUPERFICIE MINIMA ESIXIDA POLO PXOM

SITUACION CODIGO DE AREA DE PLANEAMENTO m? TITULARIDADE
APR-D1.3 1.900 PB
APR-D1.8 2.000 PB 110
APR-D1.15 750 PB
APR-D1.17 1.500 PB
APR-D1.19 2.800 PB
APR-D1.20 12.000 PB
APR-D1.23 4.000 PB
AMBITOS DE SOLO URBANO QEE:B;? 2388 ::;
NON CONSOLIDADO :
APR-D2.3 2.000 PB
APR-D2.10 800 PB
APR-D2.12 5.400 PB
APR-D3.1 1.900 PB
APR-D3.4 6.400 PB
APR-D4.1 2.800 PB
APR-D4.4 2.500 PB \g
APR-D5.1 300 PB 'O
APR-SECTOR-R1 581 PB g
APR-SECTOR-R2 2.141 PB Q
APR-SECTOR-R3 1.640 PB 9
APR-SECTOR-R4 1.861 PB 8
APR-SECTOR-R5 1.194 PB o)
APD-SECTOR-R6 1.861 PB E
APR-SECTOR-R7 1.493 PB 8
APR-SECTOR-R8 3.899 PB (R
APR-SECTOR-R9 2.075 PB %
APR-SECTOR-R10 2.642 PB <
SECTORES DE SOLO URBANIZABLE |- R 2ECTORRIL 2.883 i <
APR-SECTOR-R12 2.022 PB
APR-SECTOR-R13 1.668 PB
APR-SECTOR-R14 1.338 PB
APR-SECTOR-R15 1.381 PB
APD-SECTOR-I1 4,188 PB
APD-SECTOR-I2 592 PB
APR-SECTOR-I3 5.290 PB
APR-SECTOR-I14 879 PB
APR-SECTOR-T1 1.084 PB
APR-SECTOR-T2 736 PB
APR-SECTOR-T3 19.099 PB
TOTAL MIiNIMO SLE ESIXIDO PARA A.P.R. 113.897

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO

o L. o MEMORIA XUSTIFICATIVA
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SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTOS — ACCIONS PREVISTAS

SUPERFICIE ASUNCION DO CUSTO
coDIGO DENOMINACION DOET;EANT)'::‘"TOE %'g:_i'nglgﬁ CLASE DE SOLO DE SOLO - c
(m?) SOLO URBANIZACION ‘O
SLEsc-02-20(Pb) CENTRO SOCIAL NA AVENIDA DERIBADOS CONCELLO NON SE PRECISA su 1021 CONCELLO CONCELLO %
] DEPUTACION DEA c
SLEsc-04-17(Pb) CENTRO SOCIO-CULTURAL EN TARRIO CORUNA/GONCELLO CESION SNR 1971 DEPUTACION CONCELLO %
SLEre/sa-06-03(Pb) AMPLIACION DO CEMITERIO DE SESAM O CONCELLO EXPROPIACION SNR 357 CONCELLO CONCELLO 5
SLEsa-07-01(Pb) CENTRO DE SAUDE RURAL DE LEDORO CONCELLO CESION SNR 2495 APR-NR-5 APR-NR-5 o
©
SLEed-07-02 (Pb) DOTACION EDUCATIVA RURAL CONCELLO CESION SNR 6.945 APR-NR-5 APR-NR-5 G
o
N 0
SLEsc-09-03(Pb) CENTRO SOCIO-CULTURAL ENTRE CABANA E CONCELLO CESION SNR 2,681 APR-NR-6 APR-NR-6 o)
LAMELAS S
SLEsc-1+02(Pb) REITORAL DE SANTIAGO EN FOLGUEIRA CONCELLO EXPROPIACION SNR 988 CONCELLO CONCELLO @)
S
Q
<

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES
CUMPRIMENTO DOS ESTANDARES

O ESTANDAR
B EXISTENTES
PREVISTOS

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

4.3.7.- Criterios para a obtencién de solo destinado a dotacidns.

Nas dotacidons en que se especifica como sistema de obtencion do solo “expropiacidon”, esta podera realizarse
por medio de expropiacion ou permuta a cargo do patrimonio municipal do solo.

En caso de que se desenvolvan poligonos de actuacidn en Nucleo Rural en desenvolvemento de Plans
especiais, as dotacions obteranse por cesidn obrigatoria e gratuita ou por ocupacion directa en caso de urxente
necesidade.

En solo urbanizable, asi como en solo urbano non consolidado, o solo destinado a dotacions obterase por cesion
obrigatoria e gratuita aplicando algun dos sistemas directos previstos na lexislacion urbanistica.

4.4.-CALIDADE DE VIDA E COHESION SOCIAL. CUMPRIMENTO DE ESTANDARES.

Sistemas Xerais. Calidade de vida e cohesion social.

Ata o de agora viuse cdémo a inclusion do concello de Culleredo na area metropolitana ten unha gran influencia
en distintos aspectos da realidade municipal. Esta repercusion pddese apreciar nos datos que de seguido se
expofen, e que requiren dunha lectura de amplo contexto para entender o por qué da magnitude de
equipamentos e dotacions propostas.

Tanto o sistema xeral de espazos libres, como o0 de equipamentos superan con creces a cifra esixida por lei. Isto
débese a que non sO se esta a pensar en dar cobertura a necesidades municipais, sendn que € a area
metropolitana a que demanda estes servizos. Dende o Plan Xeral de Culleredo apodstase por estruturar esta
reserva, que por si mesma se foi implantando dun xeito espontaneo dentro da coroa metropolitana.

Sistemas Xerais de Espazos Libres

No artigo 47: Calidade de vida e cohesién social, establécese unha reserva no Sistema Xeral de Espazos Libres
e zonas verdes de dominio e uso publicos, en proporcion non inferior a 15 metros cadrados por cada 100 metros
cadrados edificables de uso residencial.

CUMPRIMENTO DOS ESTANDARES DE SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
Documento Previo a Aprobacién Inicial

CAPACIDADE EDIFICATORIA SISTEMA XERAL DE ESPAZO LIBRE
RESIDENCIAL TOTAL (m?*c) SUPERFICIE MIiNIMA ESIXIDA (m z)| SUPERFICIE EXISTENTE (m 2)** | SUPERFICIE PREVISTA (m?2) | SUPERFICIE TOTAL (m?)
2.887.717 433.158 336.049 1.089.562 1.425.611

**Non se tiveron en conta aqueles espazos libres afectados polo D.P.M.T., por lifias limite de edificacion de infraestruturas ou que non retinan as caracteristicas esixidas no

Regulamento do Planeamento RD 2159/1978.
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Sistema Xeral de Equipamentos
SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS

CUMPRIMENTO DOS ESTANDARES No mencionado artigo establécese unha reserva para o Sistema Xeral de Equipamento comunitario de

titularidade publica en proporcion non inferior a 5 metros cadrados por cada 100 metros cadrados edificables de
uso residencial.

O ESTANDAR

m EXISTENTES CUMPRIMENTO DOS ESTANDARES DE SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS

PREVISTOS CAPACIDADE EDIFICATORIA SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS
RESIDENCIAL TOTAL (mZc) SUPERFICIE MiNIMA ESIXIDA (m2)| SUPERFICIE EXISTENTE (m?2) SUPERFICIE PREVISTA (m?) | SUPERFICIETO

2.887.717 144.386 482.471 524.442 1.006.¢

**Non se tiveron en conta aqueles equipamentos afectados polo D.P.M.T., por lifias limite de edificacion de infraestruturas ou que non reldinan as caracteristicas esixidas no
Regulamento do Planeamento RD 2159/1978.

4. A proposta de ordenacioén
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Dotacion autonémica para a construcion de vivendas de promocion e titularidade publica

Consonte o disposto no punto 10 do artigo 47, establécese a obriga nos sectores residenciais previstos de
reservar solo con caracter de dotacion autonémica para a construcion de vivendas de promocion e titularidade
publica en contia de 2,5 m? de solo por cada 100 m? edificables de uso residencial. Na seguinte taboa
especificase a reserva minima establecida para cada un dos sectores previstos, nos que o correspondente Plan
Parcial debera reservar unha parcela que conte coa superficie minima edificable.

DOTACION AUTONOMICA PARA A CONSTRUCION DE VIVENDAS DE PROMOCION E TITULARIDADE PUBLICA

CODIG[())EDS%LS(;ECTOR DENOM INACION SUPERFICIE EDIF(IzA;:s)LE RESIDENCIAL sEzETRE\g(\: |hg:l2nul;gsg|\lnv|§’:[)?m[)zl)i 1 14
URBANIZABLE
APR-SECTOR-R1 O MUINO 5.662 142
APR-SECTOR-R2 ~ CASTRO 20.879 522
APR-SECTOR-R3 ~ COVA 15.993 400
APR-SECTOR-R4  TRABE - VILABOA 18.149 454
APR-SECTOR-R5  TRABE - PAN VIEIRO 11.645 292
APD-SECTOR-R6  CARBALLEIRA 18.152 454
APR-SECTOR-R7  ZAPATEIRA NORTE 14.563 365
APR-SECTOR-R8  ALMEIRAS 38.030 951
APR-SECTOR-R9  TORONO - TARRIO 20.238 506
APR-SECTOR-R10 ARCAS 7.129 -
APR-SECTOR-R11 COTO GRANDE 15.461 387
APR-SECTOR-R12 O CARRIZO 8.086 -
APR-SECTOR-R13 PONTE 7.011 -
APR-SECTOR-R14 FORNOS NORTE 5.641 -
APR-SECTOR-R15 MONTESPINO 13.466 337
APD-SECTOR-I1 ALVEDRO NOVO 0 -
APD-SECTOR-I2 PAZOS LESTE 0 -
APR-SECTOR-I3 LEDONO LESTE 0 -
APR-SECTOR-I4 PAZOS OESTE 0 -
APR-SECTOR-T1  TARRIO 0 -
APR-SECTOR-T2  ALVEDRO NORTE 0 -
APR-SECTOR-T3  ZAPATEIRA - REGO DO CASTRO 74.532 1.864
294.639 6.674

Reserva de solo para vivenda suxeita a algun réxime de proteccion publica

Consonte o disposto no punto 11 do artigo 47 os plans xerais deberan prever unhas reservas de solo donde
materializa 0 40% da edificabilidade residencial urbanistica no solo destinado a actuacions de urbanizacion.

Maila o anterior, o Concello de Culleredo amosa ter un niumero moi baixo de demandantes de vivenda protexida
(IRT=220), polo que se esta no suposto de excepcionalidade que permitiria unha rebaixa da porcentaxe estandar

4. A proposta de ordenacioén

do 40%.
A tal efecto compre expor os seguintes datos:
N° total de habitantes inscritos no padron municipal (IPM) ...... 29.207 habitantes
Inscritos como solicitantes de vivendas protexidas (IRT) ............ 220 solicitantes
Modalidade VPO ...................... 109 (49,5%)
Modalidade VPP .........ccccccvveeeeeee. 53 (24,1%)
AlUQUET ..o 58 (26,4%)

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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Estimacion da demanda potencial de vivenda protexida (PRTC), expresada en
porcentaxe:
IRT x 10

PRTC= —— x100=7,5%
IPM

Mais no apartado c) do citado punto 11, establécese que a reducion da edificabilidade destinada a vivenda
protexida non sera inferior ao produto de multiplicar o duplo do IRT da Comunidade Autbnoma de Galicia por
cen, nin a porcentaxe resultante podera ser inferior & porcentaxe media para o conxunto da Comunidade
Autonoma.

N° total de habitantes inscritos no padron C.A. (IPM) .......... 2.794.516 habitantes

Inscritos como solicitantes de vivendas protexidas C.A. (IRT) 24.956 solicitantes

IRT (C.A))x 10
PRTC (C.A) = x100=8,9 %
IPM (C.A.)
Edificabilidade minima: IRT X2 X 100 ...coienvieeiiieeeeeean. 44.000 m? edificables

En conclusion, a antedita rebaixa do 40% en ningun caso poderia ser inferior ao 8,9% e haberia que cumprir, en
termos absolutos, unha reserva minima de 44.000 m? edificables no conxunto das actuacidéns de urbanizacion
previstas polo Plan.

En base ao anterior, e considerando que a capacidade edificatoria residencial en actuaciéns de urbanizacion é
de 294.639 m? edificables, a porcentaxe de aproveitamento destinado a vivenda sometida a algun réxime de
proteccion publica non sera inferior ao 10%.

Dita porcentaxe habera de cumprilo en conxunto para cada distrito do solo urbano e independentemente para
cada sector de solo urbanizable.

Os instrumentos de ordenacion detallada estableceran a correspondente distribucion por tipos de vivenda tras a
consulta actualizada do Rexistro Unico de Demandantes de Vivenda da Comunidade Auténoma de Galicia.

Solo Urbano Non Consolidado:

Na tdboa da seguinte paxina exponse o cumprimento das esixencias para solo urbano non consolidado que
provefien da lei 9/2002:

- Artigo 46.2 Limites de sostibilidade
- Artigo 47.2 Calidade de vida e cohesion social, en canto ao cumprimento de dotacions de sistemas locais

Tal e como di o artigo 49.1, o presente Plan esixelle ao conxunto de solo urbano non consolidado que cumpra os
requisitos antes mencionados en cada un dos distritos, de xeito que as distintas areas de reparto contidas nun
mesmo distrito poidan compensarse entre si, ata obter un resultado de conxunto que satisfaga atenda as
esixencias da lei 9/2002.
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SUPERFICIE SUPERFICIE EDIFICABLE (mZ2c) SLEL ESIXIDO SLEL SLE ESIXIDO SLE RESERVA DE l::;s:ﬁ\xwo ESIXIDO APARCAMENTSBI:(L:: DED.PUBLICO APARCAMENTO|APARCAMENTO
i BRUTA DO PREVISTO PREVISTO PRE'VISTO D. PREVISTO D.
AMBITO (m*)| RESIDENCAL | TERCIARIO | INDUSTRIAL TOTAL 181'8:)5?;13 10% ambito “:rg;;?:a 2% ambito RESIDENCIAL [ TERCIARIO | INDUSTRIAL |RESIDENCAL | TERCIARIO | INDUSTRAL |  PUBLICO PRIVADO
DISTRITO 1 APR-D1.1 1.744 1.848,64 1.848,64 332,76 174,40 X 184,87 34,88 X 37 0 0 10 0 0 X 27
APR-D1.2 5.430 6.207,16 6.207,16] 1.117,29 543,00 4.000 620,72 108,60 X 125 0 0 32 0 0 15 93
APR-D1.3 12.992| 13.461,67 13.461,67| 2.423,11| 1.299,20| 4.500 1.346,17 259,84| 1.900 270 0 0 68 0 0 70 202
APR-D1.4 1.910 2.047,52 2.047,52 368,56 191,00 300 204,76 38,20 X 41 0 0 11 0 0 12 30
APR-D1.5 3.931 4.775,90 4.775,90 859,67 393,10 X 477,59 78,62 X 96 0 0 24 0 0 50 72
APR-D1.6 3.115 2.137,60 2.137,60 384,77 311,50 X 213,76 62,30 X 43 0 0 11 0 0 90 32
APR-D1.7 7.740 0,00 5.740,00 5.740,00]  1.033,20 774,00  2.400 574,00 154,80 X 0 115 0 0 23 0 50 92
APR-D1.8 17.490|  17.490,00 17.490,00] 3.148,20| 1.749,00] 9.000 1.749,00 349,80 2.000 350 0 0 88 0 0 100 262
APR-D1.9 10.934|  10.934,00 10.934,00] 1.968,12[ 1.093,40| 4.500 1.093,40 218,68 X 219 0 0 55 0 0 30 164 1 1 6
APR-D1.10 8.025 9.469,50 9.469,50|  1.704,51 802,50 X 946,95 160,50 X 190 0 0 48 0 0 15 142
APR-D1.11 1.008 1.769,04 1.769,04 318,43 100,80 X 176,91 20,16 X 36 0 0 9 0 0 5 27
APR-D1.12 1.832 3.804,03 3.804,03 684,73 183,20| 1.700 380,41 36,64 X 77 0 0 20 0 0 7 57
APR-D1.13 4.124 6.309,72 6.309,72| 1.135,75 412,40  1.500 630,98 82,48 X 127 0 0 32 0 0 120 95
APR-D1.14 7.694| 13.156,74 13.156,74|  2.368,22 769,40,  1.100 1.315,68 153,88 X 264 0 0 66 0 0 50 198
APR-D1.15 2.842 4.348,26 4.348,26 782,69 284,20 600 434,83 56,84 750 87 0 0 22 0 0 15 65
APR-D1.16 13.652 3.920,40 3.920,40 705,68  1.365,20 X 392,04 273,04 X 79 0 0 20 0 0 20 59
APR-D1.17 21.300[ 27.859,66 5.306,60 30.709,50| 5.527,71f 2.130,00| 2.000 3.070,95 426,00  1.500 558 107 0 140 22 0 100 503
APR-D1.18 12.517| 19.151,01 19.151,01| 3.447,19| 1.251,70| 5.200 1.915,11 250,34 X 384 0 0 96 0 0 100 288
APR-D1.19 14.081| 12.165,98 12.165,98| 2.189,88| 1.408,10| 2.800 1.216,60 281,62| 2.800 244 0 0 61 0 0 30 183
APR-D1.20 32.003| 19.138,39 8.202,17 27.340,56| 4.921,31]  3.200,30 800 2.734,06 640,06 12.000 383 165 0 96 33 0 100 419
APR-D1.21 27.955|  21.790,95 21.790,95| 3.922,38| 2.795,50| 20.000 2.179,10 559,10 X 436 0 0 109 0 0 120 327
APR-D1.22 4.690 3.824,18 3.824,18 688,36 469,00 700 382,42 93,80 X 77 0 0 20 0 0 15 57
APR-D1.23 29.170|  15.626,21 7.020,47 22.646,68| 4.076,41 2.917,00 4.500 2.264,67 583,40|  4.000 313 141 0 79 29 0 80 346
APR-D1.24 16.740|  25.799,96 25.799,96| 4.644,00] 1.674,00 1.400 2.580,00 334,80 3.300 516 0 0 129 0 0 80 387
APR-D1.25 4.019 6.028,50 6.028,50| 1.085,13 401,90 2.000 602,85 80,38 X 121 0 0 31 0 0 20 90
APR-D1.26 7.221 3.598,50 3.598,50 647,73 722,10 X 359,85 144,42 X 72 0 0 18 0 0 20 54
APR-D1.27 21.886 7.252,80 3.905,36 11.158,16|  2.008,47|  2.188,60 X 1.115,82 437,72 X 146 79 0 37 16 0 200 172
APR-D1.28 2.899 4.870,32 4.870,32 876,66 289,90 1.200 487,04 57,98 X 98| 0 0 25 0 0 10 73
APR-D1.29 23.296 3.383,85 3.383,85 609,10]  2.329,60 X 338,39 465,92 X 68 0 0 17 0 0 30 51 \8
322.240 272.170,49  30.174,60 299.888,33 39.734,94 70.200 20.738,89 28.250 5.444 603 0 1.361 121 0 1.554 4.567 L_)
DISTRITO 2 (APR-D2.1 44.703|  15.210,09 6.518,61 0,00 21.728,70| 3.911,17| 4.470,30 X 2.172,87 894,06|  3.000 304 130 0 76 26 0 200 332 ©
APR-D2.2 16.404 9.267,92 2.316,98 0,00 11.584,90| 2.085,29] 1.640,40| 3.000 1.158,49 328,08 X 185 46 0 46 9 0 80 176 -
APR-D2.3 7.198| 11.084,70 0,00 0,00| 11.084,70|  1.995,25 719,80 X 1.108,47 143,96|  2.000 222 0 0 55 0 0 60 166 v
APR-D2.4 5.509 4.243,28 0,00 0,00 4.243,28 763,80 550,90,  1.300 424,33 110,18 X 85 0 0 21 0 0 50 64 -9
APR-D2.5 2.579 2.655,74 0,00 0,00 2.655,74 478,04 257,90 900 265,58 51,58 X 53 0 0 13 0 0 10 40 (@]
APR-D2.6 2.886 2.539,68 0,00 0,00 2.539,68 457,15 288,60 X 253,97 57,72 X 51 0 0 13 0 0 80 38 O
APR-D2.7 5.319| 11.188,20 0,00 0,00] 11.188,20| 2.013,88 531,90 1.600 1.118,82 106,38 X 224 0 0 56 0 0 30 168 S
APR-D2.8 1.022 1.762,95 0,00 0,00 1.762,95 317,34 102,20 400 176,30 20,44 X 35 0 0 9 0 0 X 26
APR-D2.9 3.018 4.635,23 0,00 0,00 4.635,23 834,35 301,80 600 463,53 60,36 X 93 0 0 23 0 0 20 70 E
APR-D2.10 12.756 5.200,85 7.801,27 0,000 13.002,12| 2.340,39] 1.275,60] 4.200 1.300,22 255,12 800 104 156 0 26 31 0 70 203 (7]
APR-D2.11 5.053 4.757,00 0,00 0,00 4.757,00 856,26 505,30 X 475,70 101,06 X 95 0 0 24 0 0 30 71 o
APR-D2.12 20.272 9.888,50 0,00 0,00 9.888,50| 1.779,93| 2.027,20|  7.300 988,85 405,44|  5.400 198 0 0 49 0 0 60 148 Q
APR-D2.13 11.550 1.490,70 0,00 0,00 1.490,70 268,33] 1.155,00] 1.600 149,07 231,00 X 30 0 0 7 0 0 15 22 9
138.269 83.924,84  16.636,86 0,00 100.561,70 19.794,25 20.900 10.138,13 11.200 1.679 333 0 420 67 0 705 1.525 o
DISTRITO3  |APR-D3.1 20.665 5.608,80 0,00 0,00  5.608,80| 1.009,59| 2.066,50 500 560,88 413,30[  1.900 112 0 0 28 0 0 30 84 <
APR-D3.2 1.841 3.203,34 0,00 0,00 3.203,34 576,61 184,10 X 320,34 36,82 64 0 0 16 0 0 10 48 q_
APR-D3.3 9.096| 13.644,00 0,00 0,00 13.644,00] 2.455,92 909,60  4.200 1.364,40 181,92 273 0 0 68 0 0 50 205
APR-D3.4 18.373 6.224,40 2.667,60 0,00 8.892,00] 1.600,56| 1.837,30 X 889,20 367,46|  6.400 124 53 0 31 11 0 30 136
APR-D3.5 13.354|  20.774,25 0,00 0,00 20.774,25| 3.739,37| 1.335,40| 2.500 2.077,43 267,08 415 0 0 104 0 0 70 312
APR-D3.6 34.526| 34.501,91 0,00 0,00] 34.501,91| 6.210,35] 3.452,60] 9.200 3.450,20 690,52 690 0 0 173 0 0 250 518
APR-D3.7 2.370 3.380,46 0,00 0,00 3.380,46 608,49 237,00 X 338,05 47,40 68 0 0 17 0 0 7 51
100.226  87.337,16 2.667,60 0,00  90.004,76 15.428,04 16.400 8.439,62 8.300 1.747 53 0 437 11 0 447 1.353
DISTRITO 4 |APR-D4.1 39.125 0,00  17.072,40 528,01 17.600,41 3.912,50|  1.000 782,50  2.800 0 341 5 0 68 1 70 277
APR-D4.2 107.168 0,00] 41.430,40 0,00] 41.430,40 10.716,80| 14.000 2.143,36 X 0 829 0 0 166 0 250 663
APR-D4.3 63.092 0,00/ 30.318,50 0,00/ 30.318,50 6.309,20 X 1.261,84 X 0 606) 0 0 121 0 100 485
APR-D4.4 40.005 0,00 0,00] 18.402,30|  18.402,30 4.000,50|  10.000 800,10[  2.500 0 0 184 0 0 46 200 138
249.390 0,00 88.821,30 18.930,31 107.751,61 24.939,00 25.000 4.987,80  5.300 0 1.776 189 0 355 47 620 1.563
[DISTRTO 5  [APR-D5.1 | 14.161] 0,00  8.410,90] 0,00]  8.410,90| [ 141630 1420 | 283,22[ 300 of 168| of of 34| of 37 135
[TOTAL SOLO URBANONC|  824.286] 443.432,49] 146.711,26] 18.930,31] 606.617,30] | | 133.920 | | s3.350 | | | | [ [ 3363
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Solo urbanizable con ordenacién detallada incorporada:

De seguido se expdn a xustificacion do cumprimento dos estandares para o caso dos sectores de solo
urbanizable delimitado con ordenacién detallada incorporada no PXOM:

Art.46.3.b da Lei 9/2010

O concello de Culleredo conta cunha poboacién superior a 20.000 habitantes e inferior a 50.000, polo que os aproveitamentos en solo urbanizable de uso residencial contiguo a solo urbano 117
non podera superar a edificabilidade do 0,85 m?/ m?2. No caso do APD-Sector-R6, a edificabilidade fixada é 0,32262330 m?/ m?

Art.46.5. da Lei 9/2010

En solo urbanizable delimitado industrial non se permitira a ocupacion do terreo polas construcidns superior as duas terceiras partes da superficie do ambito.

APD-SECTOR 11 ALVEDRO NOVO APD-SECTOR 12 PAZOS LESTE
s c OC’UPACION oc c16 s c OQUPACION oc clo
AMBITO (my | MAXMA EN PROPOSTA aMBITo () | MAXMAEN | orgooer,(m
209.376 139.584 104.084 29.595 19.730 18.220

Art.46.3.b da Lei 9/2010

O concello de Culleredo conta cunha poboacién superior a 20.000 habitantes e inferior a 50.000, polo que os aproveitamentos en solo urbanizable de uso residencial contiguo a solo urbano
non podera superar a edificabilidade do 0,85 m?/ m2. No caso do APD-Sector-R6, a edificabilidade fixada é 0,32262330 m?/ m?

Art.47.2 da Lei 9/2010

CUMPRIMENTO DOS ESTANDARES DO ART 47.2. DA LEI 9/2002
SUPERFICIE EDIFICABLE (m*c) SLEL SLE

SUPERFICIE APARCAMENTOS
SECTOR DOAMBITO ESIXENCIA
(m2) RESIDENCIAL | TERCIARIO INDUSTRIAL ESIXENCIA PROPOSTA ESIXENCIA PROPOSTA ESIXENCIA TOTAL PROPOSTA [ "' 'op” |PROPOSTA
i 10% DO 2 CADA 100m*C EN
APD-R6 59.316,00 | 18.152,40 5.931,60 10% DO AMBITO 1.815,24 1890 363,05 90,76
% 6605 APROVEITAMENTO USO RESIDENCIAL 363 155

2 CADA 100m?C EN
APD-SI 209.376,00 54.313,00 89.320,10 20.937,60 10% DO AMBITO 21593 4.187,52 2% DO AMBITO 6393 1.979,46 ?ﬁgoﬁicg\ﬁlgg 2408 440,55 565

INDUSTRIAL

2
APD-SI2 29.595,00 21.638,40 2.959,50 10% DO AMBITO 2960 591,90 2% DO AMBITO 888 216,38 1 CADA 100m"C EN 217 54,10 55

USO INDUSTRIAL

4. A proposta de ordenacion

Art.47.10 da Lei 9/2010

No caso do Sector R6, que contén aproveitamento residencial, debera cumprirse ademais, a reserva de solo con caracter de dotacion autondmica para a construcion de vivendas de
promocion e titularidade publica, en cuantia de 2,5 metros cadrados cada 100 metros cadrados edificables de uso residencial, 0 que supdn a reserva dunha parcela de 454m?2. A reserva
proposta € de 463 m?, por tanto, cumpre.

Art.47.11 da Lei 9/2010

Como no resto dos ambitos de desenrolo de aproveitamento residencial, o sector R6 debera ceder o 10% da edificabilidade residencial prevista como reserva de solo para vivenda suxeita a
algun réxime de proteccion publica.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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Cumprimento das condiciéons fixadas polo Anexo al Reglamento de Planeamiento RD/2159/1978

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO

CUMPRIMENTO DO REGRAMENTO DE PLANEAMENTO RD/2159/1978

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

SUPERFICIE EDIFICABLE (m?®c)

ESPAZOS LIBRESDE DOMINIO E USO PUBLICO

SERVIZOS DE INTERESE PUBLICO E SOCIAL

APARCAMENTOS

SUPERFICIE
SECTOR DOAMBITO
(m?2) RESIDENCIAL | TERCIARIO INDUSTRIAL ESIXENCIA PROPOSTA ESIXENCIA PROPOSTA ESIXENCIA TOTAL PROPOSTA
XARDINS 15% DO EDUCATIVO 10% DO
2.722,86 . 1.815,24 .
’ APROVEITAMENTO oy APROVEITAMENTO L)
APD-R6 59.316,00 18.152,40
XOGOS 3% DO COMERCIAL 2% DO
544,57 . 363,05 .
’ APROVEITAMENTO 3.185 APROVEITAMENTO 1.393
PARQUE DEPORTIVO
4.187,52 2% DO AMBITO 4.231
. EQUIPAMENTO 1 CADA 100m2C EN
APD-SI 209.376,00 54.313,00 89.320,10 20.937,60 10% DO AMBITO 21.593 2.093,76 CULTURAL 1% DO 2.162 893,20 2.408
. USO INDUSTRIAL
AMBITO
COMERCIAL 1% DO
2.093,76 AMBITO 2.198
PARQUE DEPORTIVO
591,90 2% DO AMBITO 592
EQUIPAMENTO
A 1 CADA 100m2C EN
APD-SI2 29.595,00 21.638,40 2.959,50 10% DO AMBITO 2.960 295,95 CULTURAL 1% DO 296 216,38 217
. USO INDUSTRIAL
AMBITO
COMERCIAL 1% DO
295,95 AMBITO 296

Documento Previo a Aprobacién Inicial
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Solo de nucleo rural comun:

Existen varias propostas de plan especial de ordenacion de nucleo rural, localizadas en solo de nucleo
rural comun. A taboa que se expdn a continuacion xustifica o cumprimento das esixencias establecidas

no artigo 47°.2 da lei 9/2002, para cada unha delas. 119
SUPERFICIE (m?) SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD SLEL ESIXIDO SLEL SLE ESIXIDO APARCAMENTO ESIXIDO
EDIFICABLE E SLEPREVISTO
BRUTA (m?) | NETA (m?) | (m2c)TOTAL |  (m2m?) 18;;‘;?:’" 10% ambito PREVISTO 101';‘;;223 RESERVA PDSE";'I'_'I'(‘:'S
APR-NR.1 |0 CASTRO 22.467 22.432 3.589 0,16 646,04 2.246,70 3.075,00 358,91 400,00 72 18
APR-NR.2 |ALMEIRAS 10.140 10.140 1.622 0,16 292,03 1.014,00 1.000,00 162,24 1.000,00 32 8
APR-NR.3 [A CHOEIRA 68.102 66.887 6.689 0,10 1.203,97 6.810,20 6.850,00 668,87 700,00 134 33
APR-NR.4  [TARRIO NOVO 10.843 10.011 1.602 0,16 288,32 1.084,30 1.100,00 160,18 200,00 32 8
APR-NR.5 [LEDONO 33.842 32.361 5.178 0,16 932,00 3.384,20 3.900,00 517,78 9.400,00 104 26
APR-NR-6 |PEIRO-CABANAS-LAMELAS| 44.059 41.705 6.673 0,16 1.201,10 4.405,90 4.450,00 667,28 2.600,00 133 33
189.453 | 183.536 25.353 0,14 4.563,46 18.945,30 20.375,00 2.535,25 14.300,00 507 127

4. A proposta de ordenacioén
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Na Informacion Urbanistica fixose unha exposicion da lexislacion sectorial que afecta ao territorio de Culleredo e
polo tanto condiciona a sua ordenacion.

Ante a confusion que se poda dar entre lexislacion sectorial e proteccion do solo, debe aclararse que o presente
Documento pretende clarificar ambolos dous conceptos, facendo referencia por separado na ordenacion.

Se nuns casos a existencia dunha Lei sectorial pode levar a proteccion do solo rustico, noutros pode asumirse en
calquera clasificacion de solo.

Nin que dicir ten que un punto do territorio pode estar afectado por mais dunha lei sectorial, co que a confusion

seria maior.

Preténdese, polo tanto, mediante a proteccidén do solo rustico, establecer unha referencia ao seu valor potencial

caracteristico, por encima de calquera afeccion.

Como afeccidns, establécense nos Planos de Ordenacion, as seguintes:

Zona de policia de leitos.

Zona de afeccion das estradas e lifia limite de edificacion.
Zona de afeccion de FF.CC. e lifia limite de edificacion.

Area de respecto dos elementos do patrimonio.

Distancia das edificacidons as lifas aéreas de alta tension.
Distancia das edificacidns as infraestruturas de oleoduto.
Distancia das edificacidéns as infraestruturas de gasoduto.
Servidume de proteccién de costas e zona de influencia.
Servidumes aeronauticas derivadas do Aeroporto de A Corufia.

Servidumes acusticas da Pegada Sonora, derivadas do Aeroporto de A Coruia.

Servidumes acusticas xeradas polas infraestruturas viarias.

5. A lexislacion sectorial. Afeccions
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6.- INDICE DE PLANOS

6. Indice de planos
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PLANOS DE INFORMACION

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
Documento Previo a Aprobacién Inicial

ENCADRE TERRITORIAL
ESCALA
E-01 1/50.000

E-02

1/30.000

ESPAZO TERRITORIAL DAS RIAS
AREA METROPOLITANA

INFORMACION DO MEDIO FisICO

IM-01
IM-02
IM-03
IM-04
IM-05
IM-06
IM-07
IM-08
IM-09
IM-10
IM-11
IM-12
IM-13,
IM-13,,
IM-14
IM-15
IM-16
IM-17
IM-18
IM-19
IM-20

ESCALA

1/20.000
1/20.000
1/20.000
1/20.000
1/20.000
1/20.000
1/20.000
1/20.000
1/20.000
1/20.000
1/20.000
1/20.000
1/10.000
1/10.000
1/10.000
1/20.000
1/20.000
1/20.000
1/20.000
1/20.000
1/20.000

CARTOGRAFIA

ORTOFOTO

HIPSOGRAFICO

CLINOMETRICO

ORIENTACION DE ABAS

HIDROLOXICO

LITOLOXICO

AGROLOXICO

USOS DO SOLO. COBERTURA VEXETAL
ESTRUTURA DA PROPIEDADE
TRANSPORTE RODOVIARIO

REDE VIARIA, FERROVIARIA E AEROPORTUARIA
REDES BASICAS DE INFRAESTRUTURAS
REDES BASICAS DE INFRAESTRUTURAS
EQUIPAMENTOS E DOTACIONS
DISTRIBUCION PARROQUIAL
DEMOGRAFICO

PATRIMONIO

VALORES, POTENCIALIDADES E RISCOS

PLANEAMENTO VIXENTE E DOS CONCELLOS LIMITROFES
PLAN DE ORDENACION DO LITORAL — MODELO DE XESTION

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
Documento Previo a Aprobacién Inicial

ESTUDO XERAL DO MODELO DE ASENTAMENTO

EA-O1
EA-02

ESCALA
1/10.000 - ORIXE E TRAXECTORIA DOS ASENTAMENTOS
1/10.000 - ESTUDO DA TIPOLOXIA DOS ASENTAMENTOS

ESTUDO DO MODELO DE ASENTAMENTO

ESCALA

A-01-01

1/3.000

PARROQUIA DE ALMEIRAS
NUCLEOS: ALVEDRO, A CHOEIRA, OMBRE, VIGODIVIN

A-02-01

1/3.000

PARROQUIA DO BURGO
NUCLEOS: ACEA DE AMA, O BURGO

A-03-01

1/3.000

PARROQUIA DE CASTELO
NUCLEOS: BREXA, CASTELO DE ABAIXO, CASTELO DE ARRIBA, DONEPEDRE,
FOLGUEIRA, VILAVERDE, XALO, XIAN

A-04-01

1/3.000

PARROQUIA DE CELAS
NUCLEOS: CELAS, A GANDARA, RUMBO, VINXEIRA GRANDE, VINXEIRA PEQUENA

A-04-02

1/3.000

PARROQUIA DE CELAS

NUCLEOS: CABANA, A ESFARRAPA,LAMELAS-PEIRO DE ABAIXO, PEIRO DE ARRIBA-
MORTEIRAL

PARROQUIA DE VEIGA

NUCLEOS: CELAS

A-04-03

1/3.000

PARROQUIA DE CELAS
NUCLEOS: A ERMIDA, TERNANDE

A-05-01

1/3.000

PARROQUIA DE CULLEREDO
NUCLEOS: CULLEREDO, TARRIO, TORONO

A-05-02

1/3.000

PARROQUIA DE CULLEREDO
NUCLEOS: FONTEMAIOR, ERMIDA, LINARES

A-06-01

1/3.000

PARROQUIA DE LEDONO
NUCLEOS: CURRAS, FONTAINAS LEDONO, O MONTE DO COUSO-A CARABELA, SANTA
MARTA

A-07-01

1/3.000

PARROQUIA DE ORRO
NUCLEOS: O CODESAL, FIXOS, ORRO, PERCELO-FAN

A-07-02

1/3.000

PARROQUIA DE ORRO
NUCLEOS: AS LOUREIRAS-PAZOS-FIGUEIRAS

A-07-03

1/3.000

PARROQUIA DE ORRO
NUCLEOS: O COTO GRANDE, O SOUTO, URBANIZACION VALLESUR

A-08-01

1/3.000

PARROQUIA DE RUTIS
NUCLEOS: ACEA DE AMA, CONDUZO, CORDEDA-A CORVEIRA-FONTECULLER-O
PORTADEGO, URBANIZACION ALFEIRAN, URBANIZACION LOS ALAMOS, VILABOA NORTE

A-08-02

1/3.000

PARROQUIA DE RUTIS
NUCLEOS: CASTRO, A LAXE, VILABOA SUR

A-08-03

1/3.000

PARROQUIA DE RUTIS
NUCLEOS: URBANIZACION AUGAS MANSAS, URBANIZACION MANSOL, URBANIZACION
COOPERATIVA ULTREYA

A-09-01

1/3.000

PARROQUIA DE SESAMO
NUCLEOS: CILLOBRE, CORNEDO, OUTEIRO

A-09-02

1/3.000

PARROQUIA DE SESAMO

NUCLEOS: O CASAL

PARROQUIA DE SUEIRO

NUCLEOS: FORNOS, GOIENTE, VALINAS

A-10-01

1/3.000

PARROQUIA DE SUEIRO
NUCLEOS: BARRIO, O VILAR

A-11-01

1/3.000

PARROQUIA DE VEIGA
NUCLEOS: BOEDO, BREGUA
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INFORMACION DA AREA URBANA

IU-01
IU-02
IU-03
IU-04
IU-05
IU-06
IU-07
IU-08
1U-09
IU-10
u-11
Iu-12
U-13
IuU-14
IU-15

ESCALA

1/5.000
1/5.000
1/5.000
1/5.000
1/5.000
1/5.000
1/5.000
1/5.000
1/5.000
1/5.000
1/5.000
1/5.000
1/5.000
1/5.000
1/5.000

ORTOFOTO

USOS E DOTACIONS

ALTURA DAS EDIFICACIONS
TIPOLOXIA RESIDENCIAL

DENSIDADE RESIDENCIAL

MATERIAIS DE VIARIO

ESTRUTURA VIARIA, TRANSPORTE E MOBILIDADE
REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA
REDE DE SANEAMENTO

REDE DE PLUVIAIS

REDE DE DISTRIBUCION DE GAS
REDE DE TELECOMUNICACIONS
REDE ELECTRICA

PLANEAMENTO VIXENTE

DISTRITOS

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
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ESTRUTURA XERAL E ORGANICA DO TERRITORIO

ESCALA
Cs - 1/10.000 - CLASIFICACION DO SOLO
SX - 1/10.000 - SISTEMAS XERAIS
EX - 1/5.000 - ESTRUTURA XERAL E ORGANICA DO TERRITORIO (10 PLANOS) 125

2]
PLANOS DE ORDENACION  ORDENACION DETALLADA %
ESCALA =
oD-01 - 1/2.000 - ZONIFICACION (42 PLANOS) %
oD-02 - 1/2.000 - XESTION (42 PLANOS) 8
oD-03 - 1/2.000 - COTAS E RASANTES (42 PLANOS) Té
oD-04 - 1/4.000 - REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA (42 PLANOS) 5
oD-05 - 1/4.000 - REDE DE SANEAMENTO DE PLUVIAIS (42 PLANOS)
oD-06 - 1/4.000 - REDE ELECTRICA (42 PLANOS)
ob-07 - 1/4.000 - REDE DE TELECOMUNICACION (42 PLANOS)
oD-08 - 14.000 - REDE DE DISTRIBUCION DE GAS (42 PLANOS)

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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AREA DE PLANEAMENTO DETALLADO APD-Sector R6 CARBALLEIRA

ESCALA 1 2 6

APD-SR6-01 - 1/1.000 - ZONIFICACION
APD-SR6-02.1 - 1/1.000 - REDE VIARIA. PERFIL LONXITUDINAL RUA CARBALLEIRA
APD-SR6-02.2 - 1/1.000 - REDE VIARIA. PERFIL LONXITUDINAL RUAS CONCEPCION ARENAL E CONDUZO
APD-SR6-02.3 - 1/1.000 - REDE VIARIA. PERFIS LONXITUDINAIS RUAS DE NOVA APERTURA
APD-SR6-02.4 - 1/1.000 - REDE VIARIA. PERFIS TRANSVERSAIS. T1 E T2

PLANOS DE ORDENACION APD-SR6-02.5 -  1/1.000 - SECCIONS LONXITUDINAIS E TRANSVERSAIS
APD-SR6-02.6 - 1/1.000 - SECCIONS VIARIO TIPO é
APD-SR6-03.1 - 1/1.000 - REDE VIARIA. COTAS %
APD-SR6-03.2 - 1/1.000 - REDE VIARIA. RASANTES %
APD-SR6-04 - 1/1.000 - INSTALACIONS. REDE DE ABASTECEMENTO é
APD-SR6-05.1 - 1/1.000 - INSTALACIONS. REDE DE AUGAS RESIDUAIS E
APD-SR6-05.2 - 1/1.000 - INSTALACIONS. REDE DE AUGAS PLUVIAIS LO
APD-SR6-06 - 1/1.000 - INSTALACIONS. REDE DE ELECTRICIDADE
APD-SR6-07 - 1/1.000 - INSTALACIONS. REDE DE TELECOMUNICACIONS
APD-SR6-08 - 1/1.000 - INSTALACIONS REDE DE GAS
APD-SR6-09 - 1/1.000 INSTALACIONS. REDE DE ALUMEADO
APD-SR6-10 - 1/1.000 PLANO DE IMAXE

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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AREA DE PLANEAMENTO DETALLADO APD-Sector |1 ALVEDRO NOVO

ESCALA
APD-S11-01 - 1/1.000 - ZONIFICACION
APD-SI1-02 - 1/2.000 - XESTION 1 2 7
APD-sI1-03.1 - 1/1.000 - REDE VIARIA. COTAS
APD-SI1-03.2 - 1/1.000 - REDE VIARIA. RASANTES
APD-SI1-03.3 - 1/1.000 - REDE VIARIA. PERFiS LONXITUDINAIS RUA LINARES E RUA ALVARO DE MENDANA
APD-sI1-03.4 - 1/1.000 - REDE VIARIA. PERFIL LONXITUDINAL RUA 1

i APD-sI1-03.5 - 1/1.000 - REDE VIARIA. PERFIL LONXITUDINAL RUA 2

PLANOS DE ORDENACION APD-SI1-03.6 - 1/1.000 - REDE VIARIA. PERFIS LONXITUDINAIS RUA 3 E RUA 4 8
APD-SI1-03.7 - 1/1.000 - REDE VIARIA. PERFIS LONXITUDINAIS RUA 5 E RUAG f_%
APD-SI1-03.8 - 1/100 - SECCIONS VIARIO TIPO §
APD-SI11-04 - 1/2.000 - INSTALACIONS. REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA 8
APD-SI1-05.1 - 1/2.000 - INSTALACIONS. REDE DE AUGAS RESIDUAIS E
APD-sI1-05.2 - 1/2.000 - INSTALACIONS. REDE DE AUGAS PLUVIAIS Lo
APD-SI1-06 - 1/2.000 - INSTALACIONS. REDE DE ELECTRICIDADE
APD-SI1-07 - 1/2.000 - INSTALACIONS. REDE DE TELECOMUNICACIONS
APD-SI1-08 - 1/2.000 - INSTALACIONS. REDE DE GAS
APD-SI1-09 - 1/2.000 - INSTALACIONS. REDE DE ALUMEADO
APD-SI1-10 - 1/1.000 - PLANO DE IMAXE

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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AREA DE PLANEAMENTO DETALLADO APD-Sector 12 PAZOS LESTE

APD-SI12-01

APD-SI12-02

APD-SI12-03

APD-SI12-04

APD-S12-05.1

APD-SI2-05.2

APD-SI12-06

APD-SI12-07

APD-SI2-08

APD-SI12-09

APD-SI12-10

ESCALA

1/500

1/500

1/500

1/1.000

1/1.000

1/1.000

1/1.000

1/1.000

1/1.000

1/1.000

1/1.000

ZONIFICACION

REDE VIARIA. PERFIS ACCESOS

REDE VIARIA. COTAS E RASANTES
INSTALACIONS. REDE DE ABASTECEMENTO
INSTALACIONS. REDE DE AUGAS RESIDUAIS
INSTALACIONS. REDE DE AUGAS PLUVIAIS
INSTALACIONS. REDE DE ELECTRICIDADE
INSTALACIONS. REDE DE TELECOMUNICACIONS
INSTALACIONS. REDE DE GAS

INSTALACIONS. REDE DE ALUMEADO

PLANO DE IMAXE

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
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ZONIFICACION E SERVIDUMES ACUSTICAS

ESCALA
ZA-LD - 1/10.000 - ZONIFICACION ACUSTICA, ISOFONAS DO PERIODO DIURNO
ZA-LE - 1/10.000 - ZONIFICACION ACUSTICA, ISOFONAS DO PERIODO DE TARDE
ZA-LN - 1/10.000 - ZONIFICACION ACUSTICA, ISOFONAS DO PERIODO NOCTURNO

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
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[
) . ©
SERVIDUMES AERONAUTICAS E RADIOELECTRICAS o
()
ESCALA ©
) ) . O
SA-01 - 1/20.000 - ORDENACION DE ESTRUTURA XERAL E PROPOSTA DE SERVIDUMES AERONAUTICAS E RADIOELECTRICAS (s
DO PLAN DIRECTOR DO AEROPORTO DA CORUNA yo]
c
sA-02 - 1/20.000 -  ORDENACION DE ESTRUTURA XERAL E SERVIDUMES AERONAUTICAS E RADIOELECTRICAS DE —
DESENVOLVEMENTO PREVISIBLE DO PLAN DIRECTOR DO AEROPORTO DA CORUNA Lo
SA-03 -  1/20.000 - ORDENACION DE ESTRUTURA XERAL E PEGADA SONORA DO ESTADO ACTUAL E DESENVOLVEMENTO
PREVISIBLE DO PLAN DIRECTOR DO AEROPORTO DA CORUNA
SA-04 -  1/20.000 - ORDENACION DE ESTRUTURA XERAL E SERVIDUMES DE OPERACION DAS AERONAVES R.D. 374/1.996
SA-05 -  1/20.000 - ORDENACION DE ESTRUTURA XERAL E PROPOSTA DE SERVIDUMES DE OPERACION DAS AERONAVES
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
Documento Previo a Aprobacién Inicial

ANEXO 1:

PLANEAMENTO NOS CONCELLOS LIMIiTROFES

O documento urbanistico vixente en Culleredo esta constituido polo Plan Xeral de Ordenacién Urbana, redactado por
D. Luis Miguel Couto Gonzalez, cuxa aprobacion definitiva se produce o 29 de xullo de 1987 e publicado no B.O.P. n°

226 do 30 de setembro de 1.988.

Durante a vixencia deste PXOU aprobaronse 24 figuras de planeamento xeral e 91 de planeamento de

desenvolvemento:

Consultouse a ordenacién urbanistica nos concellos limitrofes, do que se desprenden os seguintes datos:

Concello de A Coruna:

Planeamento vixente: P.X.0.M.
Data aprobacion: 19 de outubro de 1998.

Publicacion: B.O.P do 14 de novembro de 1998.
Publicacion: D.O.G. do 2 de novembro de 1998.

Equipo Redactor: PROINTEC

Actualmente estase a tramitar un novo PXOM.

Concello de Arteixo:

Planeamento vixente: N.S.P.

Data aprobacion: 23 de marzo de 1995.
Publicacién: B.O.P. do 15 de abril de 1995.
Autor: Luis Miguel Couto

Actualmente estase a tramitar un novo PXOM.

Concello de Cambre:

- Planeamento vixente: N.S:P.

- Data aprobacion: 27 de xullo de 1994.
- Publicacion: B.O.P. do 30 de agosto de 1994.
- Autor: Enrique Seoane Prado

Na actualidade atépase Licitada a redaccién dun novo PXOM.

Concello de Carral:

- Planeamento vixente: N.S.P.

- Data aprobacion: 18 de novembro de 1993.
- Publicacion: B.O.P. 01 de marzo de 1994.
- Autor: Luis Miguel Couto

Actualmente estase a tramitar un novo PXOM.

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
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Concello de Cerceda:

- Planeamento vixente: N.S.P.

- Data aprobacién: 26 de xuiio de 1996.

- Publicaciéon: D.O.G. 12 de agosto de 1996.
- Autor: Luis Miguel Couto Gonzalez
Actualmente estase a tramitar un novo PXOM.

Concello da Laracha:

- Planeamento vixente: P.X.0.M.

- Data aprobacion: 30 de xullo de 2003.

- Publicacion: B.O.P. 10 de xullo de 2003.

- Publicacion: D.O.G. 11 de xullo de 2003

- Equipo Redactor: Monteoliva Arquitectura S.L.P.
- Autor:Angel Luis Monteoliva Diaz

Concello de Oleiros:

- Planeamento vixente: P.X.O.M.

- Data aprobaciéon: 11 de marzo de 2009.

- Publicacién: D.O.G. 17 de abril de 2009.

- Equipo Redactor: Oficina de Planeamento

- Autores: Alfonso Diaz Revilla e Anxel Vifia Carregal.

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
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ANEXO 2:
CARTOGRAFIA E FOTOGRAFIAS EMPREGADAS. TRABALLOS SECTORIAIS CONSULTADOS.

Para realiza-la documentacion grafica deste Plan Xeral empregouse a seguinte cartografia:

133

Cartografia escala 1/2.000 do Centro de Xestion Catastral e Cooperacién Tributaria.

Cartografia realizada baixo encargo municipal, a escalas 1/2.000, 1/1.000 (nucleos rurais e solo urbano), que restitue
un voo de agosto de 2006.

Incorporouse a Cartografia o deslinde do Dominio Publico Maritimo-Terrestre, facilitado pola Demarcacién de Costas
en Galicia.

As ortofotos consultadas e empregadas nos planos, € a procedente do voo de 2.006 realizado con motivo da
elaboracion cartografica.

Consultaronse os seguintes traballos:

Directrices de Ordenacion do territorio

Plan de Ordenacion do litoral de Galicia.

Plan Sectorial E6lico de Galicia (Xunta de Galicia).

Plan Sectorial Hidroléxico Galicia-Costa (Xunta de Galicia).

Plan Sectorial Hidroeléctrico Galicia-Costa (Xunta de Galicia).

Plan Sectorial Edlico de Galicia (Xunta de Galicia).

Plan de Infraestruturas e transportes de Galicia — PITGAL

Plan Director de Estradas de Galicia (Xunta de Galicia).

Plan de mobilidade e ordenacidn viaria estratéxica - Move (Xunta de Galicia).

ANEXOS INFORMATIVOS

Plan Sectorial da rede viaria de A Corufia, Arteixo, Bergondo, Culleredo, Cambre, Oleiros e Sada.
Plan director do Aeroporto de A Coruia.

Proxecto Ferroviario de Alta Velocidade.

Plan de Saneamento de Galicia 2000-2015 (Xunta de Galicia).

Proxecto Sectorial do Centro Loxistico de Transportes de Culleredo ( CLTC)
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ANEXO 1:
XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DO GRAO DE CONSOLIDACION DE NUCLEOS RURAIS

Durante o desenvolvemento dos traballos de elaboracion do Plan Xeral, procurouse explicar a dinamica que tivo lugar
no “territorio humanizado” ata acadar o estado actual. Analizouse asi o sistema de asentamento rural, tendo en conta
a relacion co medio natural e os seus orixes, asi como a evolucion ultima de asentamentos contemporaneos e da area
urbana. A realidade, cuxa definicion agrupa a confluencia de multiples factores non pode non ser complexa, mais esta
analise non debe perder de vista que o seu obxectivo final € definir un sistema de nucleos rurais e de solo urbano que
se axuste as determinacions da lei.

Na metodoloxia de traballo foi un piar fundamental a expresion grafica de conceptos que intervenen no proceso de
ocupacioén e transformacion do territorio, dos cales se tentou deixar reflexo na coleccion de planos de informacién do
medio.

A coleccion de estudo do modelo de asentamento trata de identificar os asentamentos sen discriminar a priori cal vai a
ser a sua clasificacidon urbanistica, analizando parametros como densidade, poboacién, parcelas medias, tipoloxia das
edificacidns... Esta exposicion das caracteristicas dos asentamentos utilizouse despois na ordenacién para guiar a
clasificacion do solo.

De xeito complementario dedicase unha coleccién de planos a informacion da area urbana e que resultou fundamental
para acoutar o solo urbano e analizar a relacidén entre a cidade e os asentamentos rurais que se atopan no proceso de
crecemento e avance urbano.

Do estudo puro do medio rural e do urbano xurdiron dubidas que tefien que ver co concepto de rurbanizacion, € dicir,
coa mestura de tendencias, tipoloxias e habitos que impiden que poidamos dicir con rotundidade se algun dos
asentamentos analizados son urbanos ou rurais.

Enténdese asemade que a nova definicion de nucleo rural que introduce a Lei 2/2010 de modificacién da Lei 9/2002
se desmarca definitivamente do concepto de “vinculo coa explotacion racional dos recursos naturais”, pasando a ter
un maior peso na definicién dos aspectos tradicionais, historicos, tipoldxicos e, en especial, os de tipo morfoldxico.

Sen embargo, logo do estudo e do diagndstico, a clasificacion do solo esixe a toma de decision. En primeiro lugar da
clase de solo coa que traballaremos (urbano, urbanizable ou rural) e a continuacion, cales seran os parametros que
mellor se axustan a morfoloxia existente e como definilos nas correspondentes ordenanzas.

En canto a solo de nucleo rural, establecéronse as seguintes:
= Nucleo rural de tipo historico tradicional
- NRH1- con parcela minima de 400m?
- NRH2- con parcela minima de 600m?
= Ndcleo rural de tipo comun:
- NRC1- con parcela minima de 600m?
- NRC2- con parcela minima de 1.000m?

As taboas que a continuacién se expofien dan fe de que a ordenacion de nucleos rurais proposta cumpre cos
requisitos de grao de consolidacién consonte a lei do solo.

Engadiuse a estas taboas a referencia ao plano do estudo do modelo de asentamento xa que ainda que as
delimitaciéns que estes planos contefien non son literais coas da ordenacidén proposta, € interesante ter en conta a
informacion analizada, pois tratase do punto de partida.
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ALMEIRAS
cODIGO DE TOPONIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE ) N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS
PLANO** ASENTAMENTO (m?) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100%
A-01-01 ALVEDRO 68.954 NRH1 96 98 98% 85 2
A-01-01 A CHOEIRA 8.856 NRH1 13 13 103% 13 0
A-01-01 VIGOVIDIN 80.448 NRH1 90 115 78% 90 24
A-01-01 ALMEIRAS NOVO NORTE 538.448 NRC1 229 513 45% 229 283
A-01-01 ALMEIRAS NOVO SUR 111.915 SuU 37 34
CASTELO
CODIGO DE TOPONIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE ] Ne DE VIVENDAS Ne DE VIVENDAS
PLANO** ASENTAMENTO (m?) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100%
A-03-01 BREXA 2.410 NRH2 2 2 88% 2 0
A-03-01 CASTELO DE ABAIXO 24.814 NRH2 16 23 68% 16 7
A-03-01 CASTELO DE ABAIXO NOVO 24.854 NRC2 6 14 44% 5 7
A-03-01 DONEPEDRE 17.733 NRH2 10 17 60% 10 6
A-03-01 CASTELO DE ARRIBA-FOLGUEIRA 43.457 NRH2 25 41 61% 28 16
A-03-01 CASTELO DE ARRIBA NOVO 86.500 NRC2 29 49 59% 29 20
A-03-01 VILAVERDE NORTE 9.621 NRH1 9 14 66% 8 4
A-03-01 VILAVERDE SUR 23.038 NRH2 14 22 64% 12 7
A-03-01 VILAVERDE NOVO 37.929 NRC2 9 21 43% 8 12
A-03-01 XALO 23.598 NRH1 25 33 75% 22 8
A-03-01 XIAN 2.967 NRH1 5 4 125% 5 0
CELAS
CcODIGO DE TOPONIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE ) Ne DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS
PLANO** ASENTAMENTO (m?) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100%
A-04-01 CELAS 148.147 NRH2 98 141 70% 90 42
A-04-01 CELAS NOVO 26.644 NRC2 14 15 94% 14 0
A-04-03 A ERMIDA 22.410 NRH2 14 21 66% 14 7
A-04-03 A ERMIDA NOVO NORTE 56.498 NRC2 19 32 59% 17 13
A-04-03 A ERMIDA NOVO SUR 22.415 NRC1 8 21 38% 8 13
A-04-01 A GANDARA 61.496 NRH2 36 58 62% 32 22
A-04-02 PEIRO DE ARRIBA-O MORTEIRAL 140.855 NRH2 84 134 63% 82 49
A-04-02 PEIRO DE ARRIBA NOVO 68.784 NRC2 19 39 49% 18 19
A-04-01 RUMBO 24.214 NRH2 17 23 74% 13 5
A-04-03 TERNANDE 7.241 NRH2 4 7 58% 4 2
A-04-01 VINXEIRA GRANDE OESTE 6.604 NRH1 7 9 77% 4 2
A-04-01 VINXEIRA GRANDE LESTE 81.011 NRH2 47 77 61% 42 30
A-04-01 VINXEIRA PEQUENA 38.684 NRH2 32 37 88% 25 4
A-04-01 VINXEIRA PEQUENA NOVO 65.337 NRC1 26 62 42% 20 35

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
Documento Previo a Aprobacién Inicial
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CULLEREDO
cODIGO DE TOPONIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE ) N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS
PLANO** ASENTAMENTO (m?) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100%
A-05-01 CULLEREDO-FONTEMAIOR 30.235 NRH1 30 43 70% 21 12
A-05-01 CULLEREDO NOVO 130.409 NRC1 51 124 41% 45 73
A-05-02 ERMIDA 60.571 NRC1 33 57 58% 33 24
A-05-02 FONTEMAIOR NOVO 81.918 NRC1 62 78 80% 78 15
A-05-02 LINARES 53.880 NRH2 47 51 92% 40 3
A-05-02 LINARES NOVO NORTE 25.559 NRC2 11 14 77% 11 3
A-05-02 LINARES NOVO SUR 45.392 NRC2 16 26 62% 15 9
A-05-01 TARRIO 82.753 NRH1 95 118 81% 84 22
A-05-01 TARRIO NOVO OESTE 36.870 NRC1 16 35 46% 15 18
A-05-01 TARRIO NOVO CENTRO 100.624 NRC1 40 95 42% 38 55
A-05-01 TARRIO NOVO LESTE 197.392 NRC2 50 113 44% 49 62
A-05-01 TORONO 52.650 NRH2 36 50 72% 37 13
A-05-01 TORONO NOVO NORTE 36.943 NRC1 22 35 63% 18 12
A-05-01 TORONO NOVO SUR 73.735 NRC1 32 70 46% 29 37
A-08-03 ARCAS 147.096 URBANIZABLE 14 13
LEDONO
CODIGO DE TOPONIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE ] N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS
PLANO** ASENTAMENTO (m?) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100%
A-06-01 FONTAINAS 12.231 NRH2 7 11 61% 7 4
A-06-01 LEDONO 30.688 NRH1 31 43 71% 27 12
A-06-01 SANTA MARTA 27.407 NRH2 29 26 113% 26 0
A-06-01 CURRAS 87.614 NRC2 39 50 78% 33 10
A-06-01 A CARABELA-O MONTE DO COUSO 103.026 NRC2 42 59 71% 36 16
ORRO
cODIGO DE TOPONIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE ) N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS
PLANO** ASENTAMENTO (m?) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100%
A-07-01 ORRO OESTE 4.400 NRH2 4 4 100% 4 0
A-07-01 ORRO LESTE 101.234 NRH2 66 9% 69% 62 30
A-07-01 ORRO NOVO NORTE 31.792 NRC1 18 30 61% 17 11
A-07-01 ORRO NOVO OESTE 9.318 NRC1 11 9 128% 11 0
A-07-01 ORRO NOVO LESTE 17.518 NRC2 4 10 41% 4 5
A-07-03 0 SOUTO 14.835 NRH2 11 14 80% 6 2
A-07-01 O CODESAL 42.196 NRC2 15 24 63% 14 9
A-07-03 O COTO GRANDE 98.352 URBANIZABLE 22 21
A-07-01 FIXOS 29.464 NRC1 14 28 50% 10 14
A-07-02 AS LOUREIRAS-PAZOS FIGUEIRAS 225.349 NRC2 55 129 43% 48 73
A-07-01 PERCELO-FAN 52.281 NRC2 15 30 50% 15 14
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RUTIS
cODIGO DE TOPONIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA Ne DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE Ne DEVIVENDAS N2 DE VIVENDAS
PLANO** ASENTAMENTO (m?) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100%
A-08-02 CASTRO 70.510 NRH1 107 101 106% 99 0
A-08-02 A LAXE 47.724 NRH1 59 68 87% 56 9
A-08-02 A LAXE NOVO NORTE 55.476 NRC2 14 31 45% 14 17
A-08-02 A LAXENOVO SUR 69.809 NRC1 27 66 41% 26 39
A-08-02 A LAXE NOVO OESTE 51.356 NRC1 23 49 47% 23 25
A-08-02 O CARRIZO 107.946 URBANIZABLE 33 29
SESAMO
cODIGO DE TOPGNIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA Ne DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE Ne DEVIVENDAS N2 DE VIVENDAS
PLANO** ASENTAMENTO (m?) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100%
A-09-01 CILLOBRE 24.730 NRH2 17 23 73% 15 6
A-09-01 PONTE 94.358 URBANIZABLE 26 26
A-09-01 CORNEDO 19.417 NRH2 11 18 60% 11 7
A-09-01 CORNEDO NOVO 120.282 NRC2 34 69 50% 31 34
A-09-01 NABEIRAS-OUTEIRO-SILVAR 97.468 NRH2 81 93 88% 72 11
A-09-01 OUTEIRO DE ARRIBA 18.915 NRC2 8 10 78% 7 2
A-09-01 OUTEIRO DE ABAIXO 27.130 NRC2 7 15 45% 5 8
A-09-01 NABEIRAS NOVO 38.147 NRC2 20 22 92% 20 1
A-09-01 SILVAR-CORNEDO 30.782 NRC2 9 17 53% 8 8
A-09-01 O CASAL-OS CONDES 110.052 NRC1 54 105 52% 53 50
A-09-01 SILVARNOVO 17.835 NRC2 9 10 93% 9 0
SUEIRO
cODIGO DE TOPGNIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA Ne DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE Ne DEVIVENDAS N2 DE VIVENDAS
PLANO** ASENTAMENTO (m?) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100%
A-10-01 BARRIO 43.742 NRH2 28 41 68% 25 13
A-10-01 BARRIO NOVO LESTE 19.281 NRC2 6 11 55% 6 4
A-10-01 BARRIO NOVO SUR 66.035 NRC2 21 38 56% 21 16
A-10-01 GOIENTE 28.175 NRH2 17 26 65% 15 9
A-10-01 GOIENTE NOVO 17.242 NRC2 7 10 72% 6 2
A-10-01 VALINAS 8.469 NRH2 4 8 50% 3 4
A-10-01 VALINAS NOVO 57.545 NRC2 26 33 80% 23 6
A-10-01 O VILAR OESTE 28.102 NRH2 19 26 72% 19 7
A-10-01 O VILAR LESTE 7.766 NRH2 5 7 73% 4 1
A-10-01 O VILAR NOVO NORTE 11.723 NRC2 5 6 80% 5 1
A-10-01 O VILAR NOVO LESTE 14.632 NRC2 4 8 50% 4 4
A-10-01 O VILAR NOVO SUR 5.429 NRC1 3 5 58% 3 2
A-10-01 FORNOS 60.417 NRC2 26 34 76% 25 8
A-10-01 FORNOS NORTE 108.394 URBANIZABLE 27 26
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VEIGA
CODIGO DE TOPGNIMO SUPERFICIE DO ORDENANZA Ne DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE Ne DEVIVENDAS N2 DE VIVENDAS
PLANO** ASENTAMENTO (m?) PROPOSTA EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% 139
A-11-01 BOEDO OESTE 36.365 NRH1 32 51 62% 26 19
A-11-01 BOEDO LESTE 21.953 NRH2 14 21 68% 12 6
A-11-01 REGOCHEO 10.594 NRH2 6 10 62% 4 3
A-11-01 BREGUA OESTE 5.529 NRH2 5 5 97% 4 0
A-11-01 BREGUA LESTE 16.915 NRH1 16 24 67% 16 8
A-04-02 CABANA 24.853 NRH1 26 35 73% 19 9
A-04-02 CABANA NOVO OESTE 10.328 NRC1 5 10 51% 5 4 wn
A-04-02 PEIRO DE ABAIXO OESTE 7.585 NRH1 15 10 146% 12 0 C>)
A-04-02 PEIRO DE ABAIXO LESTE 2.546 NRH1 3 3 88% 3 0 —
A-04-02 LAMELAS-PEIRO DE ABAIXO NOVO 256.774 NRC2 80 146 55% 71 66 5
A-04-02 CABANA NOVO LESTE 25.113 NRC1 12 23 51% 11 T
A-04-02 A ESFARRAPA 38.954 SR 6 6 5)
-
X
**Cdbdigo que se refire a coleccion da informacion: Estudo do Modelo de Asentamento 8
>
L
pd
<
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ANEXO 2:

XUSTIFICACI()N DO CUMPRIMENTO DA LEXISLACION EN MATERIA DE ACCESIBILIDADE E 140
SUPRESION DE BARREIRAS.

- LEI 8/1997 DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS NA COMUNIDADE
AUTONOMA DE GALICIA, E NO SEU REGULAMENTO DE DESENVOLVEMENTO E
EXECUCION.

- REAL DECRETO 505/2007 POLO QUE SE APROBAN AS CONDICIONS BASICAS DE
ACCESIBILIDADE E NON DISCRIMINACION DAS PERSOAS CON DISCAPACIDADE PARA O
ACCESO E UTILIZACION DOS ESPAZOS PUBLICOS URBANIZADOS E EDIFICACIONS.

- ORDE VIV/561/2010 POLA QUE SE DESENVOLVE O DOCUMENTO TECNICO DE
CONDICIONS BASICAS DE ACCESIBILIDADE E NON DISCRIMINACION PARA O ACCESO E
UTILIZACION DOS ESPAZOS PUBLICOS URBANIZADOS
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O presente ANEXO ten por obxecto establecer os criterios basicos tendentes a potenciar, promover e mellorar a
accesibilidade e a supresion de barreiras arquitectonicas e urbanisticas, asi como de expofier o grao de
adecuacion do propio Plan Xeral ao disposto nas lexislacidons autondmica e estatal aplicables.

A Lei 8/1997 de accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Autbnoma de Galicia, establece no seu 141

artigo 5:

1. As vias publicas, os parques e 0s demais espazos de uso publico deberan ser planificados e urbanizados de forma que
resulten accesibles para todalas persoas, e en especial para aquelas con mobilidade reducida ou afectadas por calquera
das limitacion sinaladas anteriormente. Para iso, os criterios basicos que se establecen nesta lei deberan ser recollidos
nos plans xerais de ordenacion urbana, nas normas complementarias e subsidiarias e naqueloutros instrumentos de
planeamento que podan ser creados pola lexislacion urbanistica, asi como nos demais instrumentos de planeamento que
podan ser creados pola lexislacion urbanistica, asi como nos demais instrumentos de planeamento e execucién que 0s
desenvolvan, e nos proxectos de urbanizacion, de dotacién de servizos, de obras e de instalaciéns.

3. Nos informes de caracter técnico que emitan con caracter previo a aprobacion definitiva dos instrumentos de
planeamento deberase facer constancia expresa, con mencion desta lei, do cumprimento dos criterios fixados por ela.

As vias publicas, os parques e os demais espazos de uso publico existentes, asi como as respectivas instalacions de
servizos e mobiliarios urbanos, deberan ser adaptados gradualmente, de acordo cunha orde de prioridades que tera en
conta a maior eficacia e a concorrencia ou o transito de persoas e as regras e condicions previstas
regulamentariamente.

Para tal efecto, os entes locais terdn que elaborar plans especiais de actuacion para adapta-las vias puablicas, os
parques e 0s demais espazos de uso publico &s normas de accesibilidade.

Con esta finalidade, os proxectos de orzamentos dos entes publicos deberan conter, en cada exercicio orzamentario, as
consignacions necesarias para o financiamento das ditas adaptacions.”

A Orde VIV/561/2010 pola que se desenvolve o documento técnico de condicidns basicas de accesibilidade e
non discriminacion para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados, establece no seu artigo 1:

“3. Os espazos publicos proxectaranse, construiranse, restauraranse, manteranse, utilizaranse e reurbanizaranse de xeito
que se cumpran, como minimo, as condicions basicas que se establecen nesta Orde.

Nas zonas urbanas consolidadas, cando non sexa posible o cumprimento dalgunha das condiciéns citadas, plantearanse
as solucidns alternativas que garantan a maxima accesibilidade posible.”

E no seu artigo 2:

“1. O ambito de aplicacion deste documento esta constituido por todos o0s espazos publicos urbanizados e 0s elementos que
0 compofien situados no territorio do Estado espafiol ...”

Do exposto anteriormente deducese a importancia de establecer a diferenza entre a urbanizacién existente e
consolidada a entrada en vigor do presente documento, e a urbanizacion prevista ou planificada a desenvolver
por outros instrumentos de planeamento ou de urbanizacion.
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ADAPTACION DA URBANIZACION EXISTENTE AS DISPOSICIONS REGULAMENTARIAS:

O artigo 13 do Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei de accesibilidade e supresion de
barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia, establece as pautas mediante as que as vias publicas e
espazos libres de uso publico deben adaptarse.

Mediante plans especiais de actuacion irase desenvolvendo o proceso de adaptacion diferenciando, cando
menos, entre plans referidos ao medio rural e plans en solo urbano, dadas as suas diferenzas e prioridades.

A adaptacion a Lei dos itinerarios no nucleo urbano pasa en primeiro lugar polo recofiecemento da sua
problematica.

As prioridades na adaptacién deben quedar fixadas naqueles viarios pertencentes ao Sistema Xeral, asi como
sobre aqueles itinerarios que conectan entre si os principais equipamentos e dotacions de uso publico.

No ambito do medio rural sera preciso un estudio individualizado de cada nucleo rural de forma que se pofian
de manifesto as necesidades reais de adaptacion en funcion do grao de urbanizacion de cada un deles, a sua
relacion co medio fisico e natural ou calquera outro condicionante que leve a unha intervencion puntual. Neste
sentido os Plans especiais de Mellora do Medio Rural parecen ser o instrumento adecuado para afrontar esta
problematica.

ADECUACION DO PLAN XERAL A LEI DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS NA
COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA E REGULAMENTO QUE A DESENVOLVE E A ORDE
VIV/561/2010:

Segundo se desprende da Lei de accesibilidade e da Orde VIV/561/2010 que desenvolve o R.D. 505/2007,
polo que se aprobaron as condicions basicas de accesibilidade e non discriminacién para o acceso e
utilizacién dos espazos publicos urbanizados e edificacions, os plans xerais deben recoller os criterios basicos
expostos na propia lei e o regulamento que a desenvolve, e na Orde VIV/561/2010, naqueles espazos de uso
publico de nova creacion, obxecto de planificacion e futura urbanizacion.

Dado que o planeamento xeral abarca a totalidade dun municipio e a ordenacion nel planeada debe
desenvolverse mediante outros instrumentos de planeamento e execucion, cabe preguntarse qué aspectos
basicos deben quedar fixados para que poda darse cumprimento da lexislacion sobre accesibilidade. Dito
doutra forma, a ordenacién planeada no Plan Xeral debe ter en conta os criterios basicos de accesibilidade co
fin de que os plans parciais e especiais e os proxectos de urbanizacién podan afondar naquelas disposicions
fixadas regulamentariamente.

A lei de accesibilidade establece os elementos integrantes dos espazos de uso publico obxecto de aplicacién.
Estes son:

- Arrede viaria, xa sexa peonil ou mixta.

Os parques, xardins e espazos libres de uso publico.

Aparcadoiros vinculados as vias publicas.

Os elementos de urbanizacion como pavimentos, xardineria ou redes de servizo.

- O mobiliario urbano.

A Orde VIV/561/2010 pola que se desenvolve o documento técnico de condicions basicas de accesibilidade e
non discriminacién para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados, establece no seu artigo 2:

“As condiciéns de accesibilidade e non discriminacién para o acceso e utilizacion de espazos publicos urbanizados
que contén a presente Orde aplicanse:

As areas de uso peonil.

As areas de estancia.

Aos elementos urbanos.

Aos itinerarios peonis comprendidos en espazos publicos urbanizados.”
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CONDICION DE ACCESIBILIDADE NAS REDES VIARIAS

As medidas establecidas para anchuras de beirarruas e bandas de aparcadoiros garantiran o cumprimento do
cédigo de accesibilidade e da Orde VIV/561/2010.

O viario planeado no Solo Urbanizable resdlvese con pendentes inferiores ao 6%.

Os correspondentes proxectos de urbanizacién desenvolveran aqueles aspectos que lle son propios como o0s
elementos de urbanizacion e o mobiliario urbano a fin de dar cumprimento ao regulamentado.

CQNDICION DE ACCESIBILIDADE EN PARQUES, XARDINS E DEMAIS ESPAZOS LIBRES DE USO
PUBLICO.

Os espazos libres e zonas verdes cualificados por este Plan Xeral como sistema xeral ou local, reunen as
condicions de superficie e topografia que fan posible o cumprimento do cddigo de accesibilidade e da Orde
VIV/561/2010.

CONDICION DE ACCESIBILIDADE DOS APARCADOIROS.

As zonas reservadas polo presente Plan a aparcadoiros, xa sexan exclusivas ou vinculadas a rede viaria,
reunen as condicions para dar cumprimento do establecido na base 1.3 do cdédigo de accesibilidade e no
artigo 35 da orde VIV/561/2010.

Establécense bandas de aparcadoiro na rede viaria cunha anchura minima de:
= 2,20 metros en aparcamento en fileira.
= 5,00 metros en aparcamento en bateria.

CARACTERISTICAS DOS ELEMENTOS DE URBANIZACION E MOBILIARIO URBANO.

Os proxectos de urbanizacién de viario, espazos libres o de dotacion de servizos, desenvolveran aqueles
aspectos que garantan o cumprimento do cddigo de accesibilidade e da orde VIV/561/2010 .

As dimensions minimas establecidas polo presente Plan para seccions de rua, garanten a correcta colocacion
do mobiliario urbano e o cumprimento das medidas expostas na base 1.4 do cdédigo de accesibilidade e o
capitulo VIII (art. 25 a 34) da orde VIV/561/2010, en especial respecto da esixencia de non invadir o itinerario
peonil accesible e de permitir un paso minimo libre entre obstaculos de 1,50 metros de anchura por 2,20
metros de alto.
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ANEXO 3:

XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DO DECRETO 29/2010 POLO QUE SE APROBAN AS
NORMAS DE HABITABILIDADE DAS VIVENDAS DE GALICIA.

1.-

INTRODUCION

Redactase a presente Memoria ao obxecto de xustificar a adecuacion da do PXOM. do Concello de Culleredo as
normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.

CONSIDERACIONS PREVIAS. ANTECEDENTES DE PLANEAMENTO

O presente Plan Xeral de Ordenacion Municipal formulase consonte as determinacions da Lei 9/2002 de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

O presente Plan formulase estando en vigor o Decreto 29/2010. O artigo 4.2. establece:

“O planeamento que determine a nova ordenacion detallada de solos nos cales se prevexa o uso residencial debera establecer
as condicions que deben cumprir as vivendas para ter a condicidn de vivenda exterior, e adoptar as medidas necesarias para
garantir o axeitado asollamento das vivendas.

Nestes solos, para que unha vivenda tefia a condicion de vivenda exterior, deberd garantirse que determinadas estancias das
vivendas tefien iluminacion e ventilacion directa a traves de espazos exteriores de calidade, publicos ou privados, que deberan
ser recollidos como tales no planeamento. O planeamento debera establecer as caracteristicas e dimensions destes espazos e
deberase xustificar como minimo:

a) Que a configuracion e dimensions do espazo garde unha axeitada relacion coa altura das edificacions que o conforman.

b) Que se respecten unhas distancias minimas de luces rectas, que establecera o planeamento, en funcion das alturas das
edificacions enfrontadas

c) Que se garanta a continuidade espacial e de desefio dos ditos espazos ainda que o seu desenvolvemento sexa realizado
por propietarios diferentes.

d) Que as dimensions destes espazos non resulten inferiores as exixibles segundo o punto 1.A.1.1 do anexo | a este decreto
para os solos sen planeamento.

Polo menos a estancia maior e outra estancia, cando a vivenda conte con mais de unha, deberan ter iluminacion e ventilacion
directa a través dos citados espazos exteriores de calidade. O planeamento podera establecer a posibilidade de que o resto
das estancias das vivendas, ou algunha delas, poida ter iluminacion e ventilacion a través de patios de parcela cuxas
caracteristicas e dimensions viran reguladas no planeamento e que, como minimo, deberdn respectar as determinacions
establecidas no anexo | deste decreto para os patios de parcela.”

XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DE VIVENDA EXTERIOR:

Todas as vivendas previstas e ordenadas polo presente Plan, reunen as caracteristicas para a sua consideracion
de vivenda exterior.

Os parametros urbanisticos definidos na normativa relativos a altura maxima, ocupacién da parcela e separacion a
lindeiros fan posible que o espazo libre privado das parcelas sexa considerado “espazo exterior de calidade”.

A disposicion dos rueiros e o desefo do sistema viario e de espazos libres en canto a sua dimension, forma e
orientacion fan posible que o espazo da rua (sistema viario) e os espazos libres e zonas verdes sexan
considerados “espazos exteriores de calidade”.

A relacion entre a altura da edificacion e a dimensidn dos espazos exteriores de calidade garanten o axeitado
asollamento das vivendas e que as estancias tefian iluminacion e ventilacion a traves de ditos espazos.
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ANEXO 4:

XU$TIFICACION DO CUMPRIMENTO DAS RESTRICIONS DERIVADAS DA SERVIDUME
ACUSTICA DA PEGADA SONORA DO AEROPORTO DA CORUNA.

1.-

2.-

INTRODUCION

Redactase a presente Memoria ao obxecto de xustificar a adecuacién do PXOM do Concello de Culleredo as
restricions ao uso do solo derivadas da aplicacion das servidumes acusticas de pegada sonora do Aeroporto de
A Corufia.

CONSIDERACIONS PREVIAS.

O presente anexo xustificativo elabdrase en base & pegada sonora de estado actual e de desenrolo previsible
publicadas polo Plan Director aprobado por Orde do Ministerio de Fomento, de 31 de xullo de 2.001 (BOE n°56,
de 5 de marzo).

Con posterioridade e por Resolucion do Secretario de Transportes do Ministerio de Fomento, de 6 de outubro de
2.006, revisanse as pegadas sonoras do escenario de 2.004 do Plan Director do Aeroporto de A Corufia.

A necesidade de ter en conta as pegadas sonoras nocturnas e diurnas, de estado actual, e de desenrolo
previsible, levounos a obter unha envolvente de pegadas sonoras, que foi a empregada para a confeccion do
anexo xustificativo de cumprimento.

Os aspectos a ter en conta derivados das servidumes de pegada sonora do aeroporto foron recollidas no apartado
de normativa sectorial aplicable.

A xustificacidon de cumprimento argumenta que a ordenacién proposta polo PXOM de Culleredo non sé non
incrementa 0 numero de usuarios afectados pola pegada sonora, sendn que os reduce significativamente con
respecto as previsions que contén o actual PXOU vixente de Culleredo, aprobado en 1987.

XUSTIFICACION DE CUMPRIMENTO:

O planeamento xeral de ordenacion municipal mide as suas propostas de desenrolo urbanistico en edificabilidade
e superficie construida resultante da aplicacion das condicidons de edificacion outorgadas a cada ambito.
Enténdese que o numero de afectados veriase incrementado no caso de que a proposta do Plan Xeral
incrementase a superficie edificable de usos non compatibles (residencial, educativo e sanitario) dentro do ambito
afectado pola pegada sonora, en relacion ao Plan Xeral vixente (PXOU de 1987).

Usos sanitarios

Non se contemplan novos usos sanitarios dentro do ambito da pegada sonora.
Usos educativos

Non se contemplan novos usos educativos dentro do ambito da pegada sonora.
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Usos residenciais

As taboas expostas a continuacién recollen a capacidade edificatoria residencial do PXOU aprobado en 1987, e
do PXOM proposto.

O caélculo elaborouse cuantificando a cantidade de superficie edificable de uso residencial, dentro do ambito
afectado pola pegada sonora.

Para elo foi necesario aplicar as ordenanzas correspondentes a cada ambito, segundo a clasificacion e a
cualificacién do solo que outorgan dunha banda o PXOU de 1987, e por outra o PXOM proposto para o concello
de Culleredo.

Observarase que a edificabilidade residencial proposta, dentro do ambito da envolvente de pegada sonora de
estado actual e desenrolo previsible, dimintue en 205.737 metros cadrados edificables, con respecto a establecida
polo PXOU vixente.

Deste aproveitamento residencial pode extraerse unha estimaciéon de vivendas, entendendo que cada vivenda
poderia consumir 100m?c de media, e do mesmo xeito, adoptando un numero de 2,5 habitantes por vivenda
obteriamos o numero de afectados pola pegada sonora, que sera asi pois, proporcional.

Por tanto, podemos afirmar que o numero de afectados verase reducido considerablemente grazas a nova

ordenacién proposta polo PXOM, e consecuentemente, dita proposta cumpre coas restricions derivadas da

pegada sonora do aeroporto de A Corufia, pois hon supdn un incremento de afectados, senén unha reducion dos

mesmos.
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EDIFICABILIDADE PROPOSTA POLO PXOM BAIXO O AMBITO VIXENTE DA PEGADA SONORA DO PLAN DIRECTOR DO AEROPORTO DE A CORUNA

APROVEITAMENTO RESIDENCIAL BAIXO A ENVOLVENTE DA PEGADA SONORA DO PLAN DIRECTOR
DO AEROPORTO DE A CORUNA, SEGUNDO A NOVA PROPOSTA DE PXOM

APROVEITAMENTO
RESIDENCIAL BAIXO A N° DE VIVENDAS
PEGADA SONORA (m’c) ESTIADO 147
SU-1 168.114,00 1.681,14
SU-2 101.845,00 1.018,45
SU-3a 19.806,00 198,06
SU-3b 2.100,00 21,00
ORDENANZAS SU-4 7.983,30 79,83
SU-5a 5.205,00 52,05
Su-8 133.133,50 1.331,34
SNRC 97.207,00 972,07 o
SNRH 37.773,80 377,74 o
APR-D2.3 11084,7 110,85 >
APR-D2.4 4243,28 42,43 <
APR-D2.5 2655,74 26,56 O
APR-D2.6 2539,68 25,40 L
APR-D2.7 11188,2 111,88 %
APR-D2.8 1762,95 17,63 Q
AMBITOS DE APR-D2.9 4635,23 46,35 v
PLANEAMENTO APR-D2.10 5200,85 52,01 @)
REMITIDO APR-D2.11 4757 47,57 é
APR-D2.12 9888,5 98,89 <ZE
APR-D2.13 1490,7 14,91
APR-SECTOR-I3 0,00 0,00
APR-SECTOR-R9 0,00 0,00
APR-NR.3 6.688,70 66,89
APR-NR .4 1.601,76 16,02
640.904,89 6.326,14

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO

Documento Previo a Aprobacién Inicial MEMORIA XUSTIFICATIVA



JE CONCELLO n
.§. %% CULLEREDO

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

EDIFICABILIDADE DO PXOU DE 1987 BAIXO O AMBITO VIXENTE DA PEGADA SONORA DO PLAN DIRECTOR DO AEROPORTO DE A CORUNA

APROVEITAMENTO RESIDENCIAL BAIXO A ENVOLVENTE DA PEGADA SONORA DO PLAN DIRECTOR DO AEROPORTO DE A CORUNA, PERMITIDO POLO PXOU 1987 VIXENTE

SUPERFICIE DO
PLAN VIXENTE QUE N°DE
, SUPERFICIE APROVEITAMENTO
SUPERFICIE (m%) P;S: EA':"I?,';:_?A';?ON RESULTANTE (m?) RESIDENCIAL (m2C) ;’;‘ﬁ;zgg
DA PISTA(m?) 148
1 CONSERVACION AMBIENTAL 157.216,57 23.412,17 133.804,40 267.608,80 2.676,09
2 RESIDENCIAL EXTENSIVA 218.813,15 64.525,21 154.287,94 92.572,76 925,73
ORDENANZAS 3 ASENTAMENTO DISPERSO 244.208,22 48.965,73 195.242,49 58.572,75 585,73
4 EDIFICACION EN MANZANA PECHADA 29.711,18 29.711,18 51.537,11 515,37
6 CONSERVACION DE APROVEITAMENTO 13.199,88 13.199,88 86.558,53 865,59
UA 66 64.182,00 64.182,00 46.600,00 466,00
UA 33 2.701,00 2.701,00 3.592,33 35,92
UA 34 4.219,00 4.219,00 5.611,27 56,11
UA 35 3.571,00 3.571,00 4.749,43 47,49 8
UA 36 3.271,00 3.271,00 4.350,43 43,50 >
UA 37 4.272,94 4.272,94 5.683,01 56,83 —
UA 38 2.341,81 2.341,81 3.114,60 31,15 <
) UA 39-40-41 8.629,79 8.629,79 11.477,62 114,78 L_)
AMBITOS DE UA 42 1.545,00 1.545,00 2.054,85 20,55 —
PLANEAMENTO UA 43 2.387,00 2.387,00 3.174,71 31,75 ('7)
REMITIDO UA 44 2.973,00 2.973,00 3.954,00 39,54 Q
UA 45 19.451,00 19.451,00 25.869,00 258,69 N
UA 46 10.118,00 10.118,00 13.457,00 134,57 '®)
UA-47-48 7.645,00 7.645,00 14.611,00 146,11 P74
UA 52 11.426,00 11.426,00 13.711,00 137,11 L
UA 53 13.368,00 13.368,00 9.357,60 93,58 5:
PP Cross 120.000,00 120.000,00 95.471,00 954,71
M 28-29 14.106,00 14.106,00 19.427,30 194,27
UA-70 11.754,34 11.754,34 3.526,30 35,26
971.110,88 136.903,11 834.207,77 846.642,40 8.466,42
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1. OBXECTIVOS XERAIS E O Concello de Culleredo localizase ao noroeste da Comunidade Auténoma de Galicia, no chamado Golfo Artabro, nome que tomaron as DOT para referirse 4 Rexién Urbana Artabra definindo un ambito que inclie ao

ESTRUTURA BASICA DO concello.

MODELO TERRITORIAL

- Como encaixa o concello no Forma parte da comarca da Corufia, xunto cos concellos de Abegondo, Arteixo, Bergondo, Cambre, Carral , A Corufia, Oleiros e Sada.

sistema de asentamento
definido nas DOT Os limites municipais son fronteira ao Norte con A Corufia e Oleiros, ao Leste con Cambre e Carral, ao Sur con Cerceda, e ao Oeste con A Corufia, Arteixo e A Laracha.
A capital municipal atépase en Tarrio, mais o maior desenvolvemento urbano correspéndese co marxe da Ria do Burgo.
O contacto directo coa cidade herculina fai que Culleredo, a maiores de integrarse na Rexién Urbana, o faga tamén na “area metropolitana”. O concello € historicamente a porta de entrada e territorio de paso de numerosas
infraestruturas da Corufa.
O sistema de infraestruturas de transporte abrangue ferrocarril, estradas, autoestradas, autovias, e aeroporto, nun contexto claramente supramunicipal.
Nos ultimos 20 anos o concello medrou exponencialmente, nutrindose desta realidade metropolitana. Culleredo ofreceu espazo a residencia, a actividades econémicas e dotacionais que non puideron ou non souberon
instalarse na cidade cabeceira, e que aproveitaron a situacion estratéxica de proximidade e boa comunicacion.
O eixo de actividade sinalado nas DOT para a Rexion Urbana Artabra como corredor da A6 ten paso por Culleredo, con infraestruturas loxisticas xa en funcionamento como o CLT de Ledofio.
O aeroporto, a N-550, AP-9, A6 e AC-14 (terceira rolda) crean un entorno estratéxico para a instalacion de actividades econédmicas e de servizo supramunicipal.
O medio natural de Culleredo ofrece espazos de excelencia, entre os que destaca a omnipresencia do Monte Xalo, e a abundancia de cursos fluviais. Sen embargo non conta con ningin Lugar de Interese Comunitario, nin
Zona Especial de Proteccién para as Aves, polo que non existen zonas de Rede Natura 2.000. Tampouco se declararon Humidais de importancia internacional (Ramsar).
O Plan de Ordenacion do Litoral incluiu a zona norte do concello no seu ambito de estudio, posto que constitie a marxe esquerda da Ria do Burgo. As Unicas proteccions que o POL estableceu para Culeredo tefien que ver
precisamente con esta desembocadura do Rio Mero, & que se lle asignou Proteccion intermareal. Doutra banda, alguns ambitos de solo urbano pendentes de consolidacion foron estudados no POL, condicionando o seu
desenrolo ao cumprimento dunha serie de criterios de desefio, e que foron incorporados ao Plan Xeral.
O Patrimonio construido de Culleredo é abundante en elementos de arquitectura popular e vilega, como se pode ver no catalogo de patrimonio incluido no Plan Xeral. As DOT e o POL fan mencién da Torre de Celas,
Monumento destacado dentro do concello. Doutra banda, o Camifio de Santiago dende A Corufia atravesa Fonteculler, O Burgo, e Almeiras antes de se introducir no concello de Cambre.
2. SISTEMA DE 21. Determinacions para o sistema de 2.1.1. Os espazos urbanos configurados ao redor das cidades de Vigo-Pontevedra e A | Culleredo forma parte da primeira coroa metropolitana de A Coruia.
ASENTAMENTOS cidades de Galicia Coruia-Ferrol conforman as duas Rexions Urbanas de Galicia. Seran ambitos para a

Este escenario demanda a elaboracion de Plans Territoriais Integrados, mais na stia ausencia
xurdiron alguns plans sectoriais ou transversais con espiritu supramunicipal, en especial no
referente a medios de transporte e viario.

planificacion territorial, de infraestruturas, equipamentos e de servizos aos cidadans
de caracter estruturante.

O Plan Xeral de Culleredo entende a necesidade e conveniencia de formar parte da Area
Urbana, e porén destaca entre os seus obxectivos a integracion na estrutura metropolitana e na
rexion Artabra.

Asi pois, entre as suUas previsions destacan un gran numero de actuacions, en relacion a
infraestruturas e equipamentos de caracter estruturante, asi como a reserva de espazos de
actividade en lugares estratéxicos a nivel supramunicipal.

2.1.2. Os espazos urbanos configurados na contorna das cidades da Corufia, Vigo, | O Concello de Culleredo forma parte do Consorcio das Marifias, entidade administrativa tamén
Santiago, Pontevedra, Ferrol, Ourense e Lugo conformaran cadanstia Area urbana, o | constituida polos Concellos de Abegondo, Arteixo, Bergondo, Betanzos, Cambre, Carral, Oleiros
que configurara o sistema de grandes cidades de Galicia. Seran ambitos para a | e Sada. O Consorcio actualmente ten atribuida a xestiéon dos residuos, asi como a prestacion de
execucion, partindo de criterios de flexibilidade e voluntariedade, de politicas | distintos servizos sociais por medio dun Plan Coordinador. Asi mesmo, esta a elaborar a
coordinadas de xestion publica dos servizos comunitarios de incidencia directa na | Axenda 21 Local para o conxunto dos concellos adscritos, e un Plan de Dinamizacion Turistica.
calidade de vida dos cidadans. O Plan Xeral de Culleredo entende a necesidade e conveniencia de formar parte da Area

Urbana, e destaca entre os seus obxectivos a integracion na rexiéon Artabra, e na estrutura
metropolitana. A consecucion de ditos obxectivos orientan a toma de decisions que tefien reflexo
na ordenacion proposta.

2.1.3. A Xunta de Galicia podera formular un Plan territorial integrado (PTI) para cada unha | O Plan Xeral de Culleredo, como planeamento municipal, non pode mais que facer previsions

das Rexioéns urbanas, asi como para cada unha das duas Areas urbanas da Corufia,
Vigo, e das areas urbanas de Santiago de Compostela, Pontevedra, Ferrol, Lugo e
Ourense, co obxecto de ordenar os elementos e criterios de caracter supramunicipal.

dentro do seu territorio enfocadas & integracion na estrutura de Area Urbana de A Corufia, &
espera de que se formulen os devanditos PTI.
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2,

SISTEMA DE
ASENTAMENTOS

21.

Determinaciéons para o sistema de
cidades de Galicia

Os criterios e lifias basicas para a formulacién dos correspondentes PTI contéfiense

na Memoria destas Directrices de ordenacion do territorio, e con caracter xeral, teran

os seguintes obxectivos, sen prexuizo dos que en cada caso se concreten no
momento de elaborar os propios plans:

a. Fortalecer as conexiéns por estrada e ferrocarril entre as ddas cidades centrais das Rexions
urbanas e entre estas e as suas areas de influencia.

b. Facilitar a mellora de sistemas de transporte colectivo de caracter supramunicipal, incluido,
no seu caso, o transporte maritimo ou de ria.

c. Potenciar e fomentar mecanismos de especializacion e complementariedade entre as
cidades centrais.

d. Determinar a localizacién das areas estratéxicas de solo para actividades empresariais-
industriais e loxisticas e de subministracion eléctrica.

e. ldentificar as zonas de recualificacién co obxectivo de reconducir as dinamicas de ocupacién
do solo incompatibles cos modelos de desenvolvemento sustentable.

f.  Orientar a localizacién de novos equipamentos ou servizos de rango de conxunto de Rexién
urbana en localizacions que ofrezan adecuadas condiciéns de accesibilidade dende as
cidades centrais e dende as areas de influencia supramunicipal.

g. Determinar a localizacién estratéxica das estacions de tratamento de auga potable (ETAP)
ou das estaciéons depuradoras de augas residuais (EDAR) que poidan ter un caracter
supramunicipal, asi como da sua rede de conducions, prevendo as reservas de solo
necesarias para lograr un ciclo integral da auga. Considerarase a distancia das EDAR aos
centros urbanos aos que deben servir pola sua incidencia no custo de reutilizacion da auga
depurada.

h. Analizar o grao de dotacién de espazos con rango de Rexion urbana destinados ao gozo
social da poboacion, e prever as reservas de solo necesarias, para que os instrumentos de
planeamento urbanistico municipal materialicen a sia obtencion e execucion.

i. Determinar as areas ou elementos que, polos seus valores e funciéns ambientais (incluindo
os culturais), deban ser obxecto de proteccion, procurando a correcta integracion no
conxunto das areas estratéxicas de conservacion e no conxunto de ambitos de interese do
patrimonio cultural. Procurarase a formacion de corredores ecoldxicos e prestarase especial
atencién aos espazos naturais, as zonas costeiras e aos elementos do patrimonio cultural.

I.  Fixacion dos usos do solo e o equilibrio entre as distintas partes do territorio, baixo a
perspectiva da sua sostibilidade, baseandose para iso na “capacidade de carga” entendida
como a aptitude dun territorio para soportar un nivel de intensidade de usos sen que, en
ningun caso, se produza un proceso de deterioracién ambiental, social ou cultural.

m. Establecer as medidas ou normas de coordinacién precisas para que as determinaciéns dos
instrumentos de planeamento urbanistico municipal sexan coherentes entre si, tanto no
relativo & clasificacion do solo como na prevision de redes de infraestruturas e servizos,
equipamentos, e na localizacion de novos desenvolvementos residenciais, industriais ou
terciarios, asi como nas respectivas estratexias de proteccion ambiental e conformacion de
redes de espazos verdes e libres.

n. Definir medidas de mellora do metabolismo urbano co obxectivo de reducir a pegada
ecoldxica destes ambitos e incrementar a sta sostibilidade.

fi. Establecer as condicions para que o planeamento urbanistico municipal intervefia na actual
dispersion do asentamento, procurando a compactacion e densificacion para acadar novas
centralidades urbanas de densidade suficiente.

o. Estimar as necesidades de reserva de solo para vivenda sometida a algun réxime de
proteccion publica.

p. Prever intervenciéns de mellora do espazo urbano, mediante a reurbanizacion, a prevision
de itinerarios peonis alternativos e a conexién entre espazos libres e zonas dotacionais.

O Plan Xeral de Culleredo, como planeamento municipal, non pode mais que facer previsions
dentro do seu territorio enfocadas & integracién na estrutura de Area Urbana de A Corufia, a
espera de que se formulen os devanditos PTI.

Ainda asi, a ordenacién tivo en conta os obxectivos que as DOT marcan para os PTI, coa
intencién de facilitar a integracion:

a. Definironse numerosas actuaciéns na rede viaria de Sistema Xeral, encamifiadas a acadar unha
mellor circulacion, en especial no entorno dos viarios supramunicipais. Reservouse asi mesmo un
espazo de intercambiador con espirito intermodal que relaciona os transportes privado e publico
por estrada, o peonil, e o ferroviario a carén da lifa A Corufia —Ferrol, en espera de que por medio
de PTI se pofian medios para a revitalizacion do servizo.

b.  Culleredo forma parte do Plan de Transporte Metropolitano, que organiza as conexions de autobus
cos concellos limitrofes, e fundamentalmente coa cidade cabeceira. Asi mesmo, entre as
previsions do PXOM esta a mellora do entorno da lina FFCC A Corufia Ferrol, en espera de que o 1 5 2
servizo se revitalice e se consolide como eixo de comunicacién da area urbana.

c. ---

d. A falta de redaccion de PTIl, o PXOM de Culleredo tivo en conta os eixos de actividade sinalados
nas DOT que tefien representacion no termo municipal. Asi pois o corredor da A6, coas
instalaciéns do CLT de Ledofio funcionando na sua primeira fase, € un espazo de oportunidade
que Culleredo esta obrigado a aproveitar. As DOT marcan ademais o corredor da N-550, como un
ambito de actividade industrial desestruturado, a reformular en termos de actividades terciarias e
empresariais. Dita reformulacién é un obxectivo que o PXOM se impo6n a si mesmo, e que ten
reflexo na ordenacion proposta.

e. O PXOM inclie nas suas previsiéns os instrumentos de xestion apropiados para acadar a
consolidacién do entorno urbano, e do seu remate de borde como obxectivo prioritario.
Delimitaronse asi mesmo ambitos de solo urbanizable que pretenden corrixir dinamicas que
xurdiron amparadas por tendencias doutro tempo.

O ambito da terceira rolda (AC-14), e o enlace coa A6 entendéronse dende o PXOM como eixos
estratéxicos susceptibles de acoller actividades dotacionais de tipo supramunicipal.

Reservouse porén espazo apropiado para actividades terciarias (encamifiado a acoller entre
outros, equipamentos de caracter privado), e distintas actuacions sobre solo rustico enmarcadas
nos seus correspondentes PEIFD (Plans especiais de infraestruturas e dotacions), como se pode
ver na ordenacién proposta.

f. O ambito da terceira rolda (AC-14), e o enlace coa A6 entendéronse dende o PXOM como eixos

estratéxicos susceptibles de acoller actividades dotacionais de tipo supramunicipal.
Reservouse porén espazo apropiado para actividades terciarias (encamifiado a acoller entre
outros, equipamentos de caracter privado), e distintas actuacions sobre solo rustico enmarcadas
nos seus correspondentes PEIFD (Plans especiais de infraestruturas e dotacions), como se pode
ver na ordenacién proposta.

g. Entre as prevision do PXOM esta a ampliacion da capacidade de almacenamento de auga potable,
nun intento de reducir a dependencia inmediata da planta subministradora de A Telva, de
incidencia supramunicipal. Asi mesmo contémplanse ampliacions das infraestruturas de bombeo
de augas residuais, algunhas das cales tefien tamén incidencia supramunicipal.

h. O PXOM contén un gran numero de actuacions de Sistema Xeral de Espazos libres, orientados a
creacion de corredores verdes fundamentalmente entorno a cauces fluviais. Asi mesmo
identificouse unha rede de mobilidade sostible en parello as secuencias de espazo publico e aos
tecidos existentes do entorno rural e urbano.

A obtencion destes espazos especificase no catalogo de actuacions previstas, e na sia meirande
parte estrutiranse como cesiéns derivadas dos ambitos de desenrolo previstos.

i O plan Xeral elaborou un catdlogo de patrimonio que sera o encargado de establecer as
protecciéns que correspondan a os distintos elementos identificados. Asi mesmo, tanto a rede de
mobilidade sostible proposta como os corredores de espazo publico entorno aos cauces fluviais
tratan de configurar unha rede de rexeneracién e posta en valor do patrimonio construido e
natural.

| A clasificacion do solo exposta no PXOM atende a criterios de sostibilidade e de recofiecemento
dos valores inherentes do territorio municipal.

m A ordenacion proposta polo PXOM de Culleredo tenta ser coherente co obxectivo xeral de
integracion na area urbana e no entorno metropolitano.

n A mellora do metabolismo urbano esta presente na proposta de PXOM a través de obxectivos
prioritarios, como consolidar o solo urbano, evitar a dispersiéon de desenrolos non xustificada,
mellorar a mobilidade sostible, e rexenerar espazos degradados (Monte Costa, antigo Polvorin...).
Asemade estrutiranse distintas actuacions de rexeneracién no entono da Ria de O Burgo e nos
principais cauces fluviais.

A consolidacion do solo urbano, e o remate de borde dos tecidos existentes € un obxectivo

prioritario do PXOM.

0 O PXOM da traslado da obriga de cumprimento dos estandares establecidos na lexislacion
vixente, que deberan cumprir os ambitos de desenrolo previstos na ordenaciéon

p A consolidacién do solo urbano remitese a plans especiais cuxas determinacions se expresan nas

correspondentes fichas de planeamento remitido. Entre os obxectivos do solo urbano, a

consecucion da secuencia de espazo publico é prioritario.
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2. SISTEMA DE
ASENTAMENTOS

21.

Determinacions para o sistema de
cidades de Galicia

En tanto non se desenvolvan os PTI, estes obxectivos teran a consideracion de determinacions excluintes para
os planeamentos xerais municipais, para o que deberan conter unha analise de integracién supramunicipal.

Nos volumes de informacion e andlise que integran o PXOM témase
conciencia da importancia estratéxica da area urbana, e porén o
PXOM de Culleredo entende a necesidade e conveniencia de formar
parte da mesma, destacando entre os seus obxectivos a integracion
na rexion Artabra, e na estrutura metropolitana.

O cumprimento de ditos obxectivos orientan a toma de decisiéons que
tefien reflexo na ordenacion proposta.

En ausencia dun PTI, os programas, plans sectoriais e o planeamento municipal que formulen as distintas
administraciéns consideraran as interrelacions residenciais, laborais e de servizos que se producen entre os
asentamentos que conforman as Rexions urbanas e as Areas urbanas.

O PXOM de Culleredo entende a necesidade e conveniencia de
formar parte da area urbana, destacando entre os seus obxectivos a
integracién na rexién Artabra, e na estrutura metropolitana.

O cumprimento de ditos obxectivos orientan a toma de decisiéns que
tefien reflexo na ordenacién proposta.

2.2,

Determinaciéns para os nodos do
sistema urbano intermedio

2.21.

As vilas e pequenas cidades de Ribadeo, Viveiro, Carballo, Cee-Corcubion, Noia, Ribeira, Vilagarcia de Arousa,
Tui, A Estrada, Lalin, Chantada, Monforte de Lemos, O Barco de Valdeorras, O Carballifio, Xinzo de Limia,
Verin, As Pontes de Garcia Rodriguez, Vilalba e Sarria constitien as cabeceiras do denominado Sistema
urbano intermedio e representan o seguinte nivel do sistema de asentamentos de Galicia.

Sen incidencia directa no PXOM de Culleredo, ainda que si se tivo en
conta a relacion coa Vila de Carballo, cabeceira do Sistema Urbano
Intermedio, relacionada coa area urbana de A Corufia por medio da
AG-55, e que no referente a Culleredo teria tamén contacto por medio
da A6, e das estradas autonémicas AC413,AC400 e AC523.

2.23.

O planeamento urbanistico destas vilas e pequenas cidades debera potenciar as dinamicas urbanas
proporcionando unha estrutura urbana sélida e prever unha reserva de solo axeitada para atender a demanda
de servizos, actividades produtivas e equipamentos de caracter supramunicipal, que non poidan atopar
acomodo nos niveis urbanos e rurais de menor rango.

2.2.5.

As vilas de Burela, Foz, Muros, Porto do Son, Boiro, Rianxo, Cambados, O Grove, A Guarda, Silleda e A Rua,
constitien as subcabeceiras do sistema urbano intermedio e son unha parte integrante deste nivel do sistema
de asentamentos de Galicia.

2.2.6.

As Administracions publicas teran en conta na sua planificacion que estas vilas subcabeceiras exercen funcions
complementarias das sUas respectivas cabeceiras, debido a que constitien un subsistema urbano policéntrico.

2.27.

Os plans municipais, territoriais e sectoriais formularanse tendo en conta as referencias territoriais para a
articulacion do sistema urbano intermedio contidas na Memoria destas DOT. Concretamente, respecto aos
instrumentos territoriais, poderan desenvolverse plans territoriais integrados para os ambitos de influencia das
cabeceiras do sistema urbano intermedio, no cal quedaran incluidas as subcabeceiras que correspondan no seu
caso.

Con caracter xeral os PTI incorporaran os obxectivos contemplados na determinacion 2.1.4 que non sexan
exclusivos do sistema de cidades, concretamente os contemplados dende o punto i ata o punto o (incluidos),
sen prexuizo dos que en cada caso se concreten no momento de elaborar os propios plans.

23.

Determinaciéns para os nodos para o
equilibrio do territorio

2.3.1.

As vilas que as DOT propoifien como Nodos para o Equilibrio do Territorio son: Ortigueira, Mondonedo, Meira, A
Fonsagrada, Becerrea, Quiroga, A Pobra de Trives, Viana do Bolo, Castro Caldelas, Maceda, Allariz, Celanova,
Bande, Ribadavia, A Caiiiza, Caldas de Reis, Padrén, Negreira, Vimianzo, Santa Comba, Ordes, Melide,
Guitiriz, Curtis, Arzia e Monterroso. Estas vilas, xunto coas subcabeceiras do sistema urbano intermedio,
completan o terceiro nivel do sistema de asentamentos do modelo territorial.

2.3.2.

Os plans e programas e actuaciéns con incidencia urbanistica e territorial orientaranse cara aos seguintes
obxectivos:

a. Mellora das infraestruturas de comunicacién, aumentando a accesibilidade dos nodos para o equilibrio do territorio,
facilitando os desprazamentos entre eles e a stia conexién cos elementos superiores do sistema de asentamentos.

b. Mellora dos equipamentos e dotaciéns, aumentando a suia variedade e, sobre todo, elevando os niveis de servizo co fin de
proporcionar unha oferta de calidade, adecuada as necesidades da poboacion e con capacidade para aumentar o atractivo
destes nucleos como centros de residencia e actividade.

c. Potenciacion das suas infraestruturas de telecomunicacién como factor esencial para a xeracion de novas actividades e de
reducién das desvantaxes derivadas dunha posicién relativamente afastada dos principais centros urbanos.

d. Acciéns de mellora urbana que incidan na imaxe dos nucleos, a oferta residencial de calidade, a valorizacion dos atractivos
naturais e patrimoniais e na preparacion de espazos de actividade adaptados as necesidades de cada ambito para lograr
asi un aproveitamento maximo das oportunidades de desenvolvemento existentes.

e. Desefio de iniciativas territoriais orientadas a potenciar modelos de desenvolvemento enddxeno que permitan a
diversificacion e ampliacién da base produtiva, introducindo novas actividades que xeren empregos de calidade,
especialmente aqueles vencellados aos recursos do territorio. Neste senso compre destacar a necesidade de favorecer a
concentracion e axeitado dimensionamento das industrias da madeira, potenciando desde as Administraciéns publicas
unha maior competitividade e equilibrio que induza ao desenvolvemento da cadea da madeira no seu conxunto,
fomentando a cooperacion interempresarial e a dispofiibilidade de infraestruturas comuns.

f. Potenciaciéon das sinerxias con espazos mais dindmicos e a valorizacion das iniciativas e oportunidades locais para
superar estrangulamentos inducidos polo illamento e pola falta de capacidade para acceder & informacion e aos mercados
de bens, servizos e capitais exteriores.

g. Os obxectivos contemplados na determinacién 2.1.4 que non sexan exclusivos do sistema de cidades, concretamente os
contemplados dende o punto i ata o punto o (incluidos).

2.3.3.

En tanto non se desenvolvan os correspondentes instrumentos, estes obxectivos teran a consideracion de
determinacions orientativas para os planeamentos xerais municipais, para o que deberan conter unha analise de
integracion supramunicipal do plan.

2.34.

Os plans municipais, territoriais e sectoriais formularanse tendo en conta as referencias territoriais para a
articulaciéon dos Nodos de equilibro do territorio contidas na Memoria destas DOT. Concretamente, respecto aos
instrumentos territoriais, poderan desenvolverse plans territoriais integrados para os ambitos de influencia dos
nodos identificados neste nivel do sistema de asentamentos.
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SISTEMA DE
ASENTAMENTOS

2.4.

Determinacions para os nucleos
principais dos restantes concellos e
parroquias rurais

2.4.1. Constitien nucleos principais dos restantes concellos e das parroquias rurais aqueles onde se localice
a capitalidade municipal, asi como aqueloutros que comparativamente desempefan unha maior
centralidade socioeconémica no seu ambito.

A centralidade de contexto interno, municipal, de Culleredo, localizase
fundamentalmente no ambito de desenrolo urbano que corresponde coa
metade norte. Entorno a A6 e ao sur da mesma reproducese un escenario de
tintes principalmente rurais, mais non exento de influencia metropolitana.

2.4.2. Procurarase que se concentren nos nucleos principais dos concellos as dotacions basicas de tipo
administrativo, docente, sanitario, cultural e demais servizos de caracter local.

No tecido urbano concéntranse as dotacions de tipo docente, administrativo,
sanitario e cultural que atenden a necesidades de tipo municipal, con puntuais
reforzos nos nucleos principais do sistema rural.

As necesidades locais aténdense baixo a estrutura de barrios e distritos no
solo urbano, e parroquial no entorno rural.

2.4.3. O planeamento urbanistico municipal e os plans e programas das administraciéns consideraran os
ambitos parroquiais nos seus diagnodsticos para a planificacion, e procuraran localizar as suas
actuacioéns de dotacion ou desenvolvemento nos nucleos principais das citadas parroquias,
aproveitando o seu caracter de centralidade e relacion parroquial, para optimizar a rendibilidade social
dos recursos.

A distribucion parroquial € a base da analise e posterior diagnoéstico do sistema
de modelo de asentamento e das dotacions e infraestrutras do concello.

Do estudo despréndese que o nivel de dotacions no medio rural é axeitada de
cara a satisfacer necesidades de caracter local, derivando outras de maior
alcance ao entorno urbano, que presenta maior densidade e porén maior
demanda.

O PXOM contempla ainda asi algunhas actuaciéns que pretenden mellorar a
oferta local de espazos libres e de equipamentos locais, como se pode
comprobar no catalogo de actuacions propostas.

2.4.4. Facilitarase a accesibilidade local desde os nucleos rurais dependentes, mediante a mellora das redes
viarias de proximidade e impulsando estratexias de transporte publico de baixa intensidade.

O PXOM clasifica como Sistema Xeral Viario a rede de titularidade
supramunicipal, e a maiores aquelas estradas municipais que completan as
anteriores e cosen relacions entre os principais asentamentos do entorno rural
e urbano.

Doutra banda, incliese a proposta dunha rede de mobilidade sostible que
tendo en conta as condiciéns topograficas, e a rede de camifios existentes,
pretende mellorar as relacidons peonis e de bicicleta entre os tecidos
existentes.

Existe unha rede de transporte publico (autobus), que conecta o entorno rural
entre si, coa area urbana e cos concellos limitrofes, dita rede foi estudada na
coleccién de informacién do medio. O sistema Xeral Viario debera de servir
como referencia ou guia para completar a oferta deste servizo.

DESENVOLVEMENTO E
ORDENACION DOS
ASENTAMENTOS, DAS
AREAS EMPRESARIAIS
E DAS ACTIVIDADES
PRODUTIVAS

3.1.

Determinacion para o
desenvolvemento e ordenacion dos
asentamentos

3.1.1. Para aproveitar as potencialidades e vantaxes do sistema de asentamentos definido nestas DOT e
corrixir as actuais disfuncions, potenciaranse os nodos ou nucleos de referencia dos diferentes niveis.

O PXOM de Culleredo asume a necesidade de atender a distintos niveis de
organizacion interna e externa.

En primeiro lugar, aténdese a ordenacion do territorio en base as tendencias
supramunicipais, enmarcadas na Rexion Urbana Artabra.

A proximidade coa Cidade de A Corufia introduce polos de atraccion e
espazos de oportunidade, que quedan enmarcados na area urbana, ou na
coroa metropolitana.

A organizacion interna municipal entende que existe un espazo de gran
desenrolo urbano, cuxo grao de desenvolvemento mingua a medida que se
saltan as seguintes “barreiras” ou limites: AP9 e A6.

A realidade cullerdense contén asemade, un entorno rural que participa dos
servizos prestados no solo urbano pero que tamén rexistra a influencia da area
metropolitana.

As comunicaciéns ordenaronse mediante a clasificacion de sistema xeral
viario, atendendo as relacidons que se establecen entre os anteditos niveis de
organizacion.

3.1.2. So6 poderan ter a consideracion de ambitos aptos para o desenvolvemento urbano aqueles solos que
reunan os requisitos de necesidade e idoneidade e que, de acordo coa lexislacion urbanistica e os
criterios e determinacions destas DOT, sexan clasificados como solo urbano ou urbanizable.

Os ambitos clasificados como solo urbano e urbanizable, relinen os requisitos
de necesidade e idoneidade, cumprindo coa lexislacion urbanistica vixente,
como se desprende da Memoria Xustificativa do PXOM.

A proposta de ambitos de solo urbanizable ten como fin acadar os obxectivos
especificados para o caso na Memoria Xustificativa, e que a continuacién se
sintetizan:

-Redefinicién do borde urbano.

-Contribuciéon & reforma e integracion de crecementos desordenados ou
descontinuos.

-Reserva de espazos estratéxicos para a actividade terciaria, empresarial ou
industrial, relacionadas coas dinamicas metropolitanas e de rexion urbana.

Dentro do solo clasificado como urbano delimitaronse ambitos susceptibles de
reforma ou consolidaciéon, e que perseguen a consecucion de distintos
obxectivos, tal e como queda reflectido na Memoria Xustificativa e nas suas
correspondentes fichas de planeamento remitido (anexos da normativa).
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DESENVOLVEMENTO E | 3.1. Determinacién para o
ORDENACION DOS
ASENTAMENTOS, DAS
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E DAS ACTIVIDADES
PRODUTIVAS

asentamentos

desenvolvemento e ordenacion dos

3.1.3. Os instrumentos de ordenacién do territorio e os plans xerais de ordenacion municipal identificaran A complexidade do asentamento no concello de Culleredo quedou expresada
aqueles asentamentos ou novas agrupacions que non se integren na malla urbana ou na rede de no volume de Estudo do Modelo de Asentamento.
nucleos e que precisen de accions de recualificacion para acadar os obxectivos de calidade de vida, O PXOM propéon unha ordenacidon cuxa clasificacion do solo pretende
cohesion social e integridade ambiental e paisaxistica propostos no modelo territorial destas responder tanto a realidade concreta, como as dinamicas de contexto. A tal fin
Directrices. Con dito fin, outorgaraselles a clasificacion urbanistica que lles corresponda atendendo a detectaronse algunhas agrupaciéns que non tifian encaixe como nucleo rural
lexislacion vixente. comun nin como solo urbano.

O contexto de cada caso derivou na clasificacién de solo urbanizable ou no
mantemento do réxime de solo rustico, atendendo as posibilidades de xestion
do solo e & existencia de valores naturais que primasen sobre a consolidacion
da agrupacioén en cuestiéon. Tales decisions quedan reflectidas na ordenacion
proposta.

3.1.4. Os instrumentos de ordenacion territorial e o planeamento urbanistico que prevexan o As previsions do PXOM estan fundamentadas na posicién estratéxica do
desenvolvemento de actuacions de caracter residencial deberan fundamentar as stas previsions nun concello de Culleredo en relacion & area metropolita, e a rexion urbana
diagnéstico xustificado da necesidade de novas vivendas no horizonte temporal establecido na sua Artabra.
estratexia de actuacion que, a tal efecto, debera fundamentarse nas previsions do ritmo da evolucién O desenvolvemento residencial previsto responde tamén & necesidade de
das condiciéns sociodemograficas e socioecondmicas do seu ambito de influencia. remate e consolidacién dos tecidos existentes.

Ademais, deberan cuantificar e analizar o parque actual de vivenda e o seu estado de conservacion, Como resultado, o PXOM contempla unhas 7.800 vivendas, das cales case un

incluindo as vivendas baleiras e sen uso e valorar as medidas que, de ser o caso, haxa que adoptar 20% corresponden coas posibilidades edificatorias desprendidas da

para a substitucion ou a mellora de edificaciéons non habitables ou ruinosas, asi como de estimulo & configuracién de asentamentos rurais.

rehabilitacion.

3.1.5.  Os instrumentos de ordenacion territorial e o planeamento urbanistico: O PXOM de Culleredo:

a. Non poderan conter previsions de crecementos residenciais desvencellados dos asentamentos preexistentes a. Cumprese a determinacion.
salvo que se correspondan con aquelas areas areas de recualificacion identificadas co obxectivo de reconducir b. Pendente de concretar, a pesares de que ditas consideracions foron tidas en
as dinamicas de ocupacion do territorio incompatible cun modelo de desenvolvemento sustentable. conta na formulaciéon xeral do PXOM, por medio da secuencia de espazos

b. Deberan garantir a accesibilidade e mobilidade, prestando especial atencion a férmulas de transporte sostible libres, da rede de mobilidade sostible, dos eixos principais de comunicacion, e
(colectivo, en bicicleta, a pé, etc.), en funcién das necesidades e caracteristicas de cada un deles en concreto, das zonificaciéns de usos existentes e previstas.
para o cal contemplaran as analises necesarias baseadas na consideracion das necesidades de desprazamento c. As dreas de actividade previstas parten de tecidos existentes e prima na sta
existentes e derivadas das previsions do planeamento. localizacién a conexién cos eixos principais de transporte.

c. A localizaciéon de centros atractores de desprazamentos (centros comerciais, grandes desenvolvementos d. A compactacion do solo urbano e o seu remate é un obxectivo prioritario do
residenciais, hospitais, etc.) considerara a sua articulacién coas devanditas férmulas de transporte sostible. PXOM. Para acadalo definironse toda unha serie de ambitos de solo urbano

d. Priorizardn a compactacion das cidades, vilas e nucleos existentes fronte & sta expansion sobre terreos en non consolidado, cuxas determinaciéns quedan fixadas nas sUas
estado natural, mediante operaciéns de rehabilitacién, reforma e consolidacién no seu interior. Asemade, correspondentes fichas de planeamento remitido, e que seran desenroladas
evitaranse os crecementos ao longo das vias de comunicacion polos seus correspondentes PERI.

e. Estableceran medidas tendentes a incorporacién de usos deficitarios (distintos do residencial) e a mestura de e. A Normativa Urbanistica do PXOM establece un réxime de compatibilidade de
usos complementarios, evitando ordenaciéns monofuncionais e segregaciéns econémicas e sociais. usos en solo urbano e urbanizable que permite o enriquecemento funcional

f. Incluirase a perspectiva do metabolismo urbano nas suas analises de partida na medida do posible, destas areas. Por outra banda, o Plan Prevé desenrolos de uso terciario en
contemplando medidas para a sua mellora atendendo as consideracions contidas na Memoria destas DOT. contacto coa trama urbana residencial.

g. Deberan conter as andlises e a planificacion precisa para que o organismo de cunca correspondente poida f. Enténdese que a perspectiva do metabolismo urbano persegue a reducion da
avaliar a garantia da existencia de reservas de auga suficiente e da viabilidade da captacion, tratamento e pegada ecoléxica dos organismos urbanos, tanto mais, na medida en que
distribucién da auga potable, da recollida da auga residual e a sia depuracion, reutilizacién ou vertedura a medio aumente a sta entidade e complexidade, e, polo tanto, deixen unha maior
receptor de forma sostible, para as necesidades presentes e futuras da poboacion e actividades existentes, de pegada ecoléxica
maneira que non se permitan novos desenvolvementos urbanisticos sen garantia de servizo a teito de O crecemento compacto, o aproveitamento de areas desnaturalizadas para os
planga’mento. . L ) L . - . . desenrolos e a rexeneracion de entornos naturais sobre os que se pretende

h. Incluirdn unha parte de analise, cara_qtenzamop eld|agnost|co das principais act|V|d_a’des socioeconomicas do reducir a presién urbanizadora e de actividades pouco compatibles, contribden
concello, en termos tanto de ocupacién do territorio como de ocupacién da poboacién activa, asi como das . o R .
respectivas estratexias de accion futura, nomeadamente no que atinxe a utilizacién do solo. a definicion dun metabolismo sostible.

O ciclo hidrico, a mobilidade sostible e a eficiencia enerxética son claves do
equilibrio metabdlico.

g. Pendente de concretar.

h. A informacién urbanistica contén un estudo demografico e socioeconémico
que acompafia & andlise da estrutura de ocupaciéon e uso do territorio. A
Memoria Xustificativa contén a diagnose e as estratexias do PXOM en termos
de utilizacién do solo.

3.1.6. Teran consideracion de Solo de nucleo rural as areas do territorio que serven de soporte a un Cumprese a determinacion, ordenando o solo de nucleo rural conforme & Lei
asentamento de poboacion singularizado, identificable e diferenciado administrativamente nos censos e | 9/2002.
padréns oficiais, que o planeamento municipal defina e delimite. Teranse en conta unha serie de Dita clasificacion apoiase nas conclusions extraidas do estudo do modelo de
criterios: a sua clasificacion en planeamentos anteriores, o nimero de vivendas, o grao de asentamento.
consolidacién, a vinculacion e presenza de actividades propias do medio rural e aqueloutros definidos A Memoria Xustificativa inclie un anexo de cumprimento do grao de
na lexislacién urbanistica. consolidacién na ordenacion proposta de nucleos rurais.

3.1.7. A definicién do Solo de nucleo rural corresponde ao planeamento municipal, para o que se tera en Cumprese a determinacion, a clasificacién de solo de nucleo rural apoiase nas
conta a sua estrutura morfoloxica, a funcionalidade e a variacion tipoldxica existente no sistema de conclusions extraidas do estudo do modelo de asentamento.
asentamentos rurais.

3.1.8. Os instrumentos municipais de planeamento regularan os asentamentos rurais atendendo como Cumprese a determinacion, a clasificacion de solo de nucleo rural apoiase nas

minimo a unha serie de criterios: tamafio medio da parcela edificable, criterios de compactacion,
tipoloxia construtiva, funcionalidade e dinamica dos nucleos ou a disposicion das edificacions e as
actividades econémicas que se desenvolvan ligadas ao medio rural, nomeadamente as
agroalimentarias, gandeiras e forestais, de cara a garantir a compatibilidade entre a calidade do habitat
e a viabilidade demografica dos asentamentos rurais, a conservacion do medio natural e da contorna, e
unha actividade agraria competitiva e sostible.

conclusions extraidas do estudo do modelo de asentamento.
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3.1.

Determinacioén para o
desenvolvemento e ordenacion dos
asentamentos

3.1.9. Na delimitacion dos nucleos rurais dos asentamentos de tipo polinucleares prestarase Cumprese a determinaciéon, a clasificacion de solo de nucleo rural apoiase nas
especial atencion a existencia de lazos de cohesion que garantan a sua integracion como conclusiéns extraidas do estudo do modelo de asentamento.

tales.

3.1.10 Co fin de evitar crecementos lineais, os planeamentos municipais desefiaran a escala Cumprese a determinacion.
pertinente os viarios internos dos nucleos nos que sera posible consolidar as novas O desenvolvemento dos asentamentos rurais susténtase en estruturas preexistentes.
edificacions.

3.1.11 Respecto aos nucleos rurais, o planeamento urbanistico debera estudar as necesidades de Cumprese a determinacion.
crecemento que tefian en conta criterios socioeconémicos, asi como a tipoloxia do modelo Consérvase a estrutura dos asentamentos tradicionais, nos que os crecementos son
de asentamento rural que co menor impacto posible sobre o medio se integra na contorna, aqueles que se fan necesarios para o remate do asentamento.
identificando as dinamicas recentes de transformacion e evitando conxuntos indiferenciados. | Os nucleos de tipo comun que tiveron un gran desenvolvemento nos ultimos tempos con

motivo da influencia da area metropolitana recolléronse no intento de lles dar unidade e
integralos na estrutura de asentamento rural de contexto.

3.1.14 Os instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento urbanistico deberan conter Cumprese a determinacion.
unha analise dos riscos naturais e antropicos aos que se expon o territorio do seu ambito de | Durante o proceso de elaboracion dos documentos da informacion do PXOM
influencia, e deberan estes terreos expostos quedar excluidos do proceso urbanizador e, en consultaronse as fontes sectoriais dispoiiibles.
todo caso, dos usos polos que poidan verse afectados persoas e bens materiais ou que Aqueles riscos que tefien representacion grafica foron engadidos aos planos das
deixen de ser funcionais no caso de materializacion do risco. coleccions de informacion.

Para a analise destes riscos naturais e tecnoldxicos partirase das delimitacions e

estimacions realizadas polos 6rganos sectoriais competentes en cada caso, ou se

procedese, empregaranse as fontes e metodoloxias de calculo e estimacion que estes

establezan.

3.1.15 O diagnéstico xustificado da necesidade de novas vivendas tera en conta, entre outras, as | Cumprese a determinacion.
seguintes cuestions: O estudo socioeconémico do volume 1 da informaciéon do PXOM analiza as dinamicas
a. A evolucion recente do parque de vivenda (incluindo as vivendas baleiras) e as tendencias na demograficas e,do parque de_VIVenda' L., ., , ,

demanda. O contexto da area metropolitana e mais ainda, da Rexiéon Urbana é complexo, e porén
. e o . - - dificil de prever, mais debemos ter en conta que Culleredo posue unha estrutura de

b. As dinamicas demograficas, as variacions estacionais de poboacién e a evolucién da estrutura . .
familiar. poboacion xove, que vai en aumento dende o ano 1.930

c. As consecuencias derivadas da implantaciéon de actividades produtivas ou de novas infraestruturas
ou equipamentos con capacidade de dinamizacion socioeconémica.

d. A posicion no territorio, e a funcién que desempefia cada termo municipal dentro do sistema territorial
no que se integra.

3.1.16  Os Plans xerais de ordenacion municipal e os instrumentos de ordenacion do territorio a. Cumprese a determinacion. A ordenacion basease na informacion do medio e do modelo
resolverdn as necesidades de crecemento de conformidade cos principios de de asentamento.
sustentabilidade e atendendo aos seguintes criterios: b. No entorno urbano contemplaronse diferentes actuaciéns de mellora e posta en valor de
a. Prestarase especial atencién as caracteristicas propias e diferenciadoras de cada ndcleo ou espazos naturais, con especial énfasis en areas de contacto con cauces fluviais. Tivéronse

asentamento, tales como a sua insercion topografica, a relaciéon co seu contorno mais proximo, as en conta os criterios do POL, e a recenté incorporacion do Gingko de Vilaboa no catalogo
actividades realizadas nese contorno proximo e o seu encadre parroquial, morfoloxia viaria e de arbores senlleiras.
parcelaria, tipoloxias arquitectonicas, elementos patrimoniais e a paisaxe que entre eles comporien. A delimitacién de ambitos de solo urbano non consolidado permite a obtencién de cesions

b. No interior das Areas urbanas preveranse espazos destinados a cumprir funciéns ecol6xicas como a de espazos libres e dotacions de equipamento no interior da trama. Os solos urbanizables
reducion ou mitigacion da contaminacion, a integracion en corredores ecoloxicos ou a drenaxe e no e as distintas actuacions sinaladas na estratexia son tamén instrumentos para a obtencion
seu caso depuracion de augas de escorrentia. de parques, prazas , xardins, e equipamentos.

c. As areas libres situadas dentro das areas urbanas disporanse, sempre que sexa posible, de xeito C. A ordenacion do espazo publico persegue como regra xeral, a secuencia urbana e a
que poida establecerse unha conexion entre elas, propiciando a conformacién de corredores relacion cos espazos libres e dotacions de equipamento.
ecoloxicos. d. Non se ten constancia de que existan no concello areas con risco de asolagamento.

d. No caso de que existan zonas con risco de asolagamento estableceranse as limitacions necesarias Tampouco se localizaron perimetros de fluxo preferente definidos, nin se incorporaron
de usos, especialmente en zona de fluxo preferente, de cara a garantir a proteccién das canles, advertencias ao respecto na documentacién do Plan de Ordenacion Do Litoral.
evitando e diminuindo os danos ambientais e sobre bens e persoas, seguindo as prescriciéns e. A ordenacion planteada no PXOM prioriza a compactacion das areas urbanas, e o remate
establecidas na planificacién hidroléxica e nos plans de xestiéon de inundacions. do seu bordo.

e. Consideraranse preferentes as actuacions que se desenvolvan en continuidade cos tramados f. O modelo de ordenacion urbana persegue a relacién entre as tipoloxias existentes na
urbanos xa existentes, respectando en calquera caso as zonas ou espazos que deban preservarse contorna.
do qiasenvolv’er_nento url?anl'stico polos_seus valores naturais ou polo seu necesario destino as Os indices de edificabilidade cumpren cos limites establecidos na lei, para os datos de
funcions ecoldxicas anteriormente enunciadas. poboacion municipal, en solo urbano non consolidado.

f. Procurarase establecer modelos de ordenacion urbana de densidade media ou alta que contriblian a g. As determinacions establecidas para o desefio urbano no PXOM inciden especialmente na
acadar n_|Ye|s de masa Crltl('f‘a. suf|0|ente§ pgra facmtarl as reIaC|o’nsl sociais e V|§b|I|zar a implantacion necesidade de reflexion sobre os itinerarios peonis. Estes deberan ser tidos en conta na
de dotacions, servizos e actividades terciarias e de ocio, tanto publicas como privadas. prevision de transporte publico, pertencente aoutro ambito competencial.

g. Considerarase a mobilidade no desefio do modelo territorial de maneira que se reduza a demanda h. Cumprese a determinacion.
de transporte e se favorezan a intermodalidade e o transporte colectivo.

h. Nas obras de urbanizacién, sempre que sexa a opciéon de maior eficiencia global, e conforme a
lexislacion sectorial competente, contemplarase no desefio das redes de servizos (abastecemento e
saneamento de auga, subministro de enerxia, telecomunicacions) que o seu trazado sexa mediante
galerias subterraneas ou gabias compartidas.

3.1.17 Nos ambitos de interese do patrimonio cultural e nos nucleos vinculados as areas Os elementos incorporados no catadlogo de patrimonio levan consigo unhas proteccions.
estratéxicas de conservacion consideraranse prioritarias as estratexias de rehabilitacion A medida que se vaian completando as descricions a cada unha das fichas
fronte &s operacions de novos crecementos. estableceranse uns perimetros de respecto que tefien influencia sobre o contorno do

elemento.
O Concello de Culleredo non conta con areas estratéxicas de conservacion.

3.1.18 Nos concellos turisticos e nos territorios de preferente actuacion turistica fomentarase a Sen incidencia directa no PXOM de Culleredo.

promocién e proteccion dos recursos turisticos e potenciaranse os servizos de aloxamento
de calidade como alternativa preferible & segunda residencia.
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3.2. Determinacions para o 3.2.2. Preveranse plataformas loxisticas asociadas aos portos comerciais autonémicos, aos portos | O concello de Culleredo conta actualmente co CLTC, centro loxistico situado no encontro
desenvolvemento das areas de interese xeral do Estado, aos nodos de confluencia de infraestruturas viarias de altas entre a AC-14, A6 e AC-523.
empresariais prestacions ou ferroviarias, asi como aos nucleos do sistema urbano que destaquen pola Dito proxecto foi redactado composto por duas fases, das cales so se executou a

sua accesibilidade. primeira.
O PXOM clasifica o solo da segunda fase como solo rustico de proteccion de
infraestruturas, tal e como se expresa no Proxecto Sectorial.
3.2.3. Os parques empresariais localizaranse respectando os valores ambientais (incluindo os Os novos espazos destinados a acoller actividades empresariais ou industrias tefien duas
culturais) do territorio e conectados coas estradas de maiores prestacions do termo localizaciéns no concello de Culleredo:
municipal e considerando os servizos de transporte colectivo preexistentes. -Por un lado, complétase a estrutura do eixo N-550, resolvendo espazos intersticiais e
ampliando infraestruturas que melloran o funcionamento dos tecidos existentes.
-Doutra banda, preténdese aproveitar o corredor A6, sinalado nas DOT como espazo
apropiado para a implantacion de actividade.
O PXOM decidiu conservar no entorno de Pazos e A Rafia un solo que no Planeamento
Vixente xa figuraba como previsién de uso industrial, considerando que a estrada
provincial na que se apoia serve de enlace entre a AC-14 e a A6, e pola sUa proximidade
ao CLTC.
Reservouse asi mesmo unha bolsa de solo urbanizable industrial ao sureste do enlace
entre a AC-14 e a A6, que completara as funciéons do CLTC. Dito sector de solo
urbanizable ordenara o espazo mutilado polas infraestruturas de comunicacion, e
resolvera un corredor de espazo libre de sistema xeral entorno ao Rio Valifias.
3.2.4. As Administracions publicas impulsaran medidas para favorecer a relocalizacion de Sen incidencia directa no PXOM de Culleredo.
actividades empresariais incompatibles co medio no que se insiren. Neste senso
contemplarase o seu traslado a espazos adecuados as suas caracteristicas e necesidades,
outorgando prioridade de destino aos solos de caracter empresarial-industrial.
3.2.6. Na eleccion das alternativas da localizacion das areas empresariais primara a prevencion | A localizacion das areas empresarias do eixo N-550 corresponde fundamentalmente con
dos seus posibles efectos sobre o medio fronte & sla correccion, mitigacion ou | terreos desnaturalizados.
compensacion, polo que se consideraran as limitacions derivadas dos condicionantes | Nas proximidades deste eixo identificouse o Rego da Regueira, que xunto con outras
topograficos, da proximidade a asentamentos de poboacién, da posible afeccion ao ambito | actuacions sobre o mesmo cauce pretenden configurar un gran corredor de espazo libre.
de influencia do patrimonio natural e cultural ou doutras actividades produtivas primarias ou | Ao leste do CLTC, delimitouse un solo urbanizable, que comprende o triangulo delimitado
terciarias, da visibilidade ou fraxilidade paisaxistica, etc., e deberase xustificar neste senso a | Polas infraestruturas AC-523 e A6, e o Rio Valiias. O PXOM establece como
idoneidade da localizacion finalmente seleccionada. determinacion, a creaciéon dun gran espazo libre entorno ao cauce fluvial, que debera
En todo caso, estableceranse as medidas correctoras que resulten necesarias a pesar da servir de transicion entre a area empresarial e o solo agropecuario. Dito corredor de
priorizacion da prevencion, contemplando entre elas as de integracion paisaxistica. espazo libre articulase con outras actuacions que foron definidas augas arriba e abaixo.
3.2.7. Como elementos de dinamizacién e xeracion dun tecido produtivo moderno e diversificado Non pertence ao ambito competencial do PXOM de Culleredo.
procurarase reservar e promover espazos destinados a investigacion, a innovacioén e a
viveiros de empresas. Asemade, nesta mesma lifia priorizaranse aqueles espazos
promovidos polos clusteres dos sectores econdmicos o apoiados nos resultados dos seus
estudos.
3.2.8. Para a xestion dos seus recursos e 0s servizos urbanisticos asociados, os espazos Non pertence ao ambito competencial do PXOM de Culleredo.
destinados as actividades empresariais ou industriais, contemplaran a alternativa dunha
xestion autdnoma respecto aos servizos municipais. En todo caso, a opcidn finalmente
seleccionada sera aquela de maior eficiencia dende un punto de vista integral (funcional,
econdémico, social e ambiental).

3.3. Determinacions para o 3.3.18. Os instrumentos de ordenacion e plan urbanistico na elaboracion das stas propostas teran O réxime de solo rustico establecido polo PXOM non supdn restricion sobre o
desenvolvemento das actividades en conta as solicitudes e os dereitos mineiros outorgados na Comunidade Auténoma de aproveitamento mineiro, coa excepcién do Monte Xalo, cuxas caracteristicas
produtivas no medio rural Gallicia. Estes instrumentos, entre as suas previsions para a compatibilizacion dos usos xeomorfoldxicas, naturais e de exposicién paisaxistica motivaron a decisiéon do PXOM de

existentes e potenciais do territorio, deberan motivar calquera disposicion restritiva en outorgarlle a clasificacién de Solo Rustico de Especial Proteccion Natural.
relacion as actividades incluidas na Lei 22/1973, de 21 de xullo, de Minas. Pese aos permisos mineiros outorgados no ambito do Monte Xalo non se ten constancia
da existencia de ningunha explotacién mineira en funcionamento.
3.3.21. Os instrumentos de ordenacion territorial e o planeamento urbanistico, na formulaciéon das O PXOM asigna a clasificacion de solo rustico de proteccion de augas en cumprimento

suas propostas de ordenacion, teran presente o valor do litoral e das augas interiores como
soporte da pesca, 0 marisqueo e a acuicultura.

da lexislacién urbanistica.
O marxe de solo en contacto co DPMT corresponde coa clasificacion de solo urbano,
porén non procede a delimitaciéon de solo rustico de proteccién de costas.
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3.4.

Determinacions para os nucleos
interiores vinculados ao patrimonio
rural

3.4.1.

Os nucleos interiores vinculados ao patrimonio rural establecidos polas DOT son os que
aparecen relacionados no Anexo Il deste documento. Dita relacion ten caracter orientativo e
podera ser ampliada e axustada polos diferentes instrumentos de ordenacién do territorio e
planeamento urbanistico sempre que se xustifique axeitadamente e en coherencia cos
criterios considerados na Memoria destas Directrices para a sua identificacion.

3.4.2.

Estes nucleos intégranse nunha contorna de gran valor rural (natural e cultural) e
paisaxistico e deben conservar o seu caracter tradicional para acoller servizos turisticos e de
lecer e outros usos con potencialidade de desenvolvemento. Nos concellos destes nucleos
promoveranse actuacions e medidas que compatibilicen e resolvan os posibles conflitos
entre usos residenciais, turisticos, gandeiros, mineiros ou da pequena industria, por medio
da elaboracion dos correspondentes instrumentos de planeamento de desenvolvemento.

3.43.

As Administracions fomentaran medidas que favorezan a sua promocién socioeconémica e
que permita xerar emprego e fixar a sua poboacion.

3.4.4.

Os procesos de dinamizacion destes nucleos apoiarase preferentemente na rehabilitacion e
reutilizacién das construcions existentes e na mellora de infraestruturas e equipamentos.
Cando se proxecten crecementos edificatorios estes deberan garantir a sua integracién coas
caracteristicas naturais, culturais, paisaxisticas e urbanisticas do contorno.

3.4.5.

Os instrumentos de ordenacion do territorio e o planeamento urbanistico deberan ordenar
estes nlcleos en congruencia coa stia posicion estratéxica en relacion as Areas estratéxicas
de conservacion, aos Ambitos de interese patrimonial e & rede de Itinerarios de interese
paisaxistico e ambiental.

4. AS
INFRAESTRUTURAS
E OS VECTORES
AMBIENTAIS DO
MODELO
TERRITORIAL

4.1.

Determinacions relativas as estradas

As novas vias urbanas estruturantes das cidades deberan prever a posibilidade de implantar
varios modos de transporte diferentes (peonil, bicicleta, autobus, metro lixeiro, vehiculo
particular), dandolles prioridade aos modos de transporte colectivo.

A seccion transversal das novas vias estruturantes urbanas cumpren coa dimension de
16 metros establecida nas normas de calidade urbana da lexislacion vixente. A
distribucion interna das seccidns viarias queda pendente de concretar nesta fase do
PXOM.

O acceso as parcelas resultantes dos novos desenvolvementos urbanisticos debera
realizarse a través de estradas cando menos de rango local. As conexiéns coas estradas
supramunicipais coordinarase coa administracion titular da via.

Cumprese a determinacion.

As actuacions viarias previstas con interferencia en entradas supramunicipais
especificase na correspondente ficha do catalogo de actuaciéons que deberan concertarse
ou conveniarse co organismo dependente.

Respecto ao transporte de mercadorias, proxectaranse e construiranse areas de
estacionamento e descanso para os transportistas de estrada, asociadas aos corredores
principais e centros de carga.

4.2,

Determinacions relativas as
infraestruturas ferroviarias

4.2.9.

Estableceranse as medidas necesarias para reducir o impacto ambiental do ferrocarril, con
especial atencion a xeracion de ruidos e & integracion na trama urbana e na paisaxe.

No catalogo de actuacions definense varias intervenciéns relacionadas coa cubricién da
lina FFCC que discorre por solo urbano, a concertar co organismo dependente.

4.3.

Determinacions relativas as
infraestruturas aeroportuarias

4.3.1.

O Sistema aeroportuario primario de Galicia esta integrado polos aeroportos de Santiago
(Lavacolla), A Coruna (Alvedro) e Vigo (Peinador).

O concello de Culleredo acolle as instalacions aeroportuarias do Aeroporto de A Corufia.

4.3.3.

Os instrumentos de ordenacion do territorio e do urbanismo que ordenen ambitos afectados
polas servidumes aeronauticas vixentes , incluindo as acusticas, incorporaran as limitacions
que estas impofien.

Asemade, os plans urbanisticos dos concellos afectados por ditas servidumes, estableceran
as condicions de uso do solo afectado e o entorno que sexa preciso coa finalidade de evitar
impactos ambientais e acusticos sobre a poboacion existente e a dos posibles novos
desenvolvementos como consecuencia do seu funcionamento.

A documentacion do PXOM inclie unha coleccion de planos especifica que relaciona a
ordenacion proposta e as servidumes aeronauticas vixentes derivadas do Aeroporto de A
Coruna.

A normativa do PXOM inclue un apartado reservado & normativa sectorial que recolle as
limitacions derivadas da afeccion de ditas servidumes.

4.3.7.

Os instrumentos de ordenacion do territorio e os plans urbanisticos dos concellos onde se
localizan os aeroportos consideraran as oportunidades existentes para o desenvolvemento
das zonas de actividade econémica vinculadas aos aeroportos.

A situacion estratéxica argumentada para a localizacion das areas de actividade
propostas ten en conta a relacién coa infraestrutura aeroportuaria.

4.4.

Determinacions relativas as
infraestruturas portuarias

4.41.

Integran o sistema portuario de Galicia os portos de interese xeral do Estado (Ferrol-San
Cibrao, A Coruna, Vilagarcia, Marin-Pontevedra e Vigo), xunto cos 122 portos de titularidade
autonémica xestionados por Portos de Galicia.

4.4.6.

Mellorarase a integracion dos espazos portuarios coas suas contornas urbanas e territoriais
desenvolvendo actuacions de eliminacion de barreiras e de integracion porto-cidade,
garantindo, en todo caso, a funcionalidade portuaria.

4.5.

Determinacions relativas aos
sistemas de transporte e a mobilidade
alternativa

455

En relacion aos espazos rurais sera preciso desenvolver solucions especificas que concilien
as necesidades de mobilidade da poboacion coa viabilidade de servizos. Estas solucions
precisaras conxugar distintas propostas como o fomento de modos de transporte colectivos
adaptados as necesidades de espazos con baixa densidade de poboacion, entre os que
cémpre destacar os servizos a demanda, como os baseados no proxecto europeo RUTO
(Rural Transport integration in the East of Ourense), xunto coa posta en uso da rede
existente de camifios rurais, asi comoa rede de vias aptas para ciclistas e pedns da
planificacién da mobilidade alternativa.

O concello de Culleredo esta integrado na rede de transporte metropolitano de A Coruia.
O PXOM elaborou unha proposta de mobilidade sostible enfocada & conexién dos tecidos
existentes de nucleo rural, os novos espazos libres previstos, e o solo urbano

4.6.

Determinacions relativas as
infraestruturas de telecomunicaciéns

4.6.2.

Completaranse as infraestruturas de telecomunicaciéns para facilitar o acceso a todo tipo de
servizos telematicos (banda ancha ou telefonia) a todos os nucleos do sistema de
asentamentos proposto nas DOT en condicidns de axeitada calidade.

Culleredo conta cunha infraestrutura basica, sen que se tefia constancia da existencia de
impedimentos & conexion telematica en ningln dos asentamentos recofiecidos.

4.6.3.

En toda planificacion de obras de urbanizacion preveranse os espazos e sistemas
necesarios que faciliten a implantacién posterior de redes de telecomunicaciéns.

Cumprese a determinacion.
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4.7.

Determinacions relativas as
infraestruturas de xeracién e
abastecemento enerxético

4.7.2.

Os instrumentos de ordenacién do territorio e de planeamento urbanistico deberan
contemplar as infraestruturas necesarias para o abastecemento tanto eléctrico como gasista,
no seu caso, para o que deberan prever e cuantificar o aumento da demanda de enerxia en
todos os sectores.

Asi mesmo, deberan ter en conta as posibilidades de conexion coas redes de transporte e
distribucién de enerxia, tanto preexistentes como de nova implantacién, prevendo corredores
de infraestruturas.

Pendente de concretar logo de obter os informes das empresas subministradoras.

4.7.3.

Co fin de determinar a viabilidade das actuacions, as companias subministradoras
estableceran, no momento da ordenaciéon municipal, as necesidades e o custo das
infraestruturas asociadas aos desenvolvementos urbanisticos.

Pendente de concretar logo de obter os informes das empresas subministradoras

4.7.4.

Nos novos desenvolvementos urbanisticos os tendidos e redes de instalacions enerxéticas
seran subterraneos.

Cumprese a determinacion.

4.7.11.

Os instrumentos de planificacién estableceran medidas, en coordinacién coas empresas
subministradoras, para a eliminacion progresiva dos tendidos aéreos nas zonas de influencia
das zonas de interese patrimonial natural e cultural.

Pendente de concretar logo de obter os informes das empresas subministradoras 1 5 9

4.7.12.

Os instrumentos de planeamento urbanistico contemplaran acciéns e determinaciéns que
contribuan a executar os seguintes obxectivos do metabolismo urbano enerxético:

a. Integrar o concepto de eficiencia enerxética na organizacion das cidades, no desefio urbanistico, na
edificacion, nos sistemas de mobilidade e accesibilidade e na xestién urbana, tanto en sectores
residenciais de nova construcion como en tecidos urbanos preexistentes.

b. Establecer no planeamento urbanistico un nivel minimo de enerxias renovables e un determinado
grao de autosuficiencia enerxética que permita combinar a xeracion local coas medidas de aforro e
eficiencia.

c. Adaptar a morfoloxia urbana, as tipoloxias e o desefio dos espazos exteriores as condiciones
bioclimaticas.

d. Desenfar, onde resulte posible e de interese, estruturas urbanas compatibles con sistemas
centralizados de calefaccion.

4.8.

Determinacions relativas ao ciclo
integral da auga

4.8.1.

A planificacion que contefia os plans e programas sectoriais, os instrumentos de ordenacion
do territorio e o planeamento urbanistico deben ser acordes coa planificacién hidroldxica,
considerando a auga como un sistema complexo que abrangue as augas continentais, tanto
superficiais como subterraneas, as augas de transicion e as costeiras, independentemente
do seu tamario e caracteristicas, asi como as augas moi modificadas ou augas artificiais.

Cumprese a determinacion.

4.8.9.

Non se poderan executar novos desenvolvementos residenciais, industriais ou comerciais,
dotacions, ou explotacions agroforestais ou mineiras se non esta previamente garantido o
abastecemento de auga e o saneamento de augas residuais e a xestién das augas pluviais
(TDUS) conforme a criterios de sostibilidade e a planificacion hidroloxica.

Pendente de concretar, logo de obter os informes das compariias subministradoras

4.8.10.

En calquera caso, no estudo de alternativas, priorizaranse as localizaciéns nas que se
poidan aproveitar redes existentes fronte as que implican a construciéon de novas redes,
ainda que estea garantido o seu financiamento.

Cumprese a determinacion.

4.8.11.

Calquera novo desenvolvemento residencial, industrial ou terciario prevera obrigatoriamente
duas redes de evacuacion de augas, separadas e independentes, para augas pluviais e para
augas residuais. Incluiranse as TDUS (técnicas de drenaxe urbana sostible) precisas para
garantir dun xeito cualitativo e cuantitativo a volta da auga pluvial ao medio receptor.

Cumprese a determinacion.

4.8.12.

As redes de evacuacion de augas residuais para os novos desenvolvementos urbanisticos
conduciran a elementos ou instalaciéons de depuracion que garantan que os efluentes
cumpran os limites ambientais establecidos legalmente.

Cumprese a determinacion.

4.8.13.

Co fin de determinar a viabilidade das actuacions, as companias titulares das infraestruturas
estableceran, no momento da ordenacién municipal, as necesidades e o custo das
infraestruturas hidraulicas asociadas aos desenvolvementos urbanisticos.

Pendente de concretar, logo de obter os informes das compariias subministradoras

4.8.14.

No contexto dos nucleos rurais, os sistemas de abastecemento e saneamento poderan
contemplar solucidns especificas adaptadas as particularidades do medio rural no que se
atopan, como poden ser as tecnoloxias de baixo custo ou outras de tipo autbnomo.
Respecto aos sistemas de tratamento de augas residuais poderase analizar o uso de
sistemas alternativos aos convencionais como poden ser as gabias filtrantes, filtros verdes,
zonas humidas artificiais, lagoas ou sistemas combinados naqueles asentamentos onde
debido & sua localizacion ou tamafio, os custos da construcion e mantemento dunha EDAR
ou o transporte das augas residuais ata unhas instalacions deste tipo, sexan maiores que o
da implantacion dalgun dos sistemas alternativos propostos, rexéndose na determinacion
por criterios de eficiencia e sostibilidade e sempre e cando sexan compatibles cos criterios
sinalados polo organismo de conca en materia de vertidos, en funcion das caracteristicas do
medio receptor.

Pendente de concretar, logo de obter os informes das compariias subministradoras

ANEXOS XUSTIFICATIVOS

4.8.15.

O contorno dos rios, regueiros e encoros de Galicia teran a consideraciéon de Solo rustico de
proteccion das augas, e quedara excluido do proceso urbanizador e sometido ao réxime de
uso que para esta clase de solo establece a lexislacion urbanistica, e limitandose
especialmente os usos en zona de fluxo preferente.

A delimitacion deste solo rustico de especial protecciéon de augas polo planeamento
urbanistico nunha area inferior a zona de policia de augas debera xustificarse empregando
estudos e analises de asolagamento, determinados polo organismo de cunca
correspondente.

Cumprese a determinacion.
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4. AS 4.9. Determinacions relativas a xestion de 4.9.4. De conformidade coas pautas establecidas polo plan de xestiéon de residuos O Consorcio das Marifias é a entidade encargada da xestion de residuos sélidos do concello

INFRAESTRUTURAS residuos aprobado pola Xunta de Galicia, esta fomentara a elaboracion de plans locais de de Culleredo.

E OS VECTORES recollida de residuos urbanos ou, subsidiariamente, a integracion da xestion de

AMBIENTAIS DO residuos no planeamento urbanistico municipal co fin de establecer a organizacion

MODELO dos servizos de recollida e prever a implantacion da recollida selectiva en coherencia

TERRITORIAL coas necesidades do concello, segundo o volume e a natureza dos residuos

producidos no seu ambito, garantindo o autofinanciamento da entidade local no cobro

das taxas pola prestacion dos servizos de recollida e xestién de residuos urbanos.
4.9.5. En coherencia coas restantes determinacions, os instrumentos de ordenacién do

territorio e do planeamento urbanistico incorporaran as accions e determinacions

necesarias para pular pola integracién dos obxectivos e medidas contempladas sobre

o metabolismo urbano do ciclo dos materiais e residuos tendentes tanto a reducioén

do consumo de materiais como a reducion na producion de residuos:

a. Empregar materiais locais tradicionais na construcion (naturais, renovables), evitando
materiais de alto impacto ambiental.

b. Reducir os movementos de terras e incluir medidas de xestion dos movementos de terras e
dos seus vertidos.

c. Reducir en xeral o consumo de materiais na edificacion, incrementar o uso de materiais
renovables ou con menor consumo enerxético na sua fabricacion e posta en obra, ou
reciclados ou reutilizados.

d. Establecer medidas para fomentar o emprego de materiais reciclados ou reciclables e
técnicas construtivas que posibiliten a reciclaxe/desmontaxe, asi como a coordinacién coa
regulamentacion da producion e xestion dos residuos de construcion e demolicion.

e. Dimensionar e localizar axeitadamente os espazos necesarios para os sistemas de recollida
selectiva de residuos.

5. OS EQUIPAMENTOS 5.1. Os equipamentos colectivos sanitarios, asistenciais, educativos, culturais, deportivos, administrativos e recreativos planificaranse de Cumprese a determinacion.

SUPRAMUNICIPAIS acordo co sistema xerarquizado de asentamentos que define o modelo territorial destas directrices, co fin de acadar un axeitado grao de O PXOM ten en conta a necesidade de atender a distintas xerarquias de equipamentos,
cobertura para a poboacion e a optimizacién de recursos, tendo en conta as diferentes esferas de influencia dos equipamentos segundo o | derivadas da influencia da Rexién Urbana Artabra, a pertenza & area urbana de A Corufia, as
tipo, a funcién e o destino concreto. necesidades de caracter municipal, e a atencion a demandas de tipo local.

Ao longo do documento PXOM realizouse unha andlise e diagndstico do sistema dotacional,
cuxas conclusiéns tefien reflexo na ordenacién proposta.
5.2. Ppara a localizacién destes equipamentos considéranse tres niveis de influencia en funcion da sta entidade, agas que debido as | O contexto descrito nas DOT para o concello de Culleredo € o da pertenza & area urbana de A
peculiaridades do tipo de dotacion ou do estado actual da sua oferta a Administracion competente xustifique a utilizacién doutros ambitos | Corufia, e porén, & Rexion Urbana Artabra.
territoriais de referencia: A localizacién dos equipamentos ten este contexto como punto de partida de calquera
a. Nivel de influencia da Comunidade Auténoma, que se aplicara aos equipamentos que prestan servizo ao conxunto de Galicia, con localizacién preferente reflexion.
nas Rexiéns urbanas de Vigo-Pontevedra e da Corufia-Ferrol, nas Areas urbanas da Coruia, Vigo, Santiago de Compostela, Pontevedra, Ferrol, Lugo e
Ourense.

b. Nivel de influencia intermedia. Situaranse preferentemente nas vilas e pequenas cidades do sistema urbano intermedio e nas Areas urbanas.

C. Nivel de influencia supralocal, que deben localizarse nas subcabeceiras do Sistema urbano intermedio e nos Nodos para o equilibrio do territorio.

5.3. Os equipamentos localizaranse nas zonas de mellor accesibilidade para as persoas do seu ambito de influencia, en lugares apropiados e Varias das actuacions previstas en canto a novos equipamentos en solo rustico tefien entre os
congruentes co caracter do equipamento, facilitando o acceso peonil, nas proximidades de estacions ou apeadeiros de transporte seus obxectivos a rexeneracion dun entorno desnaturalizados ou degradado. Exemplo disto
colectivo, prevendo os aparcadoiros suficientes e contribuindo & mellora e articulacion dos espazos publicos. Priorizarase asemade unha son as previstas para o Monte Costa ou o antigo Polvorin do Ministerio de Defensa.
localizacion en ambitos xa urbanizados ou, en todo caso, evitando a afeccién a valores naturais e culturais. As determinacions que o PXOM establece para o solo urbanizable destinado a uso terciario no

Monte Zapateira pretenden que as intervencidns que se leven a cabo sexan de baixa
intensidade e conten cun estudo paisaxistico que garanta a sta integracion no entorno.

Outras actuacions previstas en equipamentos relacionanse directamente co tecido urbano, ou
supofien ampliaciéon das xa existentes.

5.4. Este sistema de equipamentos supramunicipais compleméntase cos equipamentos de nivel de influencia local, que se sitian nos principais | O PXOM delimita unha serie de ambitos de solo urbano non consolidado que tefien entre

nucleos municipais e parroquiais, para garantir a sia axeitada dotacién ata a escala mais proxima a toda poboacion.

outros obxectivos, a intencion de cubrir necesidades de tipo local dentro da trama urbana.
Definense asemade distintas actuacions no entorno rural que pretenden satisfacer as
deficiencias ou escasezas detectadas, e que se describen nas correspondentes fichas de
accion.
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6. LITORIAL 6.2. As actuacions en solo rustico de proteccién de costas, incluida a adecuacién de espazos para uso e gozo publico, procuraran o O marxe de solo en contacto co DPMT corresponde coa clasificacion de solo urbano, porén
mantemento da maxima naturalidade e, no seu caso, a restauracion da calidade ambiental e a proteccion do patrimonio cultural costeiro. non procede a delimitacion de solo rustico de proteccion de costas.
6.4. No litoral de Galicia configiranse un conxunto de nucleos, relacionados no Anexo |, que polas suas caracteristicas constitien elementos O concello de Culleredo non conta con ningin asentamento incluido nas DOT ou no POL
de identidade cultural do espazo costeiro coa denominacién de Nucleos de identidade do litoral. Esa relacion ten caracter orientativo e como Nducleo de Identidade Litoral.
podera ser ampliada e axustada polos correspondentes instrumentos de planeamento territorial sempre que se xustifique axeitadamente.
6.5. Os instrumentos de ordenacion de territorio e o planeamento urbanistico deberan ordenar estes nucleos en congruencia co papel que O concello de Culleredo non conta con ningun asentamento incluido nas DOT ou no POL
estas DOT lles outorgan para articular o sistema litoral e contribuir a funcionalidade, ao mantemento da calidade ambiental e paisaxistica e | como Nucleo de Identidade Litoral.
ao desenvolvemento econémico e social de Galicia.
6.6. O planeamento municipal dos concellos costeiros contemplara a renovacién da fachada litoral con criterios de calidade e integracion co O fronte costeiro de Culleredo corresponde co marxe da Ria de O Burgo, fronte xa consolidado
contorno. Neste contorno evitarase, na medida do posible e con caracter xeral, a localizaciéon de usos industriais e infraestruturais como solo urbano na sta meirande parte. As accions previstas no entorno polo PXOM van
xeradores de impacto ou que non tefian a necesidade de localizarse xunto ao mar para garantir a stia viabilidade. encamifiadas a completar os sistema xeral de espazo libre do Paseo do Burgo, aumentando a
sUa superficie e mellorando a accesibilidade.
6.7. O planeamento urbanistico municipal configurara o contorno dos portos pesqueiros tradicionais como areas de centralidade, identidade Sen incidencia no PXOM de Culleredo.
cultural e imaxe urbana.
6.8/ Nos tramos de praia con acceso de trafico rodado preveranse reservas de solo para aparcadoiro de vehiculos en cantidade suficiente para | Sen incidencia no PXOM de Culleredo.
6.9. garantir o estacionamento féra da zona de servidume de transito.
A localizacion dos aparcadoiros seleccionarase con criterios paisaxisticos, e en todo caso de tal xeito que se integren na paisaxe.
6.10 Na franxa litoral inmediata ao limite interior da ribeira, cunha anchura minima de 500 metros, as construcions evitaran a formacion de O fronte costeiro de Culleredo corresponde co marxe da Ria de O Burgo, fronte xa consolidado
pantallas arquitecténicas ou acumulacion de volumes, sen que, a estes efectos, a densidade de edificaciéon poida ser superior a media do como solo urbano na sta meirande parte.
solo urbanizable programado ou apto para urbanizar (ou equivalentes) no termo municipal respectivo. O PXOM non contempla novos frontes no borde litoral.
6.11 O acceso ao mar en ambitos urbanos desenvolverase preferentemente mediante viarios de uso peonil, debendo preverse no planeamento | O fronte costeiro de Culleredo corresponde co marxe da Ria de O Burgo.
urbanistico, e executarase con criterios de maxima integracion ambiental e paisaxistica prevendo, no caso das praias, a accesibilidade de As accions previstas no entorno polo PXOM van encamifiadas a completar o sistema xeral de
persoas discapacitadas. espazo libre do Paseo do Burgo, aumentando a sua superficie e mellorando a accesibilidade.
6.12 As Administracions competentes definiran unha rede de itinerarios costeiros, “Senda dos Faros”, co obxectivo de habilitar o transito publico | A denominada senda dos Faros ou o concepto de senda previsto no POL intégrase na Rede
peonil e, de ser o caso, de bicicletas, que permita percorrer o litoral galego, respectando en todo momento os comporientes do patrimonio de Mobilidade Sostible prevista no PXOM.
natural e da biodiversidade. A rede prevista aproveita as trazas existentes e recupera camifios antigos. A traza do Camifio
Inglés constituese como a mellor opcién cara a incorporacion na Senda do Faros
7. O PATRIMONIO 7.1. Determinacions de caracter xeral 7.1.1. Os instrumentos de ordenacion territorial e urbanistica incorporaran as acciéns e O PXOM, ao longo do proceso de analise identificou os valores naturais do concello, e asignou
NATURAL medidas necesarias para garantir a proteccion dos recursos naturais e incentivar a a clasificacion de solo rustico de proteccién especial de acordo aos valores identificados.
mellora da calidade ambiental do territorio, garantindo o seu uso sostible por parte da
sociedade.
7.1.3. Os instrumentos de ordenacion territorial e urbanisticos, asi como os instrumentos de
planificaciéon dos espazos naturais protexidos segundo a lexislaciéon de conservacién
da biodiversidade e do patrimonio natural, deberan tomar medidas de prevencion,
correccion, mitigacion e adaptacion as consecuencias de alta probabilidade do
cambio climatico, considerando asi mesmo as de media certeza, atendendo as
previsions e estudos realizados polos organismos e institucions con competencia na
materia, sen menosprezo das directrices e orientacidons que se establezan no Plan
marco galego de accién fronte ao cambio climatico.
7.1.4. Na elaboracion e redaccion dos diferentes instrumentos de ordenacion do territorio e O PXOM inclie unha analise de especies animais e vexetais ameazadas, nos volumes de
urbanisticos teranse presentes os catalogos de especies ameazadas, os informacion, que foi considerada na toma de decisions da ordenacion.
correspondentes plans de conservacion e documentacién concorrente.
7.2. Determinacions para a ordenacion 7.21. As Areas estratéxicas de conservacion, como ambitos de especial valor natural e | O concello de Culleredo non conta con ningun Lugar de Interese Comunitario, nin Zona

das Areas estratéxicas de

€ o ecoldxico, corresponderanse con algun dos dous grandes grupos de areas que se
conservacion e corredores ecoloxicos

expofien a continuacion e quedaran sometidas as seguintes determinacions:

a. As areas protexidas establecidas pola lexislacion estatal (Lei 42/2007, do 13 de
decembro, do Patrimonio natural e da biodiversidade, BOE n.° 299, 14/12/2007) e
autonomica (Lei 9/2001, do 21 de agosto, de Conservacion da natureza, DOG n.°
171, 04/09/2001), en materia de espazos naturais e conservacion da natureza, que
seran ordenadas mediante os seus correspondentes plans e instrumentos
especificos (Plan de ordenacion dos recursos naturais, Plan reitor de uso e
xestion, Plan de accion). As futuras declaracions de novos espazos protexidos,
como a prevista ampliacion da Rede Natura, suporan a automatica cualificacion
deses espazos como areas estratéxicas de conservacion.

b. Outras posibles areas ou formaciéns que poidan presentar valores de calquera
tipo fisico ou natural cun interese local ou supramunicipal, e que complementen a
funcionalidade das xa protexidas, revalorizando todo o territorio. Para este tipo de
areas complementarias, o planeamento territorial e urbanistico debera realizar
unha analise que permita a sua identificacion e consideracion. A tal efecto, os
elementos ou formaciéns incluidos nos inventarios ou catalogos que figuran no
Anexo |l constituiran o punto de partida subsidiario como areas complementarias,
ata que os devanditos instrumentos os poidan concretar coa precision adecuada a
sUa correspondente escala de aproximacion ao territorio.

Especial de Proteccion para as Aves, polo que non existen zonas de Rede Natura 2.000.
Tampouco se declararon Humidais de importancia internacional (Ramsar).
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7. O PATRIMONIO 7.2. Determinacions para a ordenacién 7.2.2. Os instrumentos de ordenacion territorial e planeamento urbanistico deberan prever O PXOM contempla como actuaciéns previstas un bo numero de intervenciéons sobre
NATURAL das Areas estratéxicas de mecanismos de conectividade ecoldxica do territorio, establecendo ou restablecendo | corredores fluviais: Rego de Castro, Rego de Trabe, Rego da Regueira, Rego das Xesteiras,
conservacion e corredores ecoloxicos corredores ecoldxicos, cando menos entre as Areas estratéxicas de conservacion. Rio Valifias e Rego das Pereiras.
Para a identificacion destes corredores ecoldxicos consideraranse os cursos fluviais, Ditas actuacions enlazan coa rede de mobilidade sostible proposta e tefien como obxectivo
as areas de montafia e outros posibles elementos lineais que sos ou en conxuncion fundamental a rexeneracion e a incorporacion dos espazos naturais a vida cotia, resultando
con outros poidan actuar de elementos de enlace entre formacions de interese nun espazo de atractivo local, xeral e supramunicipal.
ecoloxico. En consonancia con estas intervenciéns conectouse a rede de mobilidade sostible cos roteiros
existentes no entorno do Monte Xalo, e elementos de interese do patrimonio etnografico ou
construido.
7.2.3. Os instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento urbanistico A toma de decisions do PXOM en materia de clasificacion do solo basease na andlise dos
incorporaran unha analise especifica, de caracter supramunicipal, acerca da volumes de informacién que inclie o Plan.
conectividade dos ecosistemas e biotopos, integrando valores produtivos e a O Planeamento dos concellos limitrofes incluiuse na coleccidon de planos de Informacién do
compofiente paisaxistica, co fin de evitar o fraccionamento do solo rustico. Medio, e foi tido en conta na ordenacion proposta.
7.2.5. Corresponderalles aos instrumentos de ordenacion territorial e do planeamento Non se identificaron no concello areas estratéxicas de conservacién, porén non se aplican
urbanistico establecer a regulacion pormenorizada dos usos e da cualificacion dos medidas especificas a tal fin.
solos dos ambitos das areas identificadas como complementarias referidas no punto A proteccion dos valores naturais establécese mediante a clasificacion dos solos rusticos de
7.2.1.b, en funcién do nivel de alcance das suas determinaciéns e considerando os especial proteccion.
obxectivos e criterios xerais establecidos na epigrafe 7.1. Determinacions de caracter
xeral.

7.3. Determinacions relativas 4 rede de Areas de interpretacion da natureza e de itinerarios de interese paisaxistico e ambiental As actuacions propostas entorno aos corredores fluviais, e a mobilidade sostible comparten
caracteristicas e obxectivos coa definicion incluida nas DOT de itinerarios de interese
paisaxistico e ambiental, e areas de interpretacion da natureza

8. A PAISAXE 8.1. As Administracions publicas integraran, conforme aos criterios da Lei 7/2008 de 7 de xufio de proteccion da paisaxe de Galicia, a O PXOM parte dun estudo da paisaxe que se inclie no volume correspondente de informacion
consideracion da paisaxe nos instrumentos de ordenacion territorial e urbanistica asi como noutras politicas sectoriais que poidan producir | do Plan.
un impacto directo ou indirecto sobre ela.
8.5. En ausencia dos Catalogos e Directrices de paisaxe, os instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento urbanistico considera- O PXOM parte dun estudo da paisaxe que se inclie no volume correspondente de informacion
ran a perspectiva global e integral da paisaxe e seguiran as definicions e criterios xerais recollidos na parte correspondente da Memoria do Plan.
destas Directrices. A ordenacion do medio rural e urbano ten en conta a perspectiva global da paisaxe.
8.6. O planeamento urbanistico realizara un estudo da paisaxe urbana, prestado especial atencion as tipoloxias edificatorias, as medianeiras
vistas e aos peches, aos materiais das fachadas e pavimentos dos espazos publicos, as zonas verdes e arboredos, ao mobiliario urbano,
ao alumeado publico, aos tendidos aéreos e ao trafico e aparcadoiro de vehiculos.
9. O PATRIMONIO 9.3. Calquera actuacién sobre o territorio debe atender a stia compatibilidade cos bens do patrimonio cultural que se vexan afectados, o que | Cumprese a determinacion.
CULTURAL require a sua identificacion, o recofiecemento das suas caracteristicas e das suas relaciéns co territorio e a analise das posibilidades de | Os elementos incorporados no catalogo de patrimonio levan consigo unhas proteccions. A
integralos como un elemento mais da actuacion. medida que se vaian completando as descriciéns de cada unha das fichas estableceranse uns
Os traballos de andlise referidos incorporaran unha prospeccion, entendida como a exploracion e recofiecemento sistematico do ambito de | Perimetros de respecto que tefien influencia sobre o seu contorno.
estudo, para a deteccién de elementos do patrimonio cultural non identificados no Inventario de patrimonio cultural de Galicia, con especial | Os desenvolvemento de ambitos remitidos a Plan Parcial queda sometido a realizacion dunha
incidencia sobre o patrimonio etnografico e arqueoloxico. prospeccion arqueoloxica.
9.5. Os instrumentos de ordenacion territorial e urbanistica deberan incorporar as acciéns e medidas necesarias para garantir a proteccion e Cumprese a determinacion.
conservacion dos Ambitos de interese do patrimonio cultural relacionados no Anexo IV, asi como aqueloutros ambitos susceptibles de O anexo IV das DOT fai mencién de Culleredo por mor da Torre de Celas (Monumento).
presentar valores patrimoniais de calquera das stias manifestacions. Todos os elementos incorporados no catalogo de patrimonio levan consigo unhas proteccions.
Particularmente deberase garantir a compatibilidade do desenvolvemento e ordenaciéon dos asentamentos, das areas empresariais e das A medida que se vaian completando as descriciéns de cada unha das fichas estableceranse
actividades produtivas cos anteditos Ambitos de interese do patrimonio cultural e os seus Plans especiais previstos na Lei 8/1995, do uns perimetros de respecto que tefien influencia sobre o seu contorno.
patrimonio cultural, cando corresponda.

9.6. O planeamento urbanistico promovera a revitalizacién urbana das zonas histéricas considerandoas como espazos emblematicos esenciais | CUmprese a determinacion.
na imaxe da cidade e como ambitos residenciais e de actividade que deben potenciarse, dotdndoas das condiciéns urbanisticas e de | As actuacions no entorno dos Pazos de Vilaboa, do asentamento de Conduzo, ou de Cordeda
relacion co resto da cidade necesarias para reforzar a sua vitalidade e atractivo, asi como a rehabilitacion dos ntcleos rurais de interese | van dirixidos & posta en valor e incorporacion de tecidos de orixe tradicional.
patrimonial. A rede de espazos libres e de mobilidade sostible proposta ten por obxecto o recofiecemento
Asemade, o planeamento urbanistico contemplara a arquitectura e as paisaxes vinculadas ao sector agrario e ao medio rural e promovera dos va.lores. paturals. » L .
a sua rehabilitacion, dotandoas de condicions que reforcen o seu interese patrimonial e cultural. A c|a5|ﬁcap|on ,d,o solo establece proteccions especiais nos solos risticos, acordes aos valores

que foran identificados neles.
9.12 O planeamento urbanistico municipal, na delimitacién dos ambitos de interese patrimonial en solo rustico, especificara as areas as que Cumprese a determinacion.

asignar a categoria de proteccidn patrimonial ou histérica.
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PATRIMONIO NATURAL

PATRIMONIO CULTURAL

SOCIEDADE E ECONOMIA

MOBILIDADE

ENERXIA

CAMBIO CLIMATICO

ATMOSFERA

CICLO HIDRICO

CICLOS DE MATERIAIS

SOLO

TURISMO

RECURSOS XEOLOXICOS

PREVENCION DE RISCOS

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

A proteccién e conservacion do medio natural € un obxectivo do PXOM. O Plan recofiece os elementos e areas de valor natural e outérgalles a proteccion adecuada. No solo rdstico recofiécense os
ambitos correspondentes cos rios Mero e Valifias e a orla definida polos montes do Xalo, Loan e Picoto. Nas areas urbanas de Culleredo o Plan recofiece os elementos naturais e tenta integralos na
ordenacion.

O PXOM, logo da analise in situ e do estudo dos listados oficias da conselleria de cultura, e do planeamento vixente, elaborou un catalogo de patrimonio que inclie elementos arquitecténicos,
etnograficos e arqueoldxicos. Cada un deles foi descrito, e protexido en funcién dos seus valores.

O PXOM considera este patrimonio como peza fundamental de identidade e cohesion social, e asi o di entre os seus obxectivos xerais.

O Planeamento analizou o modelo territorial, e as perspectivas de actividade. En base a isto, decidiuse potenciar os centros de actividade econdmica, prever espazo que permita albergar tecido
industrial e protexer os valores naturais e produtivos do solo mediante unha apropiada clasificacién do solo rustico.

Entre os obxectivos xerais do PXOM inclUese a posta en valor do patrimonio natural e cultural como elementos fundamentais de identidade e cohesion social. A outros niveis, o Plan tenta mellorar os
espazos de relacion mediante a implantacion de dotaciéns e mediante a mellora dos tramados urbanos, con especial atencién ao espazo publico

O punto de partida do PXOM é a existencia dun modelo de asentamento con elevada necesidade de mobilidade. O Plan pretende mellorar dita situacion de partida reducindo as necesidades de
desprazamento, estruturando e xerarquizando a rede viaria, mellorando a calidade da infraestrutura e creando o soporte para a mobilidade sostible.

A proposta do Plan en relacién ao modelo de asentamento proposto e ao seu crecemento pretende contribuir & contencidén das necesidades enerxéticas. Por outra banda, o Plan contrible ao aforro
enerxético mediante a mellora e implantacion racional das infraestruturas de subministro.

A contribucién do Plan no que atinxe a reduciéon das necesidade de mobilidade e de consumo enerxético ten o seu efecto na contribuciéon a reducir os motivos que provocan o cambio climatico. A
aportacion mais significativa do PXOM cara a reducir as emisions efecto invernadoiro esta na futura producién de osixeno nas areas de solo rustico de proteccion de espazo natural.

O Concello de Culleredo non contén elementos ou infraestruturas consideradas como fontes de emisidons contaminantes ou perturbadoras da atmosfera mais que as derivadas da infraestrutura viaria
motorizada, a infraestrutura radioeléctrica e a contaminacién luminica, aspectos que son controlados dende a lexislacion sectorial ou determinaciéns normativas do Plan.

O PXOM presta especial atencién ao ciclo hidrico. Recofiécese e protéxese o solo afectado pola rede hidrografica. Ampliase e mellérase a infraestrutura sa auga en aras dun mellor comportamento do
ciclo, garantindo a calidade do medio aportador e receptor. Determinase unha rede de saneamento separativa e minimizase a superficie de solo impermeable.

O Concello de Culleredo conta cun sistema de xestion de residuos integrado no Consorcio das Marifias, e dispon dos espazos necesarios para a infraestrutura de recollida selectiva.

O Planeamento aposta pola consolidacion dos tecidos, adecuando as tipoloxias e densidades as das tramas existentes. Presérvanse deste desenvolvementos os ecosistemas fraxiles, e as areas de
alta exposicion visual e paisaxistica.

A posta en valor do patrimonio natural e cultural non sé se entende como ferramenta de identidade e de cohesién social, senén tamén como elementos de interese que poden atraer colectivos
foraneos. A articulacion do territorio por medio de roteiros e itinerarios de mobilidade sostible pretende a conexién dos distintos atractivos naturais e dos asentamentos.

En xeral, a mellora na definicion do bordo urbano, a orde tipoldxica e a mellora do espazo publico mediante a obtencion de sistemas, asi como a proteccion axeitada dos valores naturais son estratexia
que favorecen a dinamica turistica.

Porén, coémpre ter en conta que o municipio de Culleredo non responde as caracteristicas dun territorio turistico.

Existen dereitos mineiros no territorio de Culleredo, mais atdpanse féra do ambito de aplicacion do POL

O PXOM incorpora no ISA un estudo de Riscos, que vai acompafiado de representacion grafica. Estes riscos foron tidos en conta na proposta de ordenacion.
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ai»
JE CONCELLO
[ CULLEREDO

ELEMENTOS DO MODELO
PREVISTO NO POL

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

PRINCIPIOS XERAIS

INTERACCION NA ESTRUTURA XERAL E ORGANICA DO PXOM

AREAS DO POL

PROTECCION AMBIENTAL

A proteccién intermareal do POL ten incidencia en Culleredo en dominio publico maritimo terrestre coincidindo co espazo intermareal da Ria do Burgo. O PXOM non ordena
ditos espazos.

MELLORA AMBIENTAL E
PAISAXISTICA

Sen incidencia no territorio de Culleredo

ORDENACION LITORAL

O ambito de aplicacion do POL sobre a parte do territorio municipal correspondese coa “Area de Ordenacién Litoral”. O PXOM aborda a ordenacion desta parte do seu
territorio consonte os principios e normas aplicables a dita Area de Ordenacion.

CORREDORES

Sen incidencia no territorio de Culleredo

ESPAZOS DE INTERESE

Sen incidencia no territorio de Culleredo

REDE DE ESPAZOS
NATURAIS

Non existen figuras de proteccion de espazos naturais a nivel autondmico e polo tanto sen incidencia.

ASENTAMENTOS

ASENTAMENTO
FUNDACIONAL N.I.L.

O asentamento fundacional e Nucleo de Identidade do Litoral do Burgo atopase integrado na ordenacién de solo urbano do Distrito do Burgo.

DESENVOLVEMENTO
PERIFERICO

Os desenvolvementos periféricos tefien cabida no réxime de solo urbano e de nucleo rural.

ASENTAMENTO FUNCIONAL

Os asentamentos funcionais tefien cabida no réxime de solo urbano e de nucleo rural.

AGREGADO URBANO

O agregado urbano recofiécese baixo o réxime de solo urbano ou de nucleo rural nos casos en que, consonte o Estudo do Medio Rural e do Modelo de Asentamento,
cumpren as regras para a sua inclusion como tais. En caso contrario outérgase o réxime do solo rustico.

NOVA AGRUPACION

AMBITOS DE
RECUALIFICACION

Sen incidencia no territorio de Culleredo

SISTEMAS XERAIS TERRITORIAIS

O POL recofiece baixo esta cualificacion o Aeroporto da Corufia, as Lifias do Ferrocarril, mesmo as infraestruturas viarias de titularidade estatal e autonémica.
Son incorporados xunto a outros sistemas estruturantes a nivel municipal no sistema xeral da estrutura organica do territorio de Culleredo.
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CONCELLO
[ CULLEREDO

REXIME DE USOS
NAS AREAS DO POL EN SOLO RUSTICO

MONTEOLIVA AI;«;QUITECTURA, S.L.P.

NORMAS XERAIS

DESENVOLVEMENTOS | SOLO URBANO NON
URBANISTICOS CONSOLIDADO

Os ambitos de solo urbano non consolidado atépanse en area de Ordenacion Litoral do POL. A ordenacién prevista é coherente cos principios e criterios do POL.

ACTUACIONS INTEGRAIS
EN SOLO DE NUCLEO
RURAL COMUN

As Actuacions Integrais previstas en Almeiras e A Choeira atépanse en area de Ordenacién Litoral, tratdndose de desenvolvementos que pretenden completar as estruturas
de asentamento.

SOLO URBANIZABLE DE
USO RESIDENCIAL

Os sectores de solo urbanizable residencial no ambito do POL atépanse en area de Ordenacion. Establécense determinacions acordes e coherentes cos principios e criterios
do POL

SOLO URBANIZABLE
TERCIARIO

Os sectores de uso terciario atépanse féra do ambito de aplicacion do POL

SOLO URBANIZABLE DE
USO INDUSTRIAL

Os sectores de uso industrial atopanse féra do ambito de aplicacion do POL

NUCLEOS DE IDENTIDADE DO LITORAL

O nucleo do Burgo constitie un Nucleo de Identidade do Litoral. O conxunto de determinacions previstas no PXOM dan cumprimento ao previsto no artigo 42 da normativa do
POL. A sua ordenacion intégrase, mediante a norma zonal especifica, na ordenacion do solo urbano consolidado do Distrito do Burgo.

AGREGADO URBANO

As areas de asentamento identificadas no POL como Agregado Urbano intégranse no PXOM baixo o réxime correspondente consonte a lexislacion urbanistica. Nalguns
casos ordénanse mediante a prevision de procesos de reurbanizacion.

AMBITOS DE RECUALIFICACION

Sen incidencia no territorio de Culleredo, mais o PXOM facendo uso das ferramentas da lexislacion urbanistica identifica ambitos de solo urbano non consolidado e solo
urbanizable nos cales subxacen obxectivos de recualificacion baixo criterios similares aos do POL.:

PRAIAS

NORMAS COMPLEMENTARIAS

Sen incidencia no territorio de Culleredo.

SENDAS

A denominada senda dos Faros ou o concepto de senda previsto no POL intégrase na Rede de Mobilidade Sostible prevista no PXOM.

A rede prevista aproveita as trazas existentes e recupera camifios antigos. A traza do Camifio Inglés constitiese como a mellor opcion cara a incorporacién na Senda do
Faros

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CULLEREDO
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