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0. ANTECEDENTES

JAVIER VECINO MARTIN Y CARLOS DE FRUTOS GARCIA, ARQUITECTOS, COLEGIADOS N° 2.753 Y N°
2.935 RESPECTIVAMENTE DEL COAVA Y CON EJERCICIO DE LA PROFESION EN LA PROVINCIA DE
VALLADOLID, AUTORES DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA EL SUELO URBANO PARCELA 147 Y 148 DEL
PP “ZAPATEIRA 2”, CULLEREDO, A CORUNA

EXPONEN

- Con fecha 30/07/2020, se presenta telematicamente el Estudio de Detalle para el suelo urbano de
las Parcelas 147 y 148 del PP “Zapateira 2”, con nimero de registro 4546/5623, y numero de
expediente UAU / 2020/ 377

- Con fecha 04/06/2021, se recibe informe de contestacion redactado por Diia. Pilar Maria Pastor
Novo, donde dice textualmente: “.....tendo en conta a natureza regulamentaria do Plan Parcial,
inférmase que non se axusta a4 normativa de aplicacién esta prevision dunha altura maxima de 7
metros, polo que se informa desfavorablemente.”

EN CONSECUENCIA

Se redacta el presente REFORMADO ESTUDIO DE DETALLE PARA EL SUELO URBANO PARCELA 147 Y
148 DEL PP “ZAPATEIRA 2”, CULLEREDO, A CORUNA.

1. DATOS GENERALES

1.1. PROMOTOR
Se redacta el presente REFORMADO Estudio de Detalle a peticion de D. Felipe Garcia Carnicero, actuando como
propietario de las parcelas 147 y 148 del PP “Zapateira 2", Culleredo, provincia de A Corufia, con domicilio a

efectos de notificaciones en Regata Cutty Sark N°3-1C, A Corufa.

La Ley2/2016 del Suelo de Galicia, en adelante LSG, establece en cuanto a la competencia para la formulacion
del planeamiento de desarrollo, en su articulo 80:

Articulo 80 Formulacion y Aprobacion de los Estudios de Detalle
1. Los estudios de detalle podran ser formulados por los ayuntamientos, por la Administracion autonémica, por otros
érganos competentes en el ambito urbanistico y por los particulares legitimados para hacerlo.

1.2. TECNICOS REDACTORES
Arquitecto: Nombre: CARLOS DE FRUTOS GARCIA / JAVIER VECINO MARTIN
Colegiado: COAVA 2935 / COAVA 2753
Direccién: PLAZA MARCOS FERNANDEZ, N21, OFICINA 2
Localidad: VALLADOLID

NIF: 45571580-R / 09344509-T

1.3. OBJETO DEL ENCARGO

El objeto del encargo es el dar cumplimiento a las estipulaciones establecidas por el Ayuntamiento de Culleredo,
que establece la necesidad de un Estudio de Detalle para concretar mas especificamente las condiciones
urbanisticas resultantes debido a la agrupacion de las parcelas 147 y 148 del PP “Zapateira 2, en Culleredo, A
Corufa.
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2. MARCO NORMATIVO

El marco normativo lo constituyen fundamentalmente la legislacion urbanistica autonémica, en este caso la Ley
2/2016 de 10 de febrero, del suelo de Galicia, en adelante LSG, y el Plan Parcial “Zapateira 2", de Junio de 2003,
en adelante PP, que define la ordenacion de la zona objeto del Estudio de Detalle.

21.L.S.G.

El art. 79 de la LSG dice:
Articulo 79 Estudios de detalle

1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales, podran redactarse estudios de detalle con los
siguientes objetivos:

e a) Completar o reajustar las alineaciones y rasantes.

¢ b) Ordenar los volimenes edificables.

e ¢) Concretar las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion complementarias del planeamiento.

2. Los estudios de detalle no podran en caso alguno:

e a) Alterar el destino urbanistico del suelo.

e b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢ ¢) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas.

¢ d) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente contempladas en el plan que desarrollen o completen.
e ¢) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso.

o f) Parcelar el suelo.

¢ g) No tener en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente plan.

e h) Establecer nuevos usos y ordenanzas.

En nuestro caso simplemente se reordenan los volimenes edificables debido a la agrupacion de las parcelas.
Se concretan con mas detalle las alineaciones y rasantes ya establecidas en el PP

Asi mismo en el punto 2 del mismo articulo se especifica las cuestiones que no pueden abarcar el Estudio de
Detalle como documento de ordenacion urbanistica. Con el objetivo expuesto se puede comprobar que no se
infringe ninguno de los puntos del apartado 2.

2.2. DECRETO 143/2016. REGLAMENTO DE LA LEY 2/2016 DEL SUELO DE GALICIA

El reglamento de la Ley del Suelo de Galicia recoge expresamente para los ESTUDIOS DE DETALLE, tanto el
ambito competencial en el articulo 192, como el contenido documental de los mismos en el art. 193 que se
reproducen a continuacion:

Articulo 192. Estudios de detalle

1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales, podran redactarse estudios de detalle con los
siguientes objetivos:

a) Completar o reajustar las alineaciones y rasantes (articulo 79.1.a) de la LSG).

Los estudios de detalle cuya finalidad sea reajustar o completar las alineaciones y rasantes podran comprender los siguientes
contenidos:

a.l) Establecimiento de las alineaciones y rasantes, cuando no estén fijadas en el plan al que completen, respecto de los viarios
que en aquel se contemplen.

La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se limitard a las vias de la red de
comunicaciones definidas en el plan que aquel complementa.

a.2) La adaptacion o reajuste a la realidad del terreno o del viario, de las alineaciones y rasantes ya fijadas por el plan. Esta
determinacion en modo alguno podra suponer una alteraciéon de dicho plan, ni permitir la reduccion de la anchura del espacio
destinado a viarios o de las superficies destinadas a espacios libres, ni originar aumento de volumen al aplicar las normas u
ordenanzas al resultado de la adaptacién o reajuste realizada.

b) Ordenar los volimenes edificables (articulo 79.1.b) de la LSG).

Los estudios de detalle que tengan como finalidad la ordenacion de volimenes podran comprender los siguientes contenidos:
b.1) La asignacion concreta a las parcelas de los volumenes edificables, cuando tal prevision no se contenga en el plan.

b.2) La reordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

c) Concretar las condiciones estéticas y de composicion de las edificaciones complementarias del planeamiento (articulo 79.1.c)
de la LSG).

Los estudios de detalle que tengan por finalidad la concrecion de las condiciones estéticas y de composicion de las edificaciones
podran referirse, de conformidad con el planeamiento que resulte de aplicacién, a los siguientes contenidos:
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c.1) Condiciones de integracion de las edificaciones en su entorno.

c.2) Condiciones de intervencién en los inmuebles del patrimonio, o en las edificaciones objeto de proteccién urbanistica y en
su entorno. En este caso, el estudio de detalle se sometera a informe preceptivo y vinculante del 6rgano competente en materia
de patrimonio cultural, de acuerdo con la normativa de aplicacion en dicha materia, antes de su aprobacion definitiva.

2. Los estudios de detalle no podran en caso alguno:

a) Alterar el destino urbanistico del suelo (articulo 79.2.a) de la LSG).

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico (articulo 79.2.b) de la LSG).

¢) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas (articulo 79.2.c) de la LSG).

d) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente contempladas en el plan que desarrollen o completen
(articulo 79.2.d) de la LSG).

e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso (articulo 79.2.e) de la LSG).

f) Parcelar el suelo (articulo 79.2.f) de la LSG).

g) No tener en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente plan (articulo 79.2.g) de la LSG).
h) Establecer nuevos usos y ordenanzas (articulo 79.2.h) de la LSG).

A los efectos de lo dispuesto en el apartado c), se entendera por dotaciones publicas, ademas de los viales y de los espacios
libres, los equipamientos publicos y las infraestructuras.

Articulo 193. Documentacion de los estudios de detalle

1. Los estudios de detalle contendran los documentos justificativos de los extremos sobre los que versen y, como minimo, los
siguientes:

a) Memoria justificativa de la conveniencia de su redaccion, y explicativa de las soluciones adoptadas y de su adecuacion a las
previsiones del plan que complementen, asi como del cumplimiento de las exigencias legales y reglamentarias que les sean de
aplicacion.

Cuando se modifique la disposicion de volimenes se efectuara un estudio comparativo de la superficie edificable resultante por
aplicacion de las determinaciones previstas en el plan y de las que se obtienen en el estudio de detalle, justificando el
cumplimiento de lo dispuesto en el punto 2 del articulo anterior de este reglamento.

b) Planos de informacion de la ordenacion pormenorizada del ambito afectado segun el planeamiento vigente.

c) Planos de ordenacion a escala adecuada y, como minimo a 1:500, que expresen las determinaciones que se completan,
modifican o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacion con la anterior, y analisis grafico de los
volumenes ordenados, en su caso, comprensivo de su ambito y de su entorno.

d) Cualquier otro documento que pueda contribuir a la justificacion de la propuesta.

2. La documentacion del estudio de detalle se formalizara, como minimo, en una copia de todo su contenido en soporte digital
que sera entregada a la Administraciéon correspondiente.

En cuanto a las competencias del Estudio de Detalle, esta claro que la ordenacion mas concreta de los volumenes
ya establecidos por el PP, estan dentro de las establecidas por el Reglamento de la Ley del suelo, en el art. 192.

En cuanto al contenido documental aclarar que el presente Estudio de Detalle integra la presente memoria
justificativa y los planos a escala 1/200.
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2.3. PLAN PARCIAL “ZAPATEIRA 2”

El Plan Parcial “Zapateira 2" de Culleredo, de Junio de 2003 constituye la base de ordenacion urbanistica del
presente Estudio de Detalle.
El PP delimita el ambito por zonas, uso y tipologia; el numero total de viviendas que recoge el Plan Parcial es de
190. Se organizan de acuerdo a la topografia y a las condiciones naturales del terreno de la siguiente manera:

1- Viviendas adosadas, en nimero de 114

2- Viviendas pareadas, en numero de 42

3- Viviendas aisladas, en nimero de 34.

En el cuadro de viviendas aisladas del PP aparecen las parcelas con su superficie objeto de este estudio de detalle
de la siguiente manera:

- Parcela 147 : 553 m2

- Parcela 148: 556,50 m2

PLANO N° 14 DEL PP “ZAPATEIRA 2"
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RELACION DE PARCELAS PARA VIVIENDAS AISLADAS SEGUN PP “ZAPATEIRA 2’

APROBACICH Lirmumve, ¢ "
PLERASS 70 AR0b 23 ]
L L-TI:FIEI',*,EQ

PLAN PARCIAL ZAPATEIRA " 5
Prometor: D. José Manuel Vizquez Paseiro Arquitecto: D, José Ramon Lo

3. VIVIENDAS AISLADAS, en nimero de 34, organizdndose ¢n una manzana entre las
calles A y B y dos dras. una en la calle B y otra en el vial principal y la calle A, en ¢l punto mas
bajo de la urbanizacidn. Al fondo de la calle E se recogen otras dos.

La identiﬁcacién':; superficie se reflejan en el siguiente cuadro:
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3. ORDENACION URBANISTICA. ESTADO ACTUAL

3.1.DESCRIPCION DE LAS PARCELAS EXISTENTES

- Parcela 147: URBANA.- PARCELA Z2-147 DEL SUNP-A-6 denominado ZAPATEIRA-2- CULLEREDO,
de quinientos cincuenta y tres metros cuadrados, que linda: Norte, parcela Z2-148; Sur, Este y Oeste,
sistema viario interior del poligono.- Usos: Residencial unifamiliar aislado y compatibles.- Edificabilidad
maxima: 196 metros cuadrados.- Numero de viviendas: 1

Referencia catastral: 5939507NH4953N0001BK
Superficie catastral: 453 m2

- Parcela 148: URBANA.- PARCELA Z2-148 DEL SUNP-A-6 denominado ZAPATEIRA-2- CULLEREDO,
de quinientos cincuenta y seis metros con cincuenta decimetros cuadrados, que linda: Norte, parcela Z2-
149; Sur, parcela Z2-147; Este, sistema viario interior y Oeste, sistema viario interior del poligono y
parcela Z2-158.- Usos: Residencial unifamiliar aislado y compatibles.- Edificabilidad maxima: 196 metros
cuadrados.- Numero de viviendas: 1.

Referencia catastral: 5939506NH4953N0001AK
Superficie catastral: 556 m2

Para ambas parcelas la ordenanza segun el PP es la siguiente:
3.2. ORDENANZA VIVIENDAS AISLADAS

- Los retranqueos vienen indicados en el plano n°® 14 de ordenacién

- La edificabilidad maxima computable por parcela sera de 196 m2

- La ocupacion maxima en planta baja sera de 120 m2

- Se admite una altura maxima de edificacion a cornisa de 6 m (PB + P1° + PBC)

- En las fachadas principales o posteriores se admitirda un voladizo maximo de 1,00 m., situado en las
primeras plantas y a un minimo de 2,60 m. sobre la rasante resultante del terreno.
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4. ORDENACION URBANISTICA. ORDENACION PROPUESTA

Se mantienen todos los parametros de ordenacion definidos en el Plan Parcial. El unico objeto de este Estudio
de Detalle es la concrecién del area de movimiento de la edificacion una vez agrupadas las parcelas 147 y 148
del referido PP.

Parcela resultante de agrupacion:

AGRUPACION DE LAS PARCELAS N°147 Y 148 DE LA RUA VICTORIA KENT 1 Y 3 RESPECTIVAMENTE
PARA FORMAR LA PARCELA N° 147A DE LA RUA VICTORIA KENT 1

SUPERFICIE PARCELA RESULTANTE 147A DE LA RUA VICTORIA KENT 1 (453 m2+ 556 m2)= 1.009 m2

Linderos: - Norte: Parcela N° 149 de la Rua Victoria Kent, n° 5
- Sur: Sistema Viario, Rua Juana Capdevielle
- Este: Sistema Viario, Rua Victoria Kent

- Oeste: Sistema Viario, Rua Juana Capdevielle

4.1. NORMATIVA URBANISTICA

Las parcelas objeto de la agrupacion estan situadas dentro del término municipal de Culleredo, y se rigen por el
Plan Parcial “ Zapateira 2", Culleredo, aprobado definitivamente en Junio de 2003.

Se encuentran dentro del ambito denominado Ordenanza Viviendas Aisladas, teniendo la calificacién de “suelo
urbano”.

En este punto, teniendo en cuenta:

Segun la LEY 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién, en su CAPITULO Il Exigencias
técnicas y administrativas de la edificacion Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion, dice:

1. Con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccién del medio
ambiente, los edificios deberan proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan
los requisitos basicos siguientes:

a) Relativos a la funcionalidad:

a.1) Utilizacion, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las instalaciones
faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

a.2) Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién reducidas el acceso
y la circulacién por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

a.3) Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo establecido
en su normativa especifica.

b) Relativos a la seguridad:

b.1) Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan
su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

b.2) Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la
actuacion de los equipos de extincion y rescate.

b.3) Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las
personas.
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c) Relativos a la habitabilidad:

c.1) Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

c.2) Proteccidn contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y
les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

c.3) Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria
para la adecuada utilizacion del edificio.

c.4) Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un uso
satisfactorio del edificio.

2. El Cadigo Técnico de la Edificacion es el marco normativo que establece las exigencias basicas de calidad de
los edificios y de sus instalaciones, de tal forma que permite el cumplimiento de los anteriores requisitos basicos.
Las normas bésicas de la edificacion y las demas reglamentaciones técnicas de obligado cumplimiento
constituyen, a partir de la entrada en vigor de esta Ley, la reglamentacion técnica hasta que se apruebe el Codigo
Técnico de la Edificacion conforme a lo previsto en la disposicion final segunda de esta Ley. El Cédigo podra
completarse con las exigencias de otras normativas dictadas por las Administraciones competentes y se
actualizara periédicamente conforme a la evolucion de la técnica y la demanda de la sociedad.

Y segun el CTE:

El CTE es el marco normativo que establece y desarrolla las Exigencias Bésicas de calidad de los edificios y sus
instalaciones, y que permiten demostrar que se satisfacen los Requisitos Bésicos de la edificacion, de la Ley
38/1999 de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. EI CTE da entrada a otros documentos que
completan el marco reglamentario, los Documentos Reconocidos.

Atendiendo sobre todo a los apartados de la LEY 38/1999, Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion:

a) Relativos a la funcionalidad: a.1) Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los
espacios y la dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en
el edificio.

Y

b) Relativos a la habitabilidad

Se propone una modificaciéon minima de la Ordenacion detallada estipulada en el PP “Zapateira”:

1. Referente al area de movimiento de la parcela.

Esta modificacién viene ligada a la agrupacion de las parcelas. Es evidente que al agrupar las parcelas n® 147 y
n°® 148 del PP, el area de movimiento sufre una pequefia variacién. Lo Unico que se pretende es unir las dos areas
de movimiento definidas en el actual PP, de manera que respetando el retranqueo de 2,5 m a lindero lateral, el
retranqueo de 10,5 m a la Rua victoria Kent y el fondo edificable de 12,00 metros desde el retranqueo antes citado
de 10,5 m, de la parcela n° 148; se propone una distancia de 20 metros, desde el retranqueo de 2,5 m a
lindero lateral antes citado, paralela a la Rua Victoria Kent, para crear un area de movimiento de 12,00 x
20,00 metros, un total de 240 metros cuadrados, igualando asi la suma de las ocupaciones de las dos parcelas
n°® 147 y n° 148 individualmente que ahora mismo es de 120 m2 cada una, segun el PP vigente (plano n° 6 del
presente Estudio de detalle)

La edicabilidad de la parcela resultante es la suma de la edificabilidad de las parcelas existentes

Con todo ello, tenemos lo siguiente:
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CONDICIONES PARTICULARES DE APLICACION Y FICHA URBANISTICA

vienen indicados en
el plano n° 14 de
ordenaciéon

lindero lateral: 2,5
m
Retranqueo a Rua
Victoria Kent: 10,5
m

Ordenanza Parcela 147 Parcela 148 Parcela Resultante
viviendas aisladas (147 + 148)
Los retranqueos | Retranqueo a Retranqueo a Retranqueo a

linderos laterales:
25m

Retranqueo a Rua
Victoria Kent: 10,5
m

Retranqueo a
lindero posterior:

lindero lateral: 2,5
m

Retranqueo a Rua
Victoria Kent: 10,5
m

Retranqueo a
lindero posterior:

maxima en planta
baja sera de 120 m2

16,72 m 16,72 m
La edificabilidad 196 m2 196 m2 392 m2
maxima computable
por parcela sera de
196 m2
La ocupacién 120 m2 120 m2 240 m2

Se admite una altura

6m (PB + P1°+

6m (PB + P1°+

6m (PB + P1°+

primeras plantas y a
un minimo de 2,60
m. sobre la rasante
resultante del
terreno.

las primeras
plantas y a un
minimo de 2,60 m.

sobre la rasante
resultante del
terreno.

maxima de PBC) PBC) PBC)
edificacion a cornisa

de 6 m (PB + P1° +

PBC)

En las fachadas | En las fachadas | En las fachadas | En las fachadas
principales o | principales o | principales o | principales o]
posteriores se | posteriores se | posteriores se | posteriores se
admitira un voladizo | admitira un | admitira un | admitira un voladizo
maximo de 1,00 m., | voladizo maximode | voladizo maximo | maximo de 1,00 m.,
situado en las | 1,00 m., situado en | de 1,00 m., | situado en las

situado en las
primeras plantas y
a un minimo de
2,60 m. sobre la
rasante resultante
del terreno.

primeras plantas y a
un minimo de 2,60
m. sobre la rasante
resultante del
terreno.

5. TRAMITACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

La tramitacion se realizara segun la legislacion en vigor y en concreto segun lo estipulado por la LSG y su

Reglamento

El Reglamento de la Ley del Suelo de Galicia establece en su articulo 194:

Articulo 194. Formulacion y aprobacion de los estudios de detalle

1. Los estudios de detalle podran ser formulados por los ayuntamientos, por la Administracion autonémica, por
otros 6rganos competentes en el ambito urbanistico y por los particulares legitimados para hacerlo (articulo 80.1
de la LSG).

2. Los estudios de detalle seran aprobados inicialmente por el érgano municipal competente y sometidos a
informacién publica por plazo minimo de un mes mediante anuncio que se publicara en el Diario Oficial de Galicia
y en uno de los periddicos de mayor difusion en la provincia. Asimismo, se notificara individualmente a todas las
personas titulares catastrales de los terrenos afectados.

En su caso, se solicitaran los informes sectoriales preceptivos (articulo 80.2 de la LSG).

A la vista del resultado de la informacién publica, el érgano municipal los aprobara definitivamente, con las
modificaciones que resultasen pertinentes (articulo 80.2 de la LSG).

Arquitectos: Carlos de Frutos Garcia / Javier Vecino Martin Péagina 11
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Los plazos para su aprobacion definitiva seran los establecidos en el articulo 76 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero,
y articulo 187 de este reglamento (articulo 80.2 de la LSG).

La LSG asi mismo establece en su articulo 80.2.

Articulo 80 Formulacién y aprobacion de los Estudios de Detalle

2. Los estudios de detalle seran aprobados inicialmente por el érgano municipal competente y sometidos a informacion publica por plazo minimo
de un mes mediante anuncio que se publicara en el Diario Oficial de Galicia y en uno de los periddicos de mayor difusion en la provincia.
Asimismo, se notificara individualmente a todas las personas titulares catastrales de los terrenos afectados.

En su caso, se solicitaran los informes sectoriales preceptivos.

A la vista del resultado de la informacion publica, el érgano municipal los aprobara definitivamente, con las modificaciones que resultasen
pertinentes.

Los plazos para su aprobacion definitiva seran los establecidos en el articulo 76.

Articulo 76. Plazos para la aprobacion de instrumentos de planeamiento de desarrollo de iniciativa particular

1. El plazo maximo para resolver sobre la aprobacion inicial de planes de desarrollo de iniciativa particular sera de tres meses, a contar a partir de
su presentacion en el registro general del ayuntamiento. Transcurrido este plazo sin que hubiera recaido resolucion expresa, se entendera otorgada
la aprobacién inicial del correspondiente instrumento de planeamiento.

2. El plazo para la aprobacion definitiva por el ayuntamiento de planes de desarrollo de los planes generales sera de seis meses, a contar desde
la aprobacion inicial. Transcurrido este plazo sin que se hubiera procedido a la notificacion de la resolucion, podra entenderse aprobado
definitivamente el plan, siempre que se hubiera realizado el tramite de informacién publica y se hayan obtenido los informes preceptivos en sentido
favorable, de conformidad con la legislacion aplicable, o, en su caso, hayan sido solicitados los informes y hubieran transcurrido los plazos para
emitirlos.

3. No se aplicara el silencio administrativo positivo cuando los planes o instrumentos contuvieran determinaciones contrarias a la ley, los planes
de superior jerarquia o los instrumentos de ordenacion del territorio.

En Valladolid, Julio de 2021
Firmado, Los Arquitectos.

D. Carlos de Frutos Garcia / D. Javier Vecino Martin

Firmado digitalmente

DE por DE FRUTOS GARCIA VECI N O Firmado
CARLOS - 45571580R digitalmente
ERALQL?AS Pec;;:ociiiento (DN): MA RTl N por VECINO
SeriaiNumber= MARTIN JAVIER
5715|;|0R’ ber=IDCES-45 JAVIER A J
CARLOS =  givenName=CARLOS, 09344509T
45571580 o 0934450 Fecha
CARLOS - 45571580R 2021.07.22

R

Fecha: 2021.07.22
09:19:41 +02'00"

oT

09:17:11 +02'00'

Arquitectos: Carlos de Frutos Garcia / Javier Vecino Martin

Pégina 12




REFORMADO Estudio de detalle para el suelo urbano parcela 147 y 148 del PP “Zapateira 2”, Culleredo, A Corufia |
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7. FOTOGRAFIAS

%

VISTA DESDE LA PARCELA 148 HACIA EL CRUCE RUA VICTORIA KENT CON RUA JUANA CAPDEVIELLE
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8. INDICE DE PLANOS

PLANO 01: SITUACION, EMPLAZAMIENTO, PLANO DE ORDENACION. PP “ZAPATEIRA 2”. E
VARIAS

PLANO 02: FICHAS CATASTRALES. PLANOS DE LINDEROS. E 1/200

PLANO 03: PARCELAS EXISTENTES. COTAS Y SUPERFICIES. ORDENANZA DE APLICACION.
E 1/200

PLANO 04: PARCELAS 147 Y 148 SEGUN PP “ZAPATEIRA 2. AREA DE MOVIMIENTO DE LA
EDIFICACION. E 1/200

PLANO 05: PARCELA RESULTANTE DE LA AGRUPACION. COTAS Y SUPERFICIES.
ORDENANZA DE APLICACION. E 1/200

PLANO 06: PARCELA RESULTANTE DE LA AGRUPACION. AREA DE MOVIMIENTO DE LA
EDIFICACION. E 1/200
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ESTUDIO DE DETALLE PARA EL SUELO URBANO PARCELA 147 Y 148 DE PP "ZAPATEIRA 2"
CULLEREDO, A CORUNA JULIO 2021

escala VARIAS

pano SITUACION, EMPLAZAMIENTO NUMERO
PLANO DE ORDENACION. PP "ZAPATEIRA 2" O -l

PROMOTOR ARQUITECTOS

FELIPE GARCIA CARNICERO CARLOS DE FRUTOS GARCIA JAVIER VECINO MARTIN




CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

ERENCIA CATASTRAL DEL INMUEEL| INFORMACION GRAFICA — 11000
5939507NHIF5INOOD1BK SR L T - - X% '-'

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

RUVICTORIA KENT 1 Suslo PP ZAPATERAZ PARCELA 147
15153 CULLERE DO JA CORUNA]

PARCELA CATASTRAL

RUVICTORIA KENT 1 PP ZARATEIRAZ PARCELA 147
CULLEREDD [ CORUNA]

g

- s s ] %] y ~ T - I_‘_—f- .«-:_.»

PARCELA N°149

FICHA\QTASN PARCELA N°147, RUA VICTORIA KENT, N° 1

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

PARCELA N°148

g ﬁm um
&

o a rrey
RUA VICTORIA KENT! N 3 INFORMACION GRAFICA _ E: 111000
S939506NHAISINODDTAK l . % % \ P 1
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE L e NN AN
RUVICTORIA KENT 3 Suslo PP ZAPATERAZ PARCELA 148 P o N o P,
15199 CULLEREDO [A CORUNA] ] 3
[-.: st — ) [»\a .m.—_-r.—:.]
etatsence e -
®
FARCELA CATASTRAL L
[0 VI TORIA RENT 3 PP ZAPATEIRAZ PARCELA 148 ”ﬁ
CULLERED( |4 CORURY
[-,-_v.:xmn.:-.- ) r wiesal w_zn]-r-wxw — ) —~a

FICHA CATASTRAL. PARCELA N°148, RUA YICTORIAKENT, N° 3

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL SUELO URBANO PARCELA 147 Y 148 DE PP "ZAPATEIRA 2"

CULLEREDO, A CORUNA JULIO 2021
pLaNno FICHAS CATASTRALES escaa 1/200 NUMERO
PLANO DE LINDEROS. O 2

PROMOTOR ARQUITECTOS

PLANO DE LINDEROS. ESCALA:1/200

FELIPE GARCIA CARNICERO CARLOS DE FRUTOS GARCIA JAVIER VECINO MARTIN




PARCELA N°149

PARCELA N°148
ORDENANZA VIVI

(545885.75 4793734.44)

(545896.76 4793731.91)

I SUPERFICIE DE PARCELA 147 (B-C-D-E-B)= 453 M2
SUPERFICIE DE PARCELA 148 (A-B-E-F-G-A)= 556 M2

2)A

4591491 4793761.56)

D (545928.52 4793725.57)

b)) C  (545933.27 4793733.26)

CULLEREDO, A CORUNA

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL SUELO URBANO PARCELA 147 Y 148 DE PP "ZAPATEIRA 2"

JULIO 2021

p.aNo PARCELAS EXISTENTES

escala 1/200

COTAS Y SUPERFICIES. ORDENANZA DE APLICACION

NUMERO O 3

PROMOTOR

ARQUITECTOS

FELIPE GARCIA CARNICERO

CARLOS DE FRUTOS GARCIA

JAVIER VECINO MARTIN




PARCELA N°149

AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION SEGUN PP "ZAPATEIRA 2"

PARCELA N°148

PARCELA N°147

2
\ \o

\ @]

Illllu

CONDICIONES PARTICULARES DE APLICACION Y FICHA URBANISTICA

o

Ordenanza Parcela 147 Parcela 148

viviendas aisladas

| Los retranqueos | Relranquec a

vienen indicados en | lindero lateral:

el plano n* 14 de | m

Retranqueo a
25 linderos laterales:
25m

ardenacion Retranqueo a Rua | Retranqueo a Rua
Victoria Kent: 10,6 | Vicloria Kent: 10,5
m m
Retranqueo a
lindero posterior:
| 16,72 m
La edificabilidad 196 m2 196 m2
maxima computable
por parcela sera de
196 m2
La ocupacion 120 m2 120 m2
méaxima en planta
baja sera de 120 m2
| Se admite una altura 6m (PB + P1° + &6m (PB + P1° +
maxima de PBC) PBC)

edificacion a cornisa
de B m(PB+ P1°+
PBEC)

.En las fachadas | En las fachadas | En las fachadas

principales o | principales
postericres se | posteriores
admitira un voladizo | admitira

maximo de 1,00 m., | voladizo maximo de | voladizo maximo
situado en las | 1,00 m., situado en | de 1,00 m.,
primeras plantas y a | las primeras | situado en las
un minimo de 260 | plantas y a un | primeras planias y
m. sobré la rasante | minimo de 280 m. | a un minimo de
resuitante del | sobre la rasante | 2,60 m. sobre la

terreno. resultante
terreno.

o | principales o
se | posteriores se
un | admitira un

del | rasante resultante
del terreno.

CULLEREDO, A CORUNA

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL SUELO URBANO PARCELA 147 Y 148 DE PP "ZAPATEIRA 2"

JULIO 2021

AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

p.aNo PARCELAS 147'Y 148 SEGUN PP "ZAPATEIRA 2" escala 1/200

NUMERO O 4

PROMOTOR

ARQUITECTOS

FELIPE GARCIA CARNICERO

CARLOS DE FRUTOS GARCIA

JAVIER VECINO MARTIN




4591491 4793761.56)

PARCELA N°149

PARCELA N°147 + PARCELA N°148
ORDENANZA VIVIENDA AISLADA

B (545933.27 4793733.26)

4.44)

(545885.75 479

C (545928.52 4793725.57)

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL SUELO URBANO PARCELA 147 Y 148 DE PP "ZAPATEIRA 2"

CULLEREDO, A CORUNA JULIO 2021
pLano PARCELA RESULTANTE DE LA AGRUPACION ) escaa 1/200 NUMERO

COTAS Y SUPERFICIES. ORDENANZA DE APLICACION 05
PROMOTOR ARQUITECTOS

[ ] SUPERFICIE DE PARCELA RESULTANTE (A-B-C-D-E-A)= 1.009 M2

FELIPE GARCIA CARNICERO CARLOS DE FRUTOS GARCIA JAVIER VECINO MARTIN




PARCELA N°149

AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION EN PARCELA RESULTANTE

CONDICIONES PARTICULARES DE APLICACION Y FICHA URBANISTICA

Ordenanza Parcela 147 Parcela 148 Parcela Resultante
viviendas aisladas (147 + 148)
Los refranquecs | Retrangueo a Retranqueo a Retranqueo a

vienen indicados en
el plano n® 14 de
ordenacion

limdero lateral: 2,5
m
Retranqueo a Rua
Victoria Kent: 10,5
m

linderos laterales:
25m

Retranqueo a Rua
Victoria Kent: 10,5
m

Retranqueo a
lindero posterior:

lindero lateral: 2,5
m

Retranqueo a Bua
Victoria Kent: 10,5
m

Retranqueo a
lindero posterior:

16,72 m 16,72 m
La edificabilidad 196 m2 196 m2 392 m2
maxima computable
por parcela sera de
196 m2
La ocupacion 120 m2 120 m2 240 m2

maxima en planta
baja sera de 120 m2

Se admite una altura
maxima de
edificacion a cornisa
de 6 m (PB + P1° +
PBEC)

6m (PB +P1°+
PBC)

6m (PB + P1° +
PBC)

6m (PB + P1° +
PBC)

En las fachadas
principales o
posieriores se
admitira un woladizo
maximo de 1,00 m,,
situado  en  las
primeras plantas y a
un minimo de 260
m. sobre la rasante
resultante del
terreno

En las fachadas

principales o
posteriores se
admitira un

voladizo maximo de
1,00 m., situado en
las primeras
plantas y a un
minimo de 2,60 m.
sobre la rasante
resultante del
terreno

En las fachadas

principales o
posteriores se
admitira un
voladizo maximo
de 1,00 m.,

situado en las
primeras plantas y
a un minimo de
260 m. sobre la
rasante resultante
del terreno.

En las fachadas
principales o
posteriores se
admitira un voladizo
maximo de 1,00 m,,
situado  en  las
primeras plantas y a
un minimo de 260
m. sobre la rasante
resultante del
terreno

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL SUELO URBANO PARCELA 147 Y 148 DE PP "ZAPATEIRA 2"

CULLEREDO, A CORUNA

JULIO 2020

pLano PARCELA RESULTANTE DE LA AGRUPACION
AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

escala 1/200

NUMERO O 6

PROMOTOR

ARQUITECTOS

FELIPE GARCIA CARNICERO

CARLOS DE FRUTOS GARCIA

JAVIER VECINO MARTIN
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