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ADMINISTRACION LOCAL

MUNICIPAL
CULLEREDO

Economia, Facenda e Réxime Interior

Anuncio de aprobacion definitiva e publicacion da normativa do Plan especial de dotaciéns (PEID) para centro docente en A Ribeira - Sésamo
(UAU/2017/616)

Téndose aprobado definitivamente o Plan Especial, publicouse o mesmo para o seu xeral connecemento no DOGA num.
80 de data 26 de abril de 2023:

O Pleno da Corporacion, na sesién ordinaria celebrada en data trinta de marzo de dous mil vinte e tres, adoptou o
acordo que transcrito literalmente di:

«3.- PLAN ESPECIAL DE DOTACIONS (PEID) PARA CENTRO DOCENTE EN A RIBEIRA - SESAMO. APROBACION DEFINITIVA.
(C.l. FACENDA 23/03/2023)

()

Primeiro.- Aprobar definitivamente o Plan Especial de infraestruturas e Dotaciéns (PEID), para o Centro Docente en A
Ribeira, Sésamo, promovido por “O Castro British School, A Coruna, S.L.” segundo a documentacion técnica elaborada polo
arquitecto, D. Jose Magdalena Nogueira, colexiado COAG numero 1622, presentada 0 10.02.2023 (rexistro 2023/1785).

Segundo.- Notificar individualmente o acordo de aprobacion definitiva a todas as persoas titulares catastrais dos
terreos afectados as que xa se lles notificou a aprobacion inicial do mesmo, de acordo con o establecido no artigo 75.1.a)
da Lei 2/2016, do 10 de febreiro.

Terceiro.- Ordenar a publicacion do texto integro do PEID, de conformidade co establecido nos artigos 82 da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, € no artigo 199 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro.

Cuarto.- Publicar o contido completo do instrumento do plan na sede electrénica (o paxina web institucional) deste
Excmo. Concello de Culleredo.

Quinto.- Remisién dun exemplar completo, debidamente dilixenciado, do PEID a Conselleria de Medio Ambiente, Territo-
rio e Infraestruturas para o seu conecemento.

Sexto.- Solicitar a inscripcion do PEID, definitivamente aprobado no Rexistro de Plan Urbanistico de Galicia e no Rexistro
Municipal para o seu depésito e inscricidn, xunto con certificacion do presente acordo de aprobacién definitiva.

A tales efectos, o documento aprobado definitivamente sera dilixenciado de conformidade co artigo 22.3 das NNTTR e
achegarase xunto co <Anexo 9B, Declaracion responsable do proceso de dilixenciado.»

Deseguido publicase a normativa resultante en aplicacion dos artigos 70.2 e 70.3 da Lei 7/1985, de 2 de abril, Regu-
ladora das Bases de Réximen Local, en concordancia cos artigos 87 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro do Solo de Galicia,
e o0 artigo 199.4, do Decreto 143/2016, do 22 de setembro.

10. NORMATIVA URBANISTICA
10.1 NORMAS TECNICAS Y PARAMETROS DE EDIFICACION Y URBANIZACION

10.1.1 Edificacion

A continuacién se detallan las condiciones de edificacion del equipamiento docente:
Parametros de ordenacion:

Superficie total del subdmbito 16.595 m?

Superficie edificable maxima 14.105 m?

Edificabilidad neta (sobre area de movimiento) 0,85 m2/m?2
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Ocupacién maxima del drea de movimiento 45%

Ocupacién maxima respecto al total del ambito 20%

N° plazas de aparcamiento en s6tano 80

N° plazas aparcamiento en superficie 30

N° plazas aparcamiento accesibles 3

Retranqueos a linderos 5 metros

Altura maxima de la edificacion: N° plantas Altura en metros
Edificios docentes y de servicios 2 7

Pabelldn polideportivo cubierto 1 10

Criterios de ordenacion:

Fraccionamiento de los volimenes: No se permitiran volimenes que superen los 3.000 m2 construidos, ni piezas de
desarrollo longitudinal superior a los 35 m. lineales.

Los voluimenes se dispondran en torno a un espacio libre central.
Caracteristicas compositivas y estéticas de la edificacion:

No existen en el ambito ni en las zonas inmediatas elementos de caracter tradicional que deban ser conservados,
integrados o tenidos en cuenta en la ordenacion.

La edificacion e instalaciones seran en su totalidad de nueva planta, admitiéndose soluciones arquitecténicas singula-
res, en atencion al destino y uso especifico previstos.

Asi, se admiten soluciones arquitectonicas y materiales propios del lenguaje moderno, como grandes elementos acris-
talados o cubiertas planas, siempre que armonicen con el entorno y resulten coherentes con el programa funcional del
centro docente.

En particular, se prestara especial atencion al disefio y composicion de las cubiertas, que resultaran muy visibles desde
la autopista, al estar el emplazamiento del centro docente en una cota inferior a la rasante del trazado de la autopista.

10.1.2 Acondicionamiento de la parcela no edificada

El acondicionamiento de la parcela se definira en el proyecto de edificacién atendiendo criterios paisajisticos y de
integracion en el entorno. Se cuidara especialmente la limitacion de las zonas pavimentadas a las estrictamente necesarias
para favorecer la integracion de la dotacion en el ambito y permitir la infiltracién natural de las aguas pluviales.

En lo que se refiere a la zona de reserva en estado natural, donde solo se admitiran las intervenciones minimas que
permitan su uso y disfrute por los alumnos y siempre que resulten compatibles con su estado natural, se seguiran las
recomendaciones detalladas en el apartado 15.5 Medidas para contribuir a la naturalidad de la zona. Corredor ecolégico
del rego de Outeiro y Rio Valifas del Estudio Ambiental Estratégico.

10.1.3 Condiciones especiales servidumbres aeronauticas

Bajo ninguna circunstancia ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chime-
neas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno
u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea,
.podra sobrepasar las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de A
Coruna que se reflejan en los planos 9.1y 9.2.

La ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios
necesarios para la construccion (incluidas las gridas de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su
actual redaccion.

10.2 ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

Desde el punto de vista de la accesibilidad el ambito presenta unas condiciones muy favorables dado que su topografia
es sensiblemente llana. La escala y nivel de detalle de la ordenacién propuesta no condiciona ningin elemento que pueda
tener relevancia a efectos de accesibilidad o supresion de barreras. En particular la ordenacién permite la existencia de iti-
nerarios accesibles sin ninglin condicionante desde el exterior y entre todos los puntos de las edificaciones . Los proyectos
de edificacion y urbanizacion facilitaran al maximo la accesibilidad a los equipamientos.
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El proyecto de edificacién y los proyectos constructivos de las conexiones exteriores deberan cumplir lo establecido en
la Ley 10/2014 de accesibilidad, el Real Decreto 505/2007 de condiciones basicas de accesibilidad, Decreto 35/2003 de
Accesibilidad y de la Orden VIV/561/2010 de condiciones basicas de accesibilidad.

En funcién del total de plazas minimas previstas (110) se determina un minimo de tres plazas de aparcamiento
accesibles de acuerdo con el CTE-SUA-Q 1.2.3.c (1 cada 50 o fraccién) y la Base 3 del Decreto 35/2003 (101 a 150
plazas totales). En todo caso en el proyecto el nimero de plazas se adaptara al realmente dispuesto de acuerdo con las
previsiones de la normativa.

El proyecto de edificacion y acondicionamiento de la parcela debera definir los itinerarios adaptados y el emplazamiento
de las plazas de aparcamiento proyectadas. Se cumpliran las condiciones minimas de las plazas de aparcamiento exterio-
res definidas en la Orden VIV/561/2010.

10.3 NORMAS DE URBANIZACION
10.3.1 Condiciones de proteccién arqueolégica

Se estableceran las siguientes medidas protectoras y correctoras de conformidad con el informe de la DX. de Patrimo-
nio Cultural de 20/04/2020:

- Todas las obras de urbanizacion deberan realizarse bajo supervision arqueoldgica, incluso las previas de limpieza y
preparacion, por lo que previamente al inicio de las actuaciones sera presentado para su autorizacién un proyecto de control
y seguimiento arqueolégico sujeto a lo dispuesto en el Decreto 199/1997, del 10 de julio, por el que se regula la actividad
arqueoloégica en la Comunidad Auténoma de Galicia y en la Ley 5/2016, de 4 de mayo, del patrimonio cultural de Galicia.

- Las obras no podran empezar en tanto no sea autorizado el proyecto de control arqueolégico.

- A la vista de los resultados de la actuacion arqueoldgica, podran modificarse las condiciones de autorizacion de las obras.
NORMATIVA URBANISTICA

10.3.2 Viario

Se utilizaran en general firmes asfalticos, compuestos a base de mezclas bituminosas en caliente. Las explanadas
sobre las cuales se asentaran dichos firmes seran como minimo del tipo E2, segun las prescripciones recogidas en el PG-3.

Como norma general se procurara que la pendiente minima de cualquier tipo de via sea del 0,5 % para facilitar en
drenaje de las plataformas.

La velocidad en la zona de la glorieta eliminada en el PK 1+350 de la AC-523 se limitara a 70 km/h
10.3.3 Abastecimiento de agua

Todas las conducciones serdn subterraneas .Las tuberias tendran didmetro minimo de 75 mm.
La presion de trabajo minima de las tuberias sera de 10 atmoésferas.

La velocidad maxima admisible sera de 1,5 m/seg.

En los puntos altos y bajos de las conducciones e colocaran ventosas y desagles.

La profundidad minima de la red sera de 1,00 m.

Inclinacion minima de la rasante 0,4%.

10.3.4 Red de saneamiento

Las condiciones exigibles para los valores de la red de alcantarillado seran:

- Sistema separativo.

- La velocidad de circulacién del agua sera como minimo 0,6 metros/segundo.

- Se dispondran arquetas de acometida a la red en todas las parcelas.

- La distancia maxima entre pozos de registro sera de 40 metros.

- La profundidad minima de la red sera de 1,00 m a la generatriz superior de la tuberia.

- Las conducciones se dispondran bajo zonas de dominio publico.

- Se dispondran camaras de descarga automatica (de 600 |. de capacidad minima) en todas las cabeceras de los
ramales.

- El diametro minimo de los tubos sera de 30 cm.

- Se tratara de reutilizar las aguas tratadas para riego de las zonas verdes.
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10.3.5 Red eléctrica
Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de energia eléctrica seran las siguientes:
- Las redes de media tensién y baja tension seran subterraneas.

- Los centros de trasformacion que no se hallan en el interior de las parcelas privadas seran preferentemente
subterraneas.

10.3.6 Red de Gas
El proyecto de la red de gas se ajustara a las siguientes condiciones:

La red se realizara PE63 SDR11, sobre cama de arena de 10 cm, con banda senalizadora en parte superior y cable
trazador. Las uniones seran soldadas)

La profundidad sera de 60 cm, pudiendo reducirse en acometidas a 40 cm en casos justificados

La distancia a cualquier otra canalizacién/conduccion (electricidad, agua, telefonia,...) serda como minimo 20 cm (si no
es posible, debera ir envainada o colocar proteccion mecanica).

Se dispondran valvulas de acero con extremos bridados y venteo cada 200 m en arquetas con tapa de fundicion

En el final de cada linea se dispondra un tap6n de polietileno (CAP).

10.4 CONDICIONES PARA LA INTEGRACION PAISAJISTICA

En la definicién precisa en proyecto de los volimenes edificatorios se cuidara que resulten integrados en el entorno

circundante, aplicando los criterios de fragmentacion de los volimenes y estudio de las cubiertas definidos en el presente
plan especial.

El proyecto de edificacion incluira un Plan de Integracion Paisajistica que potencie el uso en toda la zona verde del am-
bito de especies autoctonas y portes de planta de bajo mantenimiento y adaptadas al clima y suelo disponible, respetando
la armonia del entorno del ambito de actuacion.

Se procurara la conservacion, en su caso, de ejemplares singulares de vegetacion existentes en el ambito del DEP
mediante la valoracion previa de su aptitud para el trasplante.

El objetivo principal del Plan de Integracion Paisajistica sera la obtencion de la naturalizacién del espacio actualmente
degradado.

En el Plan de Integracion se evitara el uso de especies al6ctonas de tipo ornamental propias de las zonas urbanizadas
en la configuracion de las setos vegetales para el cerramiento de la parcela.

Las plantaciones seguiran un patron semejante al de los setos tradicionales y, en general, se evitara la formacién de
pantallas continuas en todo el perimetro de la parcela, procurando la intercalacion de especies con distintas texturas y
estructuras al objeto de conseguir un efecto natural. Para la seleccion de las especies se seguiran las indicaciones del
estuido de integracion paisajistica del EAE.

Se estudiara la posibilidad de organizar las plantaciones de forma que se cree una representacion de la vegetacion
autéctona de Galicia, de forma que pueda utilizarse como material formativo en vivo y fuente de actividades para un mejor
conocimiento de las especies por parte del alumnado.

El los cierres de parcela se buscara la armonizacion del conjunto y se optara por materiales y colores que suavicen el
contraste con del entorno. Se usara de base para dichas medidas las establecidas por la Conselleria de Medioambiente en
la Guia de caracterizacion e integracion paisajistica de vallados.

Dado que tanto el relieve la parcela original y entorno, como el de la ordenacion final son sensiblemente horizontales no
es necesario ejecutar muros de contencion de ningun tipo. En caso de que por razones no previstas sea necesario ejecutar
alguin muro el proyecto constructivo incluira medidas correctoras especificas para los tramos de cierre o muros de conten-
cioén, buscando la armonizacion del conjunto y optando por materiales y colores que suavicen el contraste con el entorno.

Para el diseno de las cubiertas se seleccionaran los revestimientos que armonicen con el medio rural circundante, para
lo que se consultara la Guia de colores y materiales elaborada por la Conselleria de Medioambiente.

En Culleredo, a 31 de maio de 2023
A Concelleira delegada da area de urbanismo e da area de facenda, patrimonio e administracion electrénica, en funciéns
PD.: (Resolucion do 13.07.2020, BOP nim. 114 do 23.07.2020)
Asdo.: Maria Marta Becerra Iglesias
2023/4382
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